
 

Stadtgemeinde Zistersdorf  

Bebauungsbestimmungen  

Stand: nach 12. Änderung des Bebauungsplanes  

 

Diese Bebauungsbestimmungen wurden zuletzt  mit Verordnungen 

(VO-C, VO-D) des Gemeinderates am 22. Dezember 2021 (Gemeinde-

ratsbeschluss) geändert.  

 

 

 

 

Abschnitt  I  -  al lgemeine Bebauungsvorschriften  

 

§ 1   Mindestbauplatzgröße  

Ein Bauplatz darf  das Ausmaß von 180 m² nicht unterschre i-

ten.  

 

§ 2   Baul iche Anlagen  

1)  Die Gesamthöhe von Einfr iedungen gegen öf fentl iche 

Verkehrsf lächen darf  das Ausmaß von 1,8 m nicht über-

schrei ten .  

2)  Die  Aufs te l lung von Eisenbahnwaggons,  Kraft fahrzeu g-

aufbauten,  Mobilheime oder Wohnwagen für Wohnzwecke 

ist  verboten.  

 



§ 3   Stel lplätze  

1)  Die Anzahl  der nach § 63 der  NÖ Bauordnung 2014 zu 

err ich tenden Stel lp lätze wird  für  Wohngebäude mit zwei  

oder mehr Wohneinhei ten mit zwei  Stel lplätzen pro 

Wohneinheit  fes tgelegt.  

2)  Eine Kleingarage  muss in einem Mindestabstand von 5  m 

von der Straßenfluchtl inie errichtet  werden.  

 

 

Abschnitt  II  -  "Am Klostergrund" (KG Zistersdorf)  

 

Speziel le Vorschri f ten für den Baulandbereic h "Am Klostergrund"  in 

der KG Zis tersdorf :  

 

§ 4   Baul iche Anlagen  

1)  Die Gesamthöhe von al lenfal ls  erforderl ichen,  baul ichen 

Anlagen im vorderen Bauwich (z.  B.  Sockelmauerwerke,  

etc . )  darf  im Bereich des planl ich fes tgelegten Einfr i e-

dungsverbotes 0,5 m nicht überschrei ten.  Carports  s ind 

von dieser  Regelung ausgeno mmen.  

2)  Einfr iedungen gegen öffent l iche Verkehrsf lächen in jenen 

Bereich ,  die vom planl ich festgelegten Einfr iedungsve r-

bot  ausgenommen s ind,  dürfen eine Gesamthöhe von 1,8 

m nicht überschrei ten.  

3)  Einfr iedungen entlang von Nachbarparzel len dürfen im 

Mittel  eine Gesamthöhe ( inkl .  al l fäl l iger Absturzsiche-

rung)  von 2,0 m nicht überschrei ten.  

4)  Die  Aufs te l lung von Eisenbahnwaggons,  Kraft fahrzeu g-

aufbauten,  Mobilheime oder Wohnwagen für Wohnzwecke 

ist  verboten.  



5) Mauern von Gebäuden und /  oder Anlagen,  deren Ver-

wendung der  von Gebäuden gleicht ent lang von Nachba r-

parzel len ,  die eine Länge von über 50% der bezugsrele-

vanten Bauplatzgrenze überschrei ten ,  dürfen maximal   

2 m hoch ausgeführt werden.   

 

§ 5   Stel lplätze  und Grundstückszufahrten 

1)  Pro Wohneinhei t  s ind zwei  KFZ -Stel lplätze auf Eigen-

grund vorzusehen.  

2)  Garageneinfahrten müssen mindestens 5 m von der Stra-

ßenfluchtl inie abgerückt sein.  

3)  Pro Bauplatz is t  e ine durchgängige Ein - /Ausfahrt (ent-

lang der  Straßenf luchtl inie) mit einer Gesamtlänge von 6  

m zulässig.  

 

§ 6   Sonstige Best immungen  

1)  Niederschlagswässer s ind auf Eigengrund zur Versicke-

rung zu bringen.  

2)  Die Höhenlage des Geländes darf  um maximal 1 m (+ /-)  

verändert werden.  

 

 

Abschnitt  III  –  „Hacheweg II“ (Grdstke. 4632/1, 4633, 4634, 

4635/3, 4636, 4637/1, 4638/1  der KG Zistersdorf)  

 

§ 7   Stel lplätze  

1)  Im planl ich  abgegrenzten Baulandbereich "B"  s ind pro  

Wohneinheit  zwei  KFZ-Stel lp lätze auf Eigengrund vorzu-

sehen.  



§ 8 Sonstige Bestimmungen  

1)  Niederschlagswässer von Erschl ießungsf lächen (Straßen,  

Wege u.  dgl . )  s ind auf Eigengrund zur Versickerung zu 

bringen.  

 

 

Abschnitt  IV –  „Bahnstraße“  (Grdstk. 605/1,  KG Zistersdorf)  

 

1)  Pro  Wohneinhei t  s ind zwei  KFZ -Stel lplätze auf  Eigen -

grund vorzusehen.  

2)  Im vorderen Bauwich s ind keine überdachten KFZ -

Stel lplätze zulässig .  

 

 

Abschnitt  V -  Bezugsniveaus  

 

In nachstehenden Bereichen wird  durch den Be bauungsplan (Beiblä t-

ter ) das Bezugsniveau neu fes tgelegt :  

 

KG Zis tersdorf :  

▪  Bereich Josef -Lanner-Gasse (Grdstke.  5539, 5540) 

(Plannummer 6992a vom Juni  2018) 

▪  Bereich Hacheweg II  (Grdstke.  4632/1,  4633,  4634, 

4635/3,  4636,  4637/1,  4638/1) (Plannummer 6994 vo m 

November 2018)  


