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1  Einleitende Bemerkungen 

Laut NÖ Raumordnungsgesetz hat das  ört l i che Raumordnungsprogramm 

die Planungsziele der Gemeinde fes tzu legen und jene Maßnahmen zu be-

zeichnen,  die zur Erreichung dieser Ziele gewähl t  werden.  Das ört l i che 

Raumordnungsprogramm muss jedenfal ls  einen Flächenwidmungsplan 

enthal ten.  Wei ters  kann die Gemeinde ein Entwicklungskonzept zur  

räumlichen Konkretis ierung von Zielen und Maßnahmen als  Bestandtei l  

des ör t l i chen Raumordnungsprogramms verordnen.  

In der Stadtgemeinde Zis tersdorf  wurde der damals analoge Flächenwid-

mungsplan im Jahr  2006 überarbei tet  und auf  Basis  der  DKM (digi tale  

Katastermappe) d ig ita l is ier t .  In wei terer Folge wurde im Jahr 2008 d ie  

Erarbeitung eines Örtl ichen Entwicklungskonzeptes begonnen,  um die  

Entwicklungszie le der Stadtgemeinde auch planl ich entsprechend aufzu-

arbei ten und darzustel len .  Beweggründe dafür waren und s ind die durch 

die Errichtung der Nordautobahn A5 verbesserte Erreichbarkei t  der  

Stadtgemeinde,  mi t  den damit einhergehenden Auswirkungen auf  Zis ters -

dorf .  Weiters  sol l ten /  so l len auch die von der Stadtgemeinde Zis tersdorf  

in Zusammenarbeit  mi t der Bevölkerung im Zuge eines  G21-Prozesses  

ausgearbeiteten Entwicklungszie le  entsprechend räuml ich  umgesetzt  

werden.  

In den Jahren sei t  2008 wurde an der Ausarbei tung dieses  Entwicklungs-

konzeptes gearbeitet ,  wobei  diese Arbeiten durch einige -  für die wei tere 

Gemeindeentwicklung vordr ingl iche Planungsvorhaben -  unterbrochen 

wurden /  werden mussten.  So wurde beispielsweise die Zentrumszone ( im 

Sinne des NÖ Raumordnungsgesetzes )  in der Stadtgemeinde Zis tersdorf  

ausgearbeitet ,  und durch daraus resul t ierende Widmungsmaßnahmen um-

gesetzt.  Wei ters  waren beispielsweise  auch umfassende Widmungsmaß-

nahmen im Zusammenhang mit dem Thema Energieversorgung/ -

gewinnung erforder l ich,  sei  es  im Zusammenhang mit  dem forcier ten  
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Ausbau der Windkraf tnutzung oder aber auch als  widmungstechnische 

Grundlagen für die Wei terentwicklung der thermischen Abfal lbehand-

lungsanlage (Ergänzung um Alts to ffsammelzentrum,  etc. ) .   

Diese entwicklungsbedingten Unterbrechungen der Arbei ten zu einem 

Örtl ichen Entwicklungskonzept für die Stadtgemeinde Zistersdorf  führten 

schl ießl ich dazu,  dass -  aufgrund umfassender Änderungen der Katast -

ralmappe (Kommassierungsver fahren,  laufende Qual i tätsverbesserungen 

durch das Bundesamt für  Eich- und Vermessungswesen) -  auch der  Flä-

chenwidmungsplan einer grundlegenden Überarbei tung unterzogen werden 

musste.  Wei ters  haben s ich -  gerade innerhalb des Stadtgebietes -  Erfor-

dernisse gezeigt,  die eine  grundlegende Neubewertung der im Jahr 2008 

fes tgelegten Zentrumszone notwendig  machten /  machen.  

Aus diesen Umständen heraus resul t iert  die nun als  Auf lageentwurf  vor-

l iegende Änderung des Örtl ichen Raumordnungsprogramms (in Form ei -

ner umfassenden Planungsgrundlage) für d ie  Stadtgemeinde Zis tersdorf .  

Neben einem neuen,  Örtl i chen Entwicklungskonzept i st  nun gemeinsam 

mit einem neuen,  auf  Grundlage der DKM 2015 ers te l l ten ,  digi ta len Flä-

chenwidmungsplan eine fundierte Basis  in Form eines Gesamtpakets  für  

eine vorausschauende,  z ie lgerichtete Gemeindeentwicklung vor l iegend.  

 

An m erk u n g en :  Au fg ru n d  d i e s e r  G en e s e  (B eg i n n  d e r  Arb e i t en  zu m En tw i ck l u n g sk on zep t  i m  

J a h r  2008 ,  Un t e rb r ech u n g en  d e r  A rb e i t en  a u f g r u n d  a k tu e l l e r  En t w i ck l u n g en ,  meh r ma l i g e  

Neu a u fn a h m e  d e r  A rb e i t en )  b e z i eh en  s i ch  Au s s a g en ,  Da t en  u n d  Erh eb u n g en  t e i lw e i s e  a u f  

ä l t e r e  G ru n d l a g en .  D i e s e  I n h a l t e  h a b en  j ed o ch  a u ch  w e i t e rh i n  Gü l t i g k e i t  b z w .  wu rd en  n u n   

zw i s ch en z e i t l i ch e  Än d e r u n g en  u n d  En tw i ck l u n g e n  en t sp r e ch en d  b e rü ck s i ch t i g t  u n d  g eg eb e -

n en f a l l s  a k tu a l i s i e r t .  

H i n w e i s :  I m  S i n n e  e i n e r  b e s s e r en  L e sb a rk e i t  d i e s e s  Be r i ch t s  wu rd e  en t w ed e r  d i e  mä n n l i ch e  

od e r  we i b l i ch e  F o rm v o n  p e r s on en b e zog en en  Ha u p tw ör t e rn  g e wä h l t .  E i n e  B en a ch t e i l i g u n g  

d e s  j e w e i l s  a n d e r en  G e sc h l e ch t s  i s t  d a b e i  n i ch t  b ea b s i ch t i g t .   
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2  Grundlagenerhebung 

2.1  Generelles 

2.1.1  Lage der Planungsgemeinde 

 

A b b i l d u n g  1 :  D i e  P l a n u n g s g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  i n  i h r e r  r e g i o n a l e n  L a g e  n a h e  d e r  G r e n z e  z u r  S l o -

w a k i s c h e n  R e p u b l i k  ( Q u e l l e :  N ö A t l a s ,  A b f r a g e  v o m  2 5 . 0 5 . 2 0 1 6 )  

Die Stadtgemeinde Zis tersdorf  l i egt im nordöstl i chen Weinvier tel  und 

gehört zum po l i t ischen Bezirk Gänserndorf .  Die Katasterf läche beträgt 

88,00 km²,  die Seehöhe l i egt bei  rund 180 bis  ca.  250 m.  

Ca.  14 km östl ich vom Ortsgebiet von Zis tersdorf  bzw. rund 8 km östl i ch 

des Ortes Eichhorn (der ös t l i chsten Katastra lgemeinde der Stadtgemein-

de) verläuf t  die Staatsgrenze zur Slowakischen Republ ik.  

Die Stadtgemeinde Zis tersdorf  is t  umgeben von den Gemeinden Hauskir -

chen,  Neus iedl  an der Zaya und Pal terndorf -Dobermannsdorf  im Norden,  

Ringelsdorf-Niederabsdorf  im Nordosten,  Drös ing,  Dürnkrut und Velm-
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Götzendorf  im Osten bzw. Südosten ,  Spannberg und Sulz im Weinviertel  

(al le Bezirk Gänserndorf )  im Süden bzw. Südwesten sowie Mistelbach 

und Wilfersdorf  (be ide Bezirk  Mistelbach) im Westen.   

Die Bezirksstadt Gänserndorf  i st  etwa 33 km entfernt.  Mistelbach is t  mi t 

einer Entfernung von rund 16 km die  nächstgelegene größere Stadt und 

dient abgesehen vom in Zis tersdorf  bestehenden Angebot der mit tel -  und 

langfr i st igen Bedarfsdeckung.  Die Stadt i st  auch als  Schuls tandort von 

Bedeutung.  

Die Entfernung von Zistersdorf  ins  Zentrum von Wien beträgt Luf t l inie 

ca.  47 km,  die  tatsächl iche Entfernung l iegt be i  rund 56 km.  Die Bun-

deshauptstadt is t  a ls  überwiegender Arbeitss tandort interessant,  fas t  die 

Häl fte der Auspendler  haben ihre Arbeitsstät te in Wien.  

 

2.1.2  Kurzbeschreibung der Gemeinde 

Die Stadtgemeinde Zistersdorf  bes teht aus neun Katastralgemeinden.  

Zentrum is t  die Stadt Zis tersdorf .  Nordwestl ich  der KG Zis tersdorf  f in -

den s ich d ie  Katastra lgemeinden Windisch Baumgarten und Maustrenk,  

nördl ich von Zis tersdorf  -  in unmitte lbarer Nachbarschaf t ,  tei lweise mit  

räumlich-funktionalen  Verf lechtungen -  die Katastralgemeinde Göst ing.  

Östl i ch l i egt d ie  Katastra lgemeinde Eichhorn.  Großinzersdorf  und Loi-

desthal  s ind südl ich der  Stadt s i tuier t ,  Gaiselberg  und Blumenthal  süd-

westl ich.  

Katastralgemeinde ha km² % an gesamt 

Blumenthal 633,2 6,3 7,1% 

Eichhorn 613,5 6,1 6,9% 

Gaiselberg 614,8 6,1 6,9% 

Gösting 568,9 5,7 6,4% 
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Großinzersdorf 1.320,0 13,2 14,9% 

Loidesthal 1.327,8 13,3 15,0% 

Maustrenk 1.299,3 13,0 14,6% 

Windisch Baumgarten 622,6 6,2 7,0% 

Zistersdorf 1.878,5 18,8 21,2% 

GESAMT 8.878,7 88,8 100,0% 

T a b e l l e  1 :  F l ä c h e n g r ö ß e  d e r  e i n z e l n e n  K a t a s t r a l g e m e i n d e n  d e r  S t a d t g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f ,  B a s i s :  

D K M  2 0 1 5  

Die Katastralgemeinde Zis tersdorf  is t  nicht nur bevölkerungsmäßig die 

größte Katastralgemeinde,  sondern mit rund 19 km² (somit 21,2% der  

Gesamtfläche) die f lächenmäßig größte.  Die  KGs Großinzersdorf ,  Loides-

thal  und Maustrenk s ind mit rund 1 .300 ha (rund 13 km²) ebenso annä-

hernd gleich groß wie die übr igen Katastralgemeinden mit j ewei l s  rund 6 

bis  7 km² Flächengröße.  

 

Nachstehend f indet  s ich eine Kurzbeschreibung ( "Steckbrief " )  der einzel -

nen Katastra lgemeinden.  Augenmerk sol l  dabei  auch auf  die jewei l igen 

Besonderheiten gelegt werden,  die in wei terer Folge in der Grundlagen-

forschung sowie  in  den Zielen und Maßnahmen des neuen,  ör t l i chen Ent-

wicklungskonzept entsprechend Berücksicht igung f inden:  

 

 

 

 

 

 

 



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdo r f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  14  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

 

KG Blumenthal  

142 Hauptwohnsi tze,  53 Nebenwohnsi tze (27,2%) 
(195 Einwohner gesamt)  

 

Blumenthal  i st  die bevölkerungsmäßig kle ins te Katastralgemeinde von 
Zis tersdorf .  Markant is t  die in den 1970iger neu erbaute Ortsk irche.  An-
hand der  3D-Ans icht wird der Name Blumenthal  deutl icher  nachvol lzieh-
bar.  

 

 
Abb i ldung :  E ig ene  3D-Dar s t e l lung  (Bl i ck  R ich tung  Wes ten )  v on  Blumentha l ,  au f  Ba -
s i s  de s  d i g i ta l en  Ge ländemode l l s  ( 2 fach e  Übe rhöhung )  
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KG Eichhorn 

319 Hauptwohnsi tze,  74 Nebenwohnsi tze (18,8%) 
(393 Einwohner gesamt)  

 

Eichhorn is t  als  typ isch Weinvier t ler  Ortschaf t  vor  al lem bekannt für  
sein intaktes Vereinsleben,  al len voran für seine -  zu den wel tbesten 
Wehren zählende -  Freiwi l l ige Feuerwehr.  Anhand der 3D - Darstel lung 
wird die Lage von Eichhorn an einer bewaldeten Geländekante  ( im Osten)  
und am Übergang des landwir tschaf t l ichen Hügel landes zur Senke des 
Eichhorner Baches deut l ich.  

 

 
Abb i ldung :  E ig ene  3D-Dar s t e l lung  (Bl i ck  R ich tung  Norden )  v on  Ei chhorn ,  au f  Ba s i s  
des  d ig i ta l e n  Ge ländemode l l s  ( 2 fa che  Übe rhöhung )  
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KG Gaiselberg 

236 Hauptwohnsi tze,  31 Nebenwohnsi tze (11,6%) 
(267 Einwohner gesamt)  

 

Markantestes Merkmal von Gaise lberg ist  die mit tela lter l iche Hausberg-
anlage,  als  gut erhaltene Wallburganlage mit einem annähernd krei sför -
migen Erdweg.  Im Zentrum besteht dabei  e in kegels tumpfförmiges Mit-
telwerk,  daher die Bezeichnung im Volksmund als  "Guglhupfberg" .   
Kel lerviertel  um den Hausberg.  

 

 
Abb i ldung :  E ig ene  3D-Dar s t e l lung  (Bl i ck  R ich tung  Wes ten )  de s  Hau sbe rg e s  Ga i se l -
berg  (m i t  v o rge lag er t em Ke l l e rv i e r t e l ) ,  a u f  Bas i s  de s  d ig i ta l en  Ge ländemode l l s  ( oh -
ne  Übe rhöhung )  
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KG Gösting 

295 Hauptwohnsi tze,  78 Nebenwohnsi tze (20,9%) 
(373 Einwohner gesamt)  

 

Bekannt  is t  Gösting vor  al lem durch die ers te,  wirkl ich er folgreiche Erd-
ölbohrung Österreichs.  

 

 
Abb i ldung :  E ig ene  3D-Dar s t e l lung  (Bl i ck  R ich tung  O s t en )  v on  Gös t i ng  (m i t  e rkenn -
barem Bahndamm) ,  au f  Ba s i s  de s  d ig i ta l en  Ge ländemode l l s  ( 2 fach e  Übe rhöhung )  
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KG Großinzersdorf  

509 Hauptwohnsi tze,  67 Nebenwohnsi tze (11,6%) 
(576 Einwohner gesamt)  

 

Markant i s t  die Lage der Großinzersdorfer Kirche (samt Friedhof )  an ei -
ner Geländekante oberhalb des Ortes.  

 

 
Abb i ldung :  E ig ene  3D-Dar s t e l lung  (Bl i ck  R ich tung  Südos t en )  v on  Groß in ze r sdo r f ,  
au f  Ba s i s  de s  d ig i ta l en  Ge ländemode l l s  ( ohne  Übe rhöhung )  
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KG Loidesthal  

622 Hauptwohnsi tze,  77 Nebenwohnsi tze (11,0%) 
(699 Einwohner gesamt)  

 

Am Doppelzei lendorf  Loidesthal  wird in  markanter Weise  d ie Grund-
struktur Weinvier t ler  Siedlungen ers ichtl ich:  Lage des Ortes in einer 
leichten Talsenke,  Zei len paral lel  eines Baches  angeordnet.  Ent lang des 
Baches Angerbereich.  An die landwir tschaf t l i chen Gehöf te  anschl ießend 
Wirtschaf tsgebäude und Hintausbereiche zur o ffenen,  landwir tschaf t l i -
chen Flur.  

 

 
Abb i ldung :  E ig ene  3D-Dar s t e l lung  (Bl i ck  R ich tung  Wes ten )  v on  Lo ides tha l ,  a u f  Ba -
s i s  de s  d i g i ta l en  Ge ländemode l l s  ( 2 fach e  Übe rhöhung )  
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KG Maustrenk 

326 Hauptwohnsi tze,  71 Nebenwohnsi tze (17,9%) 
(397 Einwohner gesamt)  

 

Wei thin s ichtbar  s ind d ie  in  mehreren Etagen und Zei len angeordneten 
Kel ler  und Presshäuser des Kel lerberges als  ös t l i che Begrenzung des Or-
tes .  Nennenswert s ind auch Erdstal lanlagen ( im südl ichen Bereich  des 
Ortsgebietes ) .  

 

 
Abb i ldung :  E ig ene  3D-Dar s t e l lung  (Bl i ck  R ich tung  O s t en )  de s  Mau s t renke r  Ke l l e r -
berg e s ,  au f  Ba s i s  de s  d ig i t a l en  Ge ländemode l l s  ( 1 ,5 fach e  Übe rhöhung )  
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KG Windisch Baumgarten 

188 Hauptwohnsi tze,  25 Nebenwohnsi tze (11,7%) 
(213 Einwohner gesamt)  

 

Charakter is t isch  is t  die kessel förmige,  geduckte Lage von Windisch 
Baumgarten.  

 

 
Abb i ldung :  E ig ene  3D-Dar s t e l lung  (Bl i ck  R ich tung  Wes ten )  v on  Wind i sch  Baumga r-
t en ,  au f  Bas i s  de s  d ig i ta l en  Ge ländemode l l s  ( 2 fach e  Übe rhöhung )  
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KG Zistersdorf  

2.795 Hauptwohns i tze ,  421 Nebenwohnsi tze (13,1%) 
(3.216 Einwohner gesamt)  

 

Zis tersdorf  is t  a ls  Stadt das Versorgungszentrum für die Umgebung.  
Charakter is t isch  is t  die runde Grundstruktur  des his tor ischen Stadtzent-
rums (auf  e iner le ichten Anhöhe)  mit te i lweise noch vorhandener,  mit tel -
al ter l icher Stadtbefes t igung.  

 

 
Abb i ldung :  E ig ene  3D-Dar s t e l lung  (Bl i ck  R ich tung  Südwesten )  d e s  Z i s t e r sdo r fe r  
S tad tz en t rums ,  au f  Ba s i s  de s  d i g i ta l en  Ge ländemode l l s  ( 3 fach e  Übe rhöhung )  

 

 

 

T a b e l l e  2 :  S t e c k b r i e f  u n d  E c k d a t e n  d e r  K a t a s t r a l g e m e i n d e n  d e r  S t a d t g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  ( Q u e l -

l e n ,  s o f e r n  n i c h t  d e z i d i e r t  a n g e f ü h r t :  E i n w o h n e r z a h l  -  h t t p : / / w w w . z i s t e r s d o r f . a t ,  S t a n d  p e r  

3 0 . 0 9 . 2 0 1 5 ,  O r t s b e s c h r e i b u n g e n  -  h t t p : / / w w w . z i s t e r s d o r f . a t ,  o f f i z i e l l e  H o m e p a g e  d e r  S t a d t g e m e i n -

d e  Z i s t e r s d o r f )   
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2.1.3  Geschichte der Gemeinde 

Die Geschichte Zis tersdorfs  reicht weit  in die Vergangenhei t  –  berei ts  

aus der Jungsteinzeit  l iegen Funde aus dem Bereich um Gaise lberg vor.  

1160 wurde der  Ort ers tmals  urkundl ich erwähnt –  nur wenig später,  um 

1250, wurde von den Kuenringern die  mit Mauern umgebene Stadt ge-

gründet,  bere its  1284 er folgte die Verleihung des  Stadtrechtes.  

Mehrere feindl iche Einfä l le prägten das Leben der Bevölkerung – neben 

Kämpfen gegen die  Hussi ten oder d ie  Schweden s tel l t  der Überfal l  der  

Kuruzzen am 15.  Oktober 1706 einen der dunkels ten Punkte der Ge-

schichte dar,  mehrere hundert Zis tersdorfer wurden getötet.  

Die Herrschaft  über Zistersdorf  hatten unterschied l iche Grafen inne –  

nach den Kuenringern regierten unter  anderem die Pottendorfer und die  

Grafen von Al than.  

Zahlreiche his tori sche Gebäude zeugen noch heute von der  Geschichte der 

Stadtgemeinde.  Unter anderem sind hier  das Schloss ,  die Stadtmauer  mit 

Pulver turm und Stadttor,  die Pestsäule ,  die Stadtpfarrkirche und das 

ältes te Quel lenhei l igtum Niederösterre ichs,  die Wal l fahrtskirche Maria 

Moos zu nennen.  Die Stadtpfarrkirche wurde im 17.  Jahrhundert von Ru-

dolf  von Teuffenbach al s  Franziskanerklos ter gegründet,  die erstmalige 

urkundl iche Nennung der Kirche Maria Moos s tammt aus dem Jahr 1160. 

In den Katastralgemeinden bestehen ein ige andere his torische Kirchen,  

hier  s ind vorrangig  die Pfarrk irchen in Großinzersdorf ,  Loidesthal  und 

Maustrenk zu erwähnen.  

In der  Neuzei t  er langte Zis tersdorf  durch die Erdöl funde Bekannthei t ,  

die sei t  den 1930er Jahren für einen starken Aufschwung der Gemeinde 

sorgten.  
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A b b i l d u n g  2 :  a l t e  A n s i c h t  v o n  Z i s t e r s d o r f  ( V i s c h e r - S t i c h ,  u m  1 6 7 2 )  ( Q u e l l e :  w w w . b u r g en -

a u s t r i a . c o m ,  A b f r a g e  v o m  2 5 . 0 5 . 2 0 1 6 )  

 

Die neun Orte der Stadtgemeinde Zis tersdorf  s ind – abgesehen von der  

Stadt Zis tersdorf  –  Angerdörfer mit ( topograf isch und s trukturel le be-

dingten) unterschiedl ichen Ausprägungen.  So bestehen Straßen- (Eich-

horn,  Gaise lberg,  Großinzersdorf ) ,  Bach-  (Blumenthal ) ,  Graben-  (Gös-

t ing) und Linsenangerdörfer (Windisch Baumgarten) ,  Lo idesthal  is t  al s  

Doppelze i lendorf ,  Maustrenk al s  Straßendorf ,  dessen ursprüngl icher An-

ger von einem Bach durchf lossen wird ,  angelegt.  

 

A b b i l d u n g  3 :  L o i d e s t h a l  -  A u s s c h n i t t  a u s  d e m  F r a n z i s z e i s c h e n  K a t a s t e r ,  1 8 2 1  ( N Ö  L a n d e s a r c h i v )  
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Die Ortsgebiete l i egen vorwiegend in Senken der hügel igen Landschaf t ,  

nur sehr vereinzel t  bes tehen abrupte Geländesprünge /  Geländekanten.  

Die Landschaf t  is t  geprägt vom Wein-  und Ackerbau,  der  Waldantei l  i s t  

verg le ichsweise  ger ing.  
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2.1.4  Überörtliche Planungen 

Für das  Bundesland Niederösterreich s ind mehrere Sektorale  und Regio-

nale Raumordnungsprogramme verordnet,  die eine Versorgung der Bevöl -

kerung mit  relevanten Einr ichtungen und optimale Nutzung und Gesta l-

tung der Landesf läche garantieren sol len.  Nachfolgend s ind die Rau-

mordnungsprogramme mit deren jewei l igen Ziel setzungen beschrieben  

und deren Festlegungen betreffend d ie Stadtgemeinde Zis tersdorf  den 

tatsächl ichen Gegebenhei ten in der Gemeinde gegenübergestel l t .   

 

2.1.4.1  Landesentwicklungskonzept 1 

Da Landesentwicklungskonzept te i l t  Niederösterreich in fünf  Aktions-

räume e in:  Waldvier tel ,  Weinvier tel ,  Industr iev iertel ,  NÖ-Mitte und 

Mostviertel .  Die Stadtgemeinde Zis tersdorf  fä l l t  dabei  in den Aktions-

raum Weinvier tel .  

Die drei  generel len  Lei tziele des NÖ Landesentwicklungskonzeptes  s ind:  

•  gle ichwertige  Lebensbedingungen für  al le gesel lschaf t l i chen Grup-

pen in  al len Landestei len  

•  wettbewerbsfähige Regionen und Entwicklungen der regionalen Po-

tentiale  

•  nachhal t ige,  umwel tverträgl iche und schonende Nutzung der natür-

l ichen Ressourcen 

Für den Aktionsraum Weinviertel  werden dabei  Strategien  für d ie Berei-

che Siedlungswesen;  Wirtschaft ;  Verkehr;  soziale Infrastruktur ;  Ver- und 

                                            
1 Da s  La n d e s en t w i ck l u n g s k on z ep t  wu rd e  a m 14 .  Sep t emb e r  2004  v on  d e r  N i ed e r ö s t e r r e i ch i -
s ch en  La n d e s r eg i e ru n g  b e s ch l o s s en .  E s  i s t  e i n  G ru n d sa t zd ok u m en t  m i t  s t r a t eg i s ch e r  S t eu e -
ru n g s -  u n d  K o o rd i n i e ru n g s f u n k t i on  a u f  ob e r s t e r  Eb en e  u n d  b ek en n t  s i ch  zu  e i n e r  i n t eg r i e r -
t en  Ra u m en t w i ck l u n g .  E s  i s t  Au sg a n g sp u n k t  d e r  S t ra t eg i e  N i ed e r ö s t e r r e i ch  
( h t t p : / /w ww.n o e . g v . a t /La n d -Zu k u n f t / La n d e s en tw i ck l u n g -S t ra t eg i e -
NO e /La n d e s en tw i ck l u n g s k on z ep t . h t m l ,  Ab f ra g e :  Mä rz  2016 )  
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Entsorgung;  Naturraum und Umwelt ;  Fre izei t ,  Erho lung,  Tourismus und 

Kultur;  Land- und Forstwir tschaf t  sowie zur EU-Erwei terung und Integ-

rat ion def iniert .  Das Leitbi ld in dieser "Perspektive für die  Hauptregion" 2 

s tel l t  dar,  in welche Richtung s ich das  Weinvier tel  sowohl  in wir tschaf t -

l icher,  als  auch in sozialer  und ökologischer Hinsicht entwickeln sol l .  Es  

hat e ine wichtige Orient ierungsfunktion,  sowohl  für Entscheidungsträge-

rInnen,  al s  auch für die Öffentl ichkei t .  Wesentl iche Inhal te dieses Lei t-

bi ldes  s ind:  

•  Wir gesta lten  mit den Nachbarn gemeinsam unsere Zukunft (Nah-

bereich zu Wien -  Brno -  Brat is lava)  

•  Wien als  komplementären Raum vers tehen,  Al ternativen b ieten  

•  Entwicklungsachsen und Funktionsräume s tärken 

•  Wirtschaf ts - ,  Technologie-  und Bi ldungsimpulse setzen 

•  Landwirtschaf t  als  regionale Stärke nutzen 

•  Offene Grenzen für  den Tour ismus nutzen 

Gerade am Beispie l  der Stadtgemeinde Zistersdorf  ze igt  s ich,  aus wel -

chen Über legungen heraus ein so lches  Lei tbi ld erarbei tet  wurde,  welche 

Ziele darauf aufbauend verfolgt werden können und sol len  sowie  welche 

Chance für die Region /  für  die  Stadtgemeinde bestehen (Lage an /  im 

Nahbereich der Entwicklungsachse A5;  Wirtschafts- ,  Technologie- und 

Bi ldungsimpulse durch z.  B.  die HTL Zis tersdorf ;  starker Landwirt -

schaf tssektor; . . . ) .  

                                            
2 s i eh e  d a zu :  Pe r sp ek t i v en  f ü r  d i e  Ha u p t r eg i on e n ,  w . i . n  s t r a t eg i e  n i ed e rö s t e r r e i ch .  H r sg . :  
Am t  d e r  NÖ  La n d e s r eg i e ru n g ,  G ru p p e  Ra u m or d n u n g ,  Um we l t  u n d  V e rk eh r  –  Ab t e i l u n g  
Ra u m o rd n u n g  u n d  R eg i o n a l p o l i t i k ,  S t .  P ö l t en  20 05  
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2.1.4.2  Zentrale-Orte-Raumordnungsprogramm 

2.1.4.2.1  Vorgaben des Raumordnungsprogrammes 

Ziel  dieses Raumordnungsprogramms (LGBl.  8000/24-1)  ist ,  der  Bevöl-

kerung die Mögl ichkei t  zu geben,  al le Arten von zentralen  Einrichtungen 

innerhalb zumutbarer Entfernung und mit einem zumutbaren Aufwand an 

Zeit  und Kosten in Anspruch nehmen zu können.  

 

Die Stadtgemeinde Zistersdorf  is t  l t .  Zentrale-Orte-Raumordnungspro-

gramm ein zentraler  Ort der Stufe II .  Hierzu besagt die Verordnung zum 

Zentrale-Orte-Raumordnungsprogramm folgendes:  

„(…) Um die für d ie Stufe II  erforder l ichen Einrichtungen wir tschaf t l i ch 

führen zu können bzw. auszulasten,  sol l  der zentra lör t l iche Gesamtbe-

reich mindestens  10.000 Einwohner umfassen und der zentrale Ort  in -

nerhalb seines  baul ich  zusammenhängenden Siedlungsgebietes mindestens  

2.500 Einwohner  aufweisen  (…)“ 

„(…) Der zentra le Ort der Stufe II  so l l  neben den zentra len Einr ichtun-

gen der Stufe I  der Bevölkerung zentrale Einrichtungen der Grundver-

sorgung in größerer Zahl  und Viel fal t  als  der zentrale Ort der Stufe I  

vol l ständig bereits tel len und Standort  stufenspezif ischer  Einrichtungen 

sein.  (…)“ 

„(…) Der zentrale Ort der Stufe II  sol l  fo lgende zentra le  Einrichtungen,  

die auch in e inem zentralen Ort der Stufe I  vorkommen können,  aufwei -

sen:  se lbs tändig geführte Al lgemeine Sonderschule,  Polytechnischer  

Lehrgang,  Einsatzs tel len von mobi len  sozialen Diensten .  Außerdem sol l  

nach Möglichkei t  a ls  s tufenspezif ische zentrale Einrichtung eine Sport-

anlage für mehrere  Sportarten und ein Veranstal tungssaal  mit 200 bis  

500 Sitzplätzen vorhanden sein.  Der zentrale Ort der Stufe II  kann bei  

der Neuerrichtung eines Heimes für betagte Menschen und einer Kran-

kentransportaußenstel le berücks ichtigt werden.  An wei teren zentralen  

Einrichtungen sol l  der zentrale Ort der Stufe II  im Vergleich zu einem 
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zentralen Ort der Stufe  I  e ine vol l ständige Grundversorgung in größerer  

Viel fal t  mi t einem umfangreicheren und spezial i s ier teren Angebot an Gü-

tern  und Diensten des kurzfr is t igen Bedarfs  sowie  an gängigen Gütern 

und Diensten  des  periodischen und langfr i st igen Bedarfs  bieten…“ – Die  

Stadtgemeinde Zis tersdorf  verfügt über al le in diesem Passus des Zentra-

le-Orte-Raumordnungsprogramm geforderten Einrichtungen.  

 „(…) Im zentralen  Ort der Stufe I  so l len al le zentralen Einrichtungen 

zur Grundversorgung der Bevölkerung vol l ständig vorhanden sein.  Der  

zentrale Ort der Stufe I  sol l  somit Sammelstandort sämtl icher zentraler  

Einrichtungen se in,  die auch zusätzl ich in a l lgemeinen Standorten für  

zentrale Einrichtungen vorhanden se in können;  er  sol l  darüber h inaus  

Standort stufenspezif ischer Einrichtungen sein.  Der zentrale Ort der Stu-

fe I  sol l  fo lgende zentrale Einrichtungen,  d ie nach Bedarf  auch außer-

halb  zentra ler  Orte  vorhanden sein so l len ,  aufweisen:  Gemeindeamt,  Gen-

darmerieposten,  Kindergarten,  4klass ige Volksschule,  Praxis  e ines prak-

t ischen Arztes,  Praxis  eines Zahnbehandlers ,  Postamt,  Frei lu f tbad,  

Spiel -  und Sportplatzanlagen,  Turnhal le.  Außerdem sol len  nach Möglich-

kei t  als  s tufenspezi f ische zentrale Einrichtungen eine Hauptschule,  eine  

Praxis  eines Tierarztes,  eine Apotheke,  eine öffentl iche Bücherei  und ei -

ne Musikschule  vorhanden se in.  Der zentrale Ort der Stufe I  kann als  

Standort e iner Al lgemeinen Sonderschule,  eines Polytechnischen Lehr-

ganges sowie einer  Einsatzstel le  von mobi len  sozialen Diensten berück-

s icht igt werden (…)“ 

„(…) An wei teren zentralen Einr ichtungen sol l  der  zentrale Ort der  Stufe  

I  eine vol ls tändige Grundversorgung mit  Gütern  und Diensten des kurz-

fr is t igen Bedarfs  und mit gängigen Gütern und Diensten des periodischen 

und langfr is t igen Bedarfs  bieten (…)“ 
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2.1.4.2.2  Tatsächl iche Gegebenheiten in  der Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  

Die Stadt Zis tersdorf  weis t  eine Einwohnerzahl  von rund 2.800 auf,  d ie  

gesamte Gemeinde hat rund 5.500 Einwohner.  Die nächstgelegenen 

Standorte der Stufe II  oder mehr s ind Gänserndorf  (Stufe III ,  Entfer -

nung 33 km),  Poysdorf  (Stufe II ,  Entfernung 21 km) und Mistelbach 

(Stufe  IV,  Entfernung 16 km).  Die dazwischen l iegenden Gemeinden wei -

sen niederere Stufen auf ,  die Bevö lkerung wendet s ich entsprechend den 

höherrangigen Orten zu,  wodurch der Einzugsbereich von Zistersdorf  bei  

über 10.000 Einwohnern l i egt.  

 

Zis tersdorf  weis t  fast  al le Einrichtungen,  die für zentra le Orte der Stu-

fen I  und II  gefordert werden,  b is  auf  das Frei lu ftbad auf .  Tei lweise is t  

die  Dimension weit  größer als  die Vorgaben des Sektoralen Raumord-

nungsprogrammes fordern.  

Auch die Versorgung mit Gütern  und Diensten des kurzfr is t igen sowie mit  

gängigen Gütern und Diensten des periodischen und langfr ist igen Bedarfs  

ist  in Zis tersdorf  gegeben.  

 

2.1.4.3  Raumordnungsprogramm für  das Schulwesen  

2.1.4.3.1  Vorgaben des Raumordnungsprogrammes 

Die Zie le des Sektoralen Raumordnungsprogramms (LGBl.  8000/29-1)  

für  das Schulwesen in  Niederösterre ich  (Schulraumordnungsprogramm) 

s ind:  

•  Gewährlei stung eines gleichmäßigen Bi ldungsangebotes  

•  Steigerung der Leis tungsfähigkeit  des Schulwesens  

•  Ausrichtung des Schulwesens auf  den gese l lschaf t l i chen Bedarf ,  

den Bedarf  der Wirtschaf t  an qual i f i zier ten Arbei tskräften 
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•  Wirkungsvol le  und rat ionel le  Nutzung der für das Schulwesen zur  

Verfügung stehenden personel len,  f inanziel len und technischen 

Mittel  und Einrichtungen 

•  Sicherung geeigneter Standorte für Schulen  

•  Abstimmung von Maßnahmen im Schulwesen mit den vorhandenen 

räumlichen Gegebenhei ten und den Raumordnungsprogrammen des 

Landes  

 

Die Stadtgemeinde Zistersdorf  is t  laut Schul -Raumordnungsprogramm 

Standort für mehrere Schul typen:  eine  vierklass ige Volksschule für Kin-

der aus der gesamten Stadtgemeinde,  eine zweizügige Hauptschule für 

Kinder  aus der Stadtgemeinde Zistersdorf  und der Marktgemeinde Rin-

gelsdorf -Niederabsdorf ,  eine Al lgemeine Sonderschule und ein polytech-

nischer Lehrgang mit den Einzugsbereichen der Hauptschulen Zis tersdorf  

und Neusiedl  an der Zaya sowie d ie Marktgemeinde Sulz im Weinvier tel  

als  j ewei l iger Einzugsbereich,  eine lehrgangsmäßige Berufsschule sowie  

eine Handelsschule.  

2.1.4.3.2  Tatsächl iche Gegebenheiten in  der Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  

Derzei t  bestehen in Zis tersdorf  al le  oben genannten Schulen  mit Aus-

nahme der Handelsschule (HAS).  Die nächstgelegenen HAS l iegen in  

Gänserndorf  und Mistelbach.  Sei t  September 2008 wird als  Zweigstand-

ort der HTL Mistelbach eine Höhere Technische Lehranstal t  in Zisters-

dorf  geführt.  Diese  spezial is ier t  s ich am Standort Miste lbach auf  Ge-

sundhei ts technik,  am Standort Zis tersdorf  hingegen auf  innovative Ge-

bäudetechnik.  Die thematische Nähe zur Landesberufsschule für Gas-,  

Wasser- und Wasserins tal lation ,  Spengler  und Lüftungs ins tal lation  er -

mögl icht künf t ig eine enge Zusammenarbei t  und gegensei t ige Synergieef -

fekte.  
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Alle Schulen l iegen in der  Stadt  Zistersdorf :  Die Polytechnische Schule  

l iegt einige hundert Meter abseits  des  Ortskerns – westl i ch der Umfah-

rungsstraße im 2005 neu err ichteten  Schulgebäude in der Gri l lparzer-

gasse .  Al le  übrigen Schulen  haben ihren Standort im Bereich des 

Schlossplatzes :  Die  Hauptschule  verfügt  über ein eigenes Gebäude an der  

Ostsei te des Platzes,  die Volks- und Al lgemeine Sonderschule s ind ge-

meinsam in einem Neubau im Südosten untergebracht,  die Landesberufs -

schule i st  im Schloss sowie einem im Osten angrenzenden Neubau ange-

s iedelt  und die HTL hat ihren Standort  im Kulturhaus,  das  s ich ebenfal l s  

an der Südseite des  Schlossplatzes bef indet .  

Wei tere höhere Schulen wie Al lgemein Bi ldende Höhere Schulen,  Han-

delsakademien,  Höhere Technische Lehranstal ten,  Handelsschulen und 

verschiedene Fachschulen s ind in Gänserndorf ,  Poysdorf  und vor al lem 

Miste lbach s i tuier t .  

2.1.4.4  Raumordnungsprogramm zur Entwicklung des Fremdenver-

kehrs   

2.1.4.4.1  Vorgaben des Raumordnungsprogrammes 

Die Ziele des Sektoralen  Raumordnungsprogramm zur Entwicklung des 

Fremdenverkehrs in Niederösterreich  (Fremdenverkehrsraumordnungs-

programms) (LGBl.  8000/27-0) s ind:  

 

•  Die Steigerung des regionalen Wirtschaf tswachstums in einem 

ökonomisch gerechtfer t igten Maße durch Ausnützung der Ent-

wicklungsmögl ichkeiten des Fremdenverkehrs.  

•  Die Verbesserung der Existenzmögl ichkei t  in wirtschaf t l i ch 

schwachen Gebieten .  

•  Die Schaffung,  Pflege und Gesta ltung von Erholungsgebieten  unter 

Bedachtnahme auf  die Bedürfni sse nach Urlaubs- bzw.  Kurauf -

enthal ten sowie nach Ausf lugs- und Naherholungsmögl ichkei ten.  
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•  Die Schaf fung,  Verbesserung oder Sicherung geeigneter Standorte  

für al le Arten des Fremdenverkehrs unter Bedachtnahme auf die  

Erhal tung der vorhandenen günstigen natur- und kul turgegebenen 

Voraussetzungen.  

•  Der Ausbau der Fremdenverkehrseinrichtungen in Eignungs- und 

Ausbaustandorten unter Berücksichtigung einer mögl ichst zweck-

mäßigen regionalen  Dif ferenzierung des Angebotes.  

 

Die Stadtgemeinde Zis tersdorf  i st  in der Gemeindeklass i f ikation a ls  al l -

gemeiner Standort vorgesehen.  Al lgemeine Standorte nach §4 s ind Ge-

meinden,  die in ihren ör tl i chen Raumordnungsprogrammen aufgrund der 

Bestimmungen der §§ 10 bis  16 des NÖ ROG 1976 3 Ziele oder Maßnah-

men für d ie Entwicklung des Fremdenverkehrs fest legen bzw. im Flächen-

widmungsplan der Gemeinde Flächen für Fremdenverkehrs-  bzw.  Erho-

lungszwecke ausweisen.  

2.1.4.4.2  Tatsächl iche Gegebenheiten in  der Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  

In Zis tersdorf  bestehen insbesondere das  Hotel  "Eldu"  im Stadtzentrum 

von Zis tersdorf ,  das Stadtcafe (Pens ion) Zis tersdorf  sowie das Hotel -

Restaurant "Am Steinberg"  am nördl ichen Rand des Gemeindegebietes a ls  

Beherbergungsbetr iebe.  Wei tere gastronomische Einrichtungen s ind bei -

spielsweise das Cafe/Kondi torei  Baumhackl ,  d ie Bäckerei /Cafe Geier,  das  

Gasthaus zum goldenen Engel ,  das Gasthaus zur al ten Post ,  das Gasthaus 

zum Grünen Baum, das Strassergut ,  das Lokal  Blue Night,  div.  Pizzerien  

und einige Heurigenlokale .  

                                            
3 H i n w e i s :  S e i t  1 .2 .201 5  i s t  d a s  NÖ  Ra u m o rd n u n g sg e s e t z  2014  g ü l t i g .  D e r  V er we i s  im  
Sek t o ra l en  Ra u m ord n u n g sp r og ra m m b ez i eh t  s i c h  j ed och  n o ch  a u f  d a s  V org ä n g e rg e s e t z  a u s  
1976 .  
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In den Katastralgemeinden Blumenthal ,  Großinzersdorf ,  Loidesthal ,  

Windisch Baumgarten und Maustrenk s ind wei tere Heur igenlokale ,  Gast-

häuser und ein Landgasthaus vorzuf inden.   

Die Schaf fung von verb indenden Radwegen zwischen den Katastralge-

meinden is t  in Planung (s iehe Ziele  und Maßnahmen des  Entwicklungs-

konzeptes) .  

2.1.4.5  Freizei t -  und Erho lungsraumordnungsprogramm  

2.1.4.5.1  Vorgaben des Raumordnungsprogrammes 

Oberstes Ziel  des  Freizei t -  und Erholungsraumordnungsprogramms 

(LGBl.  8000/30-0)  is t  die Schaffung und Erhal tung entsprechender Ein-

r ichtungen für die Freizei tgestal tung und für die Erholung der Bevölke-

rung,  sowie die langfr is t ige Gewährleis tung der Erhal tung der Erho-

lungslandschaft .  

 

Wei tere  Ziele s ind:  

•  Die Förderung der  kul turel len  und gesel l igen Freizei tbetätigung 

und der sportl i chen Betätigung.  

•  Die Sicherung,  Pflege und Gestal tung von Gebieten,  die aufgrund 

ihrer landschaf t l i chen Vorzüge für die naturgebundenen Freizei t -

gestal tungen geeignet s ind.  

 

Die Stadtgemeinde Zis tersdorf  sol l  im Rahmen dieses Raumordnungspro-

gramms fo lgende Einrichtungen aufweisen:  

•  Ein Rasenspie l feld  45x90 m, ein Rasenspie l feld 68x105 m, 

ein  Kleinspiel fe ld 22x44 m (mögl ichst mit Al lwetterdecke)  

•  Eine Wei tsprunganlage,  e ine Hochsprunganlage (kombinier t  

mit einem Kleinspiel feld 22x44m),  e ine Doppelkugels toßan-

lage,  ein Diskuswurfkrei s  und e in Speerwurfanlauf  zur  Ver-
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wendung des  Spie l fe ldes  al s  Wurfwiese,  eine  v ierbahnige 

Kurzstreckenlaufbahn,  eventuel l  e ine Stabhochsprunganlage 

•  Eine Sporthal le mit den Maßen von 10x18x5,5 m, zwei  

Sporthal len  mit den Maßen von je 15x27x5,5 m 

2.1.4.5.2  Tatsächl iche Gegebenheiten in  der Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  

Tatsächl ich bestehen in der Stadtgemeinde Zis tersdorf  zahlreiche Verei -

ne zu den verschiedensten Themenbereichen,  bei spiel sweise:  

Kultur und Kunst (Zis terne -  f re ie engagier te Bühne Zis tersdorf ,  Zisters-

dorfer  Terzett ,  Museumsverein  Zis tersdorf ,  Musikverein Zis tersdorf ,  Or-

chestervereinigung Zis tersdorf  und Umgebung,  Ortsmusik in mehreren  

Katastralgemeinden,  Ortsweinbauverein  in mehreren Katastra lgemeinden,  

Kulturini t iat ive Bahöö,  Kunstszene Weinviertel ,  LOMADO Tanzband,  Ta-

schenfei t lverein),  Sozia les  (Verein Quersprung,  Rotes Kreuz Bezirkss tel -

le Zis tersdorf ,  Sozia le  Dienste der  Region um Zis tersdorf ,  Soziales  

Hi l f swerk Zis tersdorf ,  Ö.A.T.  Tierschutz,  Freiwi l l ige Feuerwehr in al len  

Katastralgemeinden,  Jugendtref fs  in a l len Katastralgemeinden,  Kinder-

freunde Zis tersdorf ,  Kolpingfamil ie Zistersdorf ,  Pfadf indergruppe Zis -

tersdorf ,  Projektgruppe Moosteich,  Verschönerungs- und Ortsbi ldpf lege-

vereine in  mehreren Katastralgemeinen (Großinzersdorf ,  Zis tersdorf) ,  

Sport (Rei t - ,Vol t ig ier -und Therapiezentrum "Am Himmel" ,  Tischtennis -

verein Union Raika Zis tersdorf ,  Union Model l f lugclub Zis tersdorf ,  Wurf -

taubenklub Zistersdorf ,  Model lbahnclub Zis tersdorf ,  Moto-Cross -Verein ,  

Fischerverein Zis tersdorf ,  Pferdesportverein Zis tersdorf ,  Bal let tschule-

Weinvier t ler  Bal let tzentrum, Brief taubenverein Zis tersdorf  & Umgebung,  

Hundesportc lub Nord)  

Jede Katastralgemeinde der  Stadtgemeinde verfügt über einen Sport-

platz,  der  in al len Fäl len als  Fußbal l feld  ausgestattet  is t .  Wei ters  gibt  

es  in den Orten Gösting,  Loidesthal  und Zis tersdorf  Tennisp lätze sowie 

eine Motocrossanlage ös t l i ch des Ortsgebietes von Loidesthal .  Im Norden 
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der Gemeinde im Bereich der KG Windisch Baumgarten wird ein Model l -

f lugplatz betr ieben.  In der Stadt Zis tersdorf  selbst  is t  d ie Ausstattung 

an Sportanlagen viel fäl t ig:  das Freibad besteht zwar sei t  einigen Jahren 

nicht mehr,  dafür umfasst das Angebot neben dem erwähnten Fußbal l -  

und den Tennisp lätzen Anlagen für den Reit -  und Kutschensport,  Beach-

vol leybal l ,  e tc .  Turnsäle bestehen in der Hauptschule,  dem Kulturhaus  

und der Landesberufsschule,  diese Säle werden nicht nur von den Schü-

lern sondern auch durch Vereine genutzt.  

Der nächstgelegene im Freizei t -  und Erholungsraumordnungsprogramm 

ausgewiesene Erholungsraum l iegt im Bereich  des  Steinbergwaldes direkt  

nördl ich an das Gemeindegebiet angrenzend.  

2.1.4.6  Verordnung über e in Sektorales Raumordnungsprogramm 

für die Gewinnung grundeigener mineral ischer Rohsto ffe  

2.1.4.6.1  Vorgaben des Raumordnungsprogrammes 

Das Raumordnungsprogramm (LGBl.  8000/83-0) legt  für jene Bereiche 

in denen kein Regionales Raumordnungsprogramm rechtskräf t ig i st ,  Zo-

nen,  in denen der  Abbau grundeigener mineral ischer Rohstoffe unzulässig 

ist ,  fes t .  

2.1.4.6.2  Tatsächl iche Gegebenheiten in  der Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  

Im Bereich des Gemeindegebiets  von Zis tersdorf  i s t  ke ine Fläche als  

Verbotszone für den Abbau von Fest -  und Lockergeste in ausgewiesen.  
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2.1.4.7  Verordnung über e in Sektorales Raumordnungsprogramm 

über die Freihaltung der o ffenen Landschaf t   

2.1.4.7.1  Vorgaben des Raumordnungsprogrammes 

Das Gemeindegebiet von Zistersdorf  l i egt  außerhalb  des Geltungs-

bere iches des sektoralen Raumordnungsprogrammes (LGBl .  8000/99-0) .  

 

2.1.4.8  Verordnung über e in Sektorales Raumordnungsprogramm 

über die Windkraf tnutzung in  Niederösterre ich  

2.1.4.8.1  Vorgaben des Raumordnungsprogrammes 

Das Raumordnungsprogramm (LGBl.  8000/83-0) legt Zonen,  in denen die  

Ausweisung der Widmungskategor ie  Grünland Windkraf tanlagen und da-

mit d ie Errichtung entsprechend dimensionierter  Windkraf tanlagen er -

laubt is t ,  fest .  

2.1.4.8.2  Tatsächl iche Gegebenheiten in  der Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  

Die Stadtgemeinde Zis tersdorf  weis t  drei  Zonen für d ie  Ausweisung der 

Widmungskategor ie  Grünland Windkraftanlagen auf ,  es  handel t  s ich  um 

die  Zone WE13 am nordwestl ichen Rand der Gemeinde,  die  auch in die  

Gemeindegebiete von Hauskirchen und Neusiedl  an der Zaya re icht,  die  

Zone WE14 am nordöst l i chen Rand der Gemeinde,  die weiter  in d ie Ge-

meinden Neusiedl  an der Zaya und Pal terndorf-Dobermannsdorf  reicht 

und die Zone WE15 im Südosten der  Gemeinde,  die s ich wei ter  in die  

Gemeinden Spannberg,  Velm-Götzendorf  und Dürnkrut erstreckt.  
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A b b i l d u n g  4  P l a n l i c h e  D a r s t e l l u n g  d e r  W i n d k r a f t z o n e n  f ü r  d i e  S t a d t g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  

( Q u e l l e :  A n l a g e  1  d e r  V e r o r d n u n g  ü b e r  e i n  S e k t o r a l e s  R a u m o r d n u n g s p r o g r a mm  ü b e r  d i e  N u t z u n g  

v o n  W i n d e n e r g i e  i n  N i e d e rö s t e r r e i c h ,  L G B l .  8 0 0 1 / 1 - 0 )  

Ein Guttei l  der Windkraf tzonen im Gemeindegebiet i s t  berei ts  mi t Wind-

kraf tanlagen bebaut bzw. s ind konkrete Planungen in Ausarbei tung – in  

der Eignungszone WE13 l iegen die Windparks Zis tersdorf-Maustrenk und 

Steinberg-Pr inzendorf ,  in der Eignungszone WE14 bestehen derzeit  noch 

keine Anlagen auf  Zis tersdorfer Gemeindegrund,  in Neusiedl  an der Zaya 

und Pal terndorf-Dobermannsdorf  i st  d ie Err ichtung von zwei  Windparks  

in Planung.  In der  Eignungszone WE15 l iegt der Windpark Zis tersdorf  

Ost.  

Planungsrelevant erscheint in diesem Zusammenhang insbesondere auch 

die  gegenseit ige Bedachtnahme zwischen Siedlungsentwicklung und wei-

terem Ausbau der Windkraf tnutzung.  

 



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdo r f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  39  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

2.1.4.9  Verordnung über e in Regionales Raumordnungsprogramm 

Wien Umland Nord 

2.1.4.9.1  Vorgaben des Raumordnungsprogrammes 

Das Gemeindegebiet von Zistersdorf  l i egt  außerhalb  des Geltungs-

bere iches des Regionalen Raumordnungsprogrammes (LGBl.  Nr.  

64/2015).  

 

2.1.4.10  Kleinregionales Rahmenkonzept  

Die Stadtgemeinde Zis tersdorf  is t  Mitg l ied der Kleinregion Südl iches  

Weinvier tel  (gemeinsam mit den Gemeinden Auersthal ,  Bad Pirawarth,  

Ebenthal ,  Gaweinstal ,  Groß-Schweinbarth ,  Hohenruppersdorf ,  Matzen-

Raggendorf ,  Prottes ,  Schönkirchen-Reyersdorf ,  Spannberg,  Sulz  im 

Weinvier tel  und Velm-Götzendorf ) .  

Im Jahr 2012 wurde das in der Kleinregion erarbei tete  Kleinregionale  

Rahmenkonzept (KRRK) fer t iggestel l t .  Das darin enthal tene Lei tbi ld der  

Region trägt den Namen |wein|viertel|stunde|,  das  Motto lautet  „In  e i -

ner Viertel stunde ist  v ieles  erreichbar! Die WeinVIERTELSTUNDE nut-

zen! – In einer Stunde i st  vieles  er lebbar! Die Weinvier telSTUNDE ge-

nießen! -  |wein|viertel|s tunde Die Region der  kurzen Wege!“ 

Die derzei t  sehr gute Versorgung in der Kleinregion Südl iches Weinvier-

tel  so l l  aufrechterhalten und zu dem Qual i tätsmerkmal der Region wer-

den,  hierzu wurden Ziele erarbei tet ,  um bis  zum Jahr  2020 einzelne Ver-

sorgungslücken zu schl ießen,  Prozesse  zu optimieren,  um Zei t  zu sparen  

und den Antei l  der  sehr gut versorgten Wohnbevö lkerung zu  heben.  Die 

eingesparte Zei t  so l l  zur Steigerung der Lebensqual i tät der Bevölkerung 

dienen,  die |wein|vier tel|stunde| schaff t  somit ein Gle ichgewicht zwi-

schen Be- und Entschleunigung.  
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Hierfür wurden fo lgende Oberziele fes tgelegt :  

Grundversorgung und soziale und technische Infrastruktur 

Die Wohn und Arbeitsbevö lkerung der gesamten Region kann 
s ich zukünf t ig in ihrer unmittelbaren Umgebung gut versor-
gen.  

Die Bevölkerung kann Famil ie  und Beruf  gut  vere inbaren.  

Freizei t  und Naherholung  

Die Region b ietet  e in bedarfsgerechtes  Erho lungsangebot  für 
Jung und Alt .  

Die Qual i tät der kurzen Wege ins Grüne bleibt in der Region 
erhal ten.  

Ressourcen:  Energie,  Boden und öffent l iche Mitte l  

Die Potentia le  erneuerbarer Energie  und die Energieeinspar-
potentiale werden vers tärkt genutzt.  

Die Bodenverlus te  werden in der Region verringert.  

Die Zusammenarbeit  wird dahingehend gerichtet,  dass  der  
Einsatz von Finanzmitteln in der Region optimiert wird.  

Vermitt lung und Vermarktung des  Lei tbi ldes  

Das Lei tbi ld der |wein|vier tel|s tunde| ist  in der Bevölkerung 
und bei  der Zielgruppe der Region bekannt und posi t iv  be-
setzt .  

Zu den Oberzie len wurden jewei l s  mehrere  konkrete Ziele  und wiederum 

jewei l s  zahlre iche Lei tprojekte ausgearbei tet ,  die e inen ers ten Rahmen 

für d ie Entwicklung der Kleinregion 2021 vorgeben,  im Laufe der Arbei t  

werden s ich weitere Projekte ergeben,  so etwa im Zuge der „Kleinregio-

nalen Kooperationskonferenz“,  wei ters  wird die Arbeit  der Ört l ichen 

Raumplanung auf  die  Ziele Bedacht nehmen und diese  umsetzen.  Ent-

sprechend d ient  diese regionale Strategie  bei  der vorl iegenden Änderung 

des Örtl ichen Raumordnungsprogrammes für die Stadtgemeinde Zis ters -

dorf  (mit Ört l i chem Entwicklungskonzept)  al s  eine der Planungsgrundla-

gen und wurde bei  den Planungen für  die wei tere Gemeindeentwicklung 

entsprechend berücksichtigt.  
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Konkrete Planungsvorgaben für die Stadtgemeinde Zis tersdorf  s ind dabei  

l t .  KRRK insbesondere:  

�  für die Stadt Zis tersdorf  

o  Stärkung des kleinregionalen  Versorgungszentrums (Stadt  

Zis tersdorf )  

o  Erhaltung ausgewählter  bedrohter Freizei t infrastruktur,  be i  

Nichterhal tung Schaffung von Al ternat ivs tandorten  

o  Erhaltung der kurzen Wege ins  Grüne 

o  Sicherung des Bi ldungsstandortes  

o  Prüfung der Durchläss igkei t  des Sied lungsgebietes  für Fuß-

gänger und Radfahrer  

o  HTL (als  spezie l les  Gemeindeprojekt)  

o  Erhaltung und Vernetzung ausgewähl ter  Kel lergassen,  -berge 

und -hügel  

o  betr .  Standort /  Gebiet  der  Müllverbrennung:  Industr iegebiet  

an der Bahn /  Nutzung der Abwärme 

o  Schwerpunktzone "Erhaltung der Kompakthei t  der Ortskerne" .  

Bestehende kompakte,  geschlossene Ortskerne -> Nachver-

dichtung,  Nutzung des Leers tandes und Forcierung verdichte-

ter ,  geschlossener  Bebauungsformen.  

o  Sicherung und Nutzung (Konzentration der  Bevö lkerung)  der  

bestehenden,  guten Grundversorgung (Anmerkung:  aufgrund 

der bestehenden Erreichbarkeit  von Versorgungseinrichtun-

gen in  der Stadt Zistersdorf)  

�  für die Katastra lgemeinden 

o  Prüfung der Versorgungssi tuation und Verbesserung der  

Grundversorgung bzw. Schl ießung von Versorgungslücken 

(Anm.:  aufgrund tei lweise  fehlender  Versorgungseinrichtun-

gen in  den Ortschaf ten)  
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o  Erhaltung und Vernetzung ausgewähl ter  Kel lergassen,  -berge 

und -hügel  

o  Bestandssicherung bzw. bei  Siedlungserwei terung Bemühun-

gen zur Verbesserung der Grundversorgung bzw. der Erreich-

barkeit  dieser bzw.  tei lweise Schwerpunkt Baulandmobil i s ie-

rung.  

o  Erhaltung der kurzen Wege ins  Grüne 

o  Verbesserung der  Erreichbarkeit  eines Nahversorgers  

 

2.2  Bevölkerungsstruktur 

Die Daten zur  Bevö lkerungsentwicklung sowie die demographischen Daten 

wurden der Volkszählung vom 15.  Mai 2001 bzw. der Regis terzählung 

vom 31.  Oktober 2011 entnommen.  

Die Wohnbevölkerung in Zis tersdorf  beträgt  derzei t  5 .400 Personen,  was  

nur geringfügig (0,4 %) unter der Einwohnerzahl  von 1991 l iegt .  Sei t  

1951 nimmt die Bevölkerung mehr oder weniger kontinuierl ich ab (s iehe 

Tabel le 3),  wobei  die Dif ferenz von 2.048 Einwohnern einen Rückgang 

um 27 % bedeutet.  Die  Tabel le zeigt al lerdings auch,  dass die Bevölke-

rungszahl  sei t  1981 annähernd gleich  gebl ieben is t .  Während zwischen 

1971 und 1981 noch ein Minus von 629 Personen zu verzeichnen is t ,  be-

trägt der Bevölkerungsrückgang zwischen 1981 und 1991 nur 268, zwi -

schen 1991 und 2001 konnte ein Zuwachs von 108 Personen verzeichnet 

werden.  

Der pol i t ische Bezirk Gänserndorf ,  in dem die Stadtgemeinde Zis tersdorf  

l iegt ,  weis t  sei t  1981 eine leicht posi t ive Bevölkerungsentwicklung auf .  
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T a b e l l e  3 :  B e v ö l k e r u n g s e n t w i c k l u n g  d e r  S t a d t g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f ,  d e s  p o l i t i s c h e n  B e z i r k s  G ä n -

s e r n d o r f  u n d  d e s  L a n d e s  N i e d e r ö s t e r r e i c h s  1 8 6 9  b i s  2 0 1 5  ( Q u e l l e :  S t a t i s t i k  A u s t r i a ,  V o l k s z ä h -

l u n g s e r g e b n i s s e )  

 

Die prozentuale Veränderung von plus  108 Personen von 1991 bis  2001 

ents tand in ers ter  Linie durch eine mit 13,1% pos it ive Wanderungsbi lanz 

(Zugezogene minus  Weggezogene) ,  während die Geburtenbi lanz (Lebend-

geborene abzügl ich  Sterbefäl le)  mi t 11,1 % negativ ausgefal len is t .  Die  

Wanderungsbi lanz war bereits  zwischen 1981 und 1991 posit iv,  im Zei t-

raum von 1971 bis  1981 war s ie noch negativ gewesen.  

Die Anzahl  der Geburten in den Jahren 1989 b is  1998 schwankt zwischen 

39 und 68 Geburten pro  Jahr ,  insgesamt kamen in  diesem Zei traum 587 

Kinder  zur Wel t.  

Die Geschlechtervertei lung in  der  Wohnbevö lkerung kann als  ausgewogen 

bezeichnet werden.  So lebten am 31.10.2011, 2.782 Frauen und 2.655 

Männer in der  Gemeinde.  

Die Vertei lung nach groben Al tersgruppen ergibt einen Schwerpunkt  bei  

den 15 b is  unter 60-jährigen (s iehe Tabel le) .  Buben bis  15 stel len die  

kle ins te Bevölkerungsgruppe,  Männer  zwischen 15 und 60 die größte,  

während in der Gruppe der  über 60- jähr igen e in  höherer  Frauenantei l  

besteht.  
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Alte r sg ruppen  in sge samt  % Männe r  F rauen  

B i s  un t e r  15  698  12,8  340  358  

15 b i s  un te r  60  3 .207  59,0  1 .650  1 .557  

60 und  meh r  1 .532  28,2  665  867  

T a b e l l e  4 :  V e r t e i l u n g  d e r  B e v ö l k e r u n g  d e r  G e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  a u f  g r o b e  A l t e r s g r u p p e n  z u m  

3 1 . 1 0 . 2 0 1 1  ( Q u e l l e :  S t a t i s t i k  A u s t r i a ,  d e m o g r a p h i s c h e  D a t e n )  

 

Auffal lend is t  der -  im Vergleich zur Bezirks- und Landesebene -  höhere 

Antei l  der über 60jährigen,  zulasten  der unter 15jährigen (12,1% unter  

15jähr ige in der Stadtgemeinde Zis tersdorf  vs .  14,3% unter 15jährige 

landesweit ;  28,9% über 60jährige vs .  25,4%) 4.   

 

Die Verte i lung der Einwohner auf  die neun Ortschaf ten is t  in nachfolgen-

der Tabel le  5 abgebi ldet .  

 

 

T a b e l l e  5 :  W o h n b e v ö l k e r u n g  d e r  S t a d t g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  n a c h  O r t s c h a f t e n  ( Q u e l l e :  S t a t i s t i k  A u s -

t r i a ,  V o l k s z ä h l u n g s e r g e b n i s s e )  

Die Katastra lgemeinde Zistersdorf  weist  in etwa gleich v iele Einwohner  

auf ,  als  die acht übrigen Katastra lgemeinden der Stadtgemeinde gemein-

sam (Zis tersdorf  mi t 2.816 Einwohnern [51,9% der Gesamtbevölkerung] ,  

                                            
4 An me rk u n g :  Fü r  d i e s en  Ve rg l e i ch  wu rd en  Da t en  d e r  N Ö  La n d e s s t a t i s t i k  a u s  201 5  h e ra n g e -
z og en .  S ta t i s t i k d a t en  z u  Ge m e in d en  -  B e z i rk en  u n d  zu m La n d  NÖ .  h t t p : / /w ww.n o e l . g v . a t  
(Ab f ra g e  v o m Ma i  2016 )  
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die  Bevölkerungszahl  der acht  Katastra lgemeinden beträgt in Summe 

2.605 [48,1% der  Gesamtbevölkerung]).  

Die bevö lkerungsmäßig kleins te  Katastralgemeinde is t  Blumenthal  mit  

140 Einwohnern,  gefolgt von Windisch Baumgarten mit 182.  In den Ka-

tastralgemeinden Eichhorn,  Gaise lberg,  Gösting und Maustrenk leben 

zwischen 252 und 321 Personen.  Großinzersdorf  (mit 500) und Loides-

thal  (mit 619 Einwohnern) s ind (mit Ausnahme der Stadt)  die beiden be-

völkerungsre ichsten  Ortschaf ten.  

In Zis tersdorf  l eben 5.113 Einwohner mit  ös terreich ischer Staatsangehö-

rigkei t  und 287 Einwohner mit keiner  österre ichischen Staatsangehör ig-

kei t .  
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2.2.1  Überörtliche Vorgaben und technische Infra-
struktur 

2.2.1.1  Überörtl iche Vorgaben 

2.2.1.1.1.1  Verdachts f lächen 

Laut Auskunft  und des Umweltbundesamtes gibt es  in der  Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  keine Alt las ten,  j edoch sechs Verdachts f lächen.  ( s i eh e  P l a n :  

Ba u b e s t a n d ) .  

Es muss in diesem Kontext darauf hingewiesen werden,  dass gerade in  

einem Gebiet wie dem der Stadtgemeinde Zistersdorf  (aufgrund der zahl-

reichen Aktivi tät im Zusammenhang mit  Erdö l-  und Erdgasförderung und  

anderer Betr iebsnutzungen,  die in der  Vergangenhei t  zu Grundverunrei -

nigungen führen hätten können),  bei  der Nutzung von Flächen besonderes 

Augenmerk auf  die  Unbedenkl ichkei t  hins ichtl ich Kontaminierungen zu  

legen is t .  

In d iesem Zusammenhang i s t  auf  d ie  im Auftrag des Bundes in  Niederös-

terreich in den letzten Jahren sys temati sche erfass ten Alts tandorte und 

Altablagerungen hinzuweisen.  Hier wurden Industr ie-  und Gewerbebe-

tr iebe,  bei  denen im Zuge der  branchentypischen Tät igkeiten Verunreini -

gungen des Bodens  oder des Grundwassers ents tehen können /  hätten 

können,  sowie  Deponien und Ablagerungen (vor 1989) er fass t .  D iese  Al t-

ablagerungen und Alts tandorte wurden vom Amt der NÖ Landesregierung 

an das Umweltbundesamt gemeldet,  das in weiterer Folge über e ine Ein-

stufung als  Verdachtsf läche entscheidet 5.   

Diese F lächen und Standorte wurden in der Grundlagenforschung zum 

Örtl ichen Entwicklungskonzept planl ich dargestel l t  (Baubestand).  Auch,  

wenn h ier  keine Klass i f i zierung als  Verdachts f lächen (oder Al t las ten) 

                                            
5 s i eh e  d a zu :  h t t p : / /w w w.n o e . g v . a t /U m we l t / Wa s se r / D ep on i en -u n d -
Ab l a g e ru n g en / D ep on i e_ A l t a b l a g e ru n g en _ u n d _ A l t s t a n d o r t e . h t m l  (Ab f ra g e  v o m Ma i  2016 )  
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vorl iegen (bzw. noch nicht vorl iegen) ,  können s ich zweckmäßige Informa-

tionen für nachgelagerte (Widmungs-)Entscheidungen ergeben.  

 

2.2.1.1.1.2  Denkmalschutz  

Derzei t  s tehen in  Zis tersdorf  laut Bundesdenkmalamt (Landeskonser-

vatorat für Niederösterre ich,  Denkmal l iste NÖ 6)  fo lgende Bauwerke unter  

Denkmalschutz:  

KG Ei chhorn  Or t skape l l e  Grd s tk .  1167 /45  

KG Ga i s e lb erg  F i l ia lk i rche  h l .  Urban  Grd s tk .  87  

KG Gös t ing  Or t skape l l e  Grd s tk .  1  

KG Groß inz er s -
do r f  

P fa r rk i rch e  h l .  Rosa l i a  
P fa r rho f  
B i ld s t ock  
F igu renb i ld s t ock  h l .  J ohanne s  Nepomuk  

Grd s tk .  . 124  
Grd s tk .  . 125  
Grd s tk .  3334  
Grd s tk .  3172 /75  

KG Lo ide s tha l  P fa r rk i rch e  h l .  Wol fgang  
F igu renb i ld s t ock  h l .  J ohanne s  Nepomuk  

Grd s tk .  329  
Grd s tk .  570  

KG Maust r enk  P fa r rk i rch e  h l .  Georg  
F lu r - /Wegkape l l e  
F igu renb i ld s t ock  h l .  J ohanne s  Nepomuk  

Grd s tk  2  
Grd s tk .  340 /4  
Grd s tk .  3931  

KG Wind i sch  
Baumgar ten  

Or t skape l l e  Ve rk lä rung  Ch r i s t i  
B i ld s t ock  

Grd s tk .  1  
Grd s tk .  2433 /3  

KG Z i s t e r sdor f  Wa l l fah r t sk i rch e  Mar i a  Moos  Grd s tk .  614  

 P fa r rk i rch e  Kreu ze rhöhung  Grd s tk .  82  

 P fa r rho f  Grd s tk .  80  

 F r i edho f  Grd s tk .  1401 /3  

 S tad tbe f e s t ig ung  
 

Grd s tk .  224 /1 ,  224 /2 ,  
270 ,  288,  313 /2 ,  344 ,  
359 /1 ,  359 /2 ;  359/3  

 A l t e  Ra thau s ,  Bez i rk sger i ch t  Grd s tk .  132  

 ehem .  Me ie rho f  /  Wi r t scha f t sgebäude  Grd s tk .  3 /1  

 Kr i ege rd enkma l  Grd s tk .  614  

 B i ld s t ock  Grd s tk .  4274 /1  

 Pe s t säu l e  Grd s tk .  4266  

 barock e  F igu r  Mar ia  Immacu la ta  Grd s tk .  29  

 s og .  Brot l a ib säu le  Grd s tk .  4278 /1  

 F igu renb i ld s t ock  h l .  J ohanne s  Nepomuk  Grd s tk .  4262 /2  

 F igu renb i ld s t öcke  h l l .  Nepomuk  und  
F l o r ian  

Grd s tk .  4268  

                                            
6 Den k ma l l i s t e  N i ed e r ö s t e r r e i ch :  h t t p : / /w ww.b d a . a t / d o cu men t s / 951879 00 6 .p d f ,  u n b ew eg l i -
ch e  u n d  a r ch ä o l og i s ch e  D en k ma l e  u n t e r  D en k ma l s ch u t z ,  S ta n d :  J ä n n e r  2 015  
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 Wohnhau s ,  ehema l ige s  Bü rge r sp i ta l  Grd s tk .  118 /1  

 Wohn-  und  Ga sthau s  Grd s tk .  113  

 Bü rge rhaus  Grd s tk .  60  

 ehem .  S tad t sch l o s s  Z i s t e r sdo r f  /  Be -
ru f s schu le  

Grd s tk .  301 /3  
 

 s og .  Pu lv e r tu rm  samt  ansch l i eßende r  
S tad tmaue r  

Grd s tk .  353  

 

Diese Denkmäler wurden in der Grundlagenforschung entsprechend plan-

l ich berücksichtigt  und werden im Flächenwidmungsplan kenntl ich ge-

macht.  Hinzuweisen ist  in diesem Zusammenhang auf  die einschlägigen 

Bestimmungen des Bundesdenkmalgesetztes .  

 

Das Bundesdenkmalamt (Abtei lung für Bodendenkmale)  tei l te wei ters  

mit,  dass fo lgende Parzel len al s  „Archäologisches Fundhoffnungsgebiet“  

gel ten 7:  

KG Blumentha l  
mu l t iku l tu r e l l e  S ied lung  

1359 /1 ,  1359/2 ,  1364 /1 ,  1364/2 ,  1370 /1 ,  
1370 /2 ,  1371,  1376  

KG Blumentha l  
neo l i t h i s che  S ied lung  

1458 /1 ,  1458/3 ,  1459 ,  1462 /1 ,  1462/2 ,  
1463 /1 ,  1463/2 ,  1463 /3 ,  1463/4 ,  1467 ,  

1468 /1 ,  1468/2 ,  1473  

KG Blumentha l  
neo l i t h i s che  S ied lung  

1275 /1 ,  1275/2 ,  1275 /3 ,  1275/4 ,  1276 /2 ,  
1276 /3 ,  1280/1 ,  1280 /2 ,  1281/4 ,  1275 /7 ,  

1275 /6 ,  1275/5  

KG Blumentha l  
neo l i t h i s che  S ied lung  

2008 ,  2009 ,  2010 ,  2011  

KG Blumentha l  
neo l i t h i s che  S ied lung  

1995 ,  1996 ,  1997 ,  1998,  1999,  2000 ,  
2001 ,  2002 ,  2003  

KG Ga i s e lb erg  
neo l i t h i s che  S ied lung  

825 ,  826,  827 /4 ,  827 /6 ,  828 /1 ,  837 ,  
838 /1 ,  838 /2 ,  839,  846/2  

KG Ga i s e lb erg  
mi t t e la l t e r l i che  Wüstung  

1062 ,  1063 ,  1071  

KG Ga i s e lb erg  
mu l t iku l tu r e l l e  S ied lung  

624 /2 ,  627 /3 ,  628/2 ,  631 /1 ,  631 /2 ,  
635 /2 ,  636 /2 ,  639/1 ,  639 /2 ,  640 ,  643,  
644 ,  632/1 ,  619/1 ,  620,  623 /1 ,  623 /2 ,  

                                            
7 s i eh e  d a zu :  B DA -1312 4 / ob j / 2015 / 0001 -a l l g  v o m 29 .  J ä n n e r  2015 ,  Bu n d e sd en k ma la mt  
La n d e sk on s e r va t o ra t  f ü r  N i ed e r ö s t e r r e i ch ,  K r em s  
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624 /1 ,  627 /1 ,  627/2 ,  628 /1 ,  632 /1 ,  
632 /2 ,  632 /3 ,  635/1 ,  635 /3 ,  636 /1 ,  
636 /3 ,  652 /1 ,  652/2 ,  652 /3 ,  655 /1 ,  
655 /2 ,  656 /1 ,  656/2 ,  659 /1 ,  659 /2 ,  

660 /1 ,  660 /2 ,  663/1 ,  663 /3 ,  667  

KG Ga i s e lb erg  
mu l t iku l tu r e l l e  S ied lung  

207 ,  208,  209 ,  210,  211/4  

KG Ga i s e lb erg  
mi t t e la l t e r l i che r  Hau sberg  

580 /1 ,  664  

KG Ga i s e lb erg  
mu l t iku l tu r e l l e  S ied lung  

202 ,  214/1 ,  214/2 ,  212,  213 ,  211/1 ,  
211 /2 ,  211 /3  

KG Ga i s e lb erg  
u rnen fe l de rz e i t l i che  S i ed lung  

142 ,  143/1 ,  145/1  

KG Ga i s e lb erg  
u rnen fe l de rz e i t l i che  S i ed lung  

78  

KG Ga i s e lb erg  
mu l t iku l tu r e l l e  S ied lung  

161 /1 ,  161 /2  

KG Ga i s e lb erg  
neo l i t h i s che  S ied lung  

1831 ,  1832 ,  1833 ,  1834,  1835,  1836 ,  
1837 ,  1838 ,  1839  

KG Ga i s e lb erg  
mi t t e la l t e r l i che  Wüstung  

1061 /1 ,  1061/2 ,  1062 ,  1063 ,  1070  

KG Ga i s e lb erg  
u rnen fe l de rz e i t l i che  S i ed lung  

241 /1 ,  241 /2 ,  253/1 ,  254  

KG Groß inz er sdo r f  
Lu f tb i ldb e funde  

3455  

KG Groß inz er sdo r f  
Lu f tb i ldb e funde  

3422 ,  3423 ,  3424  

KG Lo ide s tha l  
Lu f tb i ldb e funde  

4571 ,  4572 ,  4573 ,  4574,  4575,  4576 ,  
4577 ,  4578 ,  4579 ,  4580,  4581,  4582 ,  
4583 ,  4584 ,  4585 ,  4586,  4587,  4588 ,  

4589 ,  4590 ,  4591  

KG Lo ide s tha l  
Lu f tb i ldb e funde  

4690 ,  4691 ,  4592 ,  4693,  4694,  4695 ,  
4696  

KG Maust r enk  
Er s ta l l sy s t em  

1517 /21  

KG Maust r enk  
K i r che  und  F r iedho f  

1 ,  2  

KG Z i s t e r sdor f  
m i t t e la l t e r l i che r  Al t s t ad tbe re i ch  Z i s -
t e r sdo r f  
 

Be re i ch  abgeg ren z t  du rch  4289 /10  im  
Wes ten  (Sch l o s sbe rgga s se ) ,  4282 /14 im  

Nordwe s ten ,  Norden  und  Nordos t en  (S tad t -
g rab ens t raße ) ,  4274 /1  im  O st en  und  Süden  

(Hang s t raße )  
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KG Z i s t e r sdor f  
m i t t e la l t e r l i che r  Hau sberg  

671 /3  

 

Sowohl  denkmalgeschützte Objekte,  wie auch Bodendenkmäler,  s ind im 

bei l i egenden Plan „Baubestand“ verzeichnet und werden auch im Flä-

chenwidmungsplan kenntl ich  gemacht .  

Bereiche von Bodendenkmälern so l l ten von Verbauung freigehal ten wer-

den.  Unbedingt er forderl iche Bodeneingri f fe wären auf  ein  Mindestaus-

maß zu beschränken und der Abtei lung für Archäologie des Bundesdenk-

malamtes so rechtzei t ig bekannt zu geben,  dass e ine baubeglei tende ar-

chäologische Untersuchung mögl ich is t .  

2.2.1.1.1.3  Überörtl iche Energieversorgung und -gewinnung 

Zis tersdorf  is t  s tark geprägt durch die  Gewinnung von Kohlenwassersto f-

fen (Erdö l ,  Erdgas).  Maßgebl ich dafür is t  insbesondere die  OMV, mit  

zahlreichen Einrichtungen und Einbauten im Gemeindegebiet.  Neben die-

ser  Gesel lschaf t  i s t  j edoch auch d ie  RAG in der Gemeinde akt iv .  Hier 

s ind  vor a l lem das  RAG Gelände an der Gaiselbergers traße (L16)  prä-

gend.  

Dementsprechend d icht is t  auch das  im Zusammenhang mit der Öl -  und 

Gasförderung erforderl iche Leitungsnetz.  

Durch das  Gemeindegebiet von Zis tersdorf  verlaufen wei ters  mehrere  

Stromlei tungen der  EVN (Netz NÖ),  der Verbund AG, der  RAG bzw.  der  

OMV. Diese werden zum Tei l  a ls  Frei le i tungen und zum Tei l  als  Erdkabel  

geführt .   

Westl ich von Maustrenk und östl i ch von Göst ing /  Zis tersdorf  /  Großin-

zersdorf  /  Loidesthal  führt eine 110kV-Lei tungen der  evn durch die Ge-

meinde.  
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Im Gemeindegebiet bef inden s ich ca.  300 Sonden der OMV und RAG, von 

denen knapp ein Vier tel  noch in Betr ieb is t 8.  

Im Norden von Maustrenk verläuf t  eine Wasser Transport le i tung der  

EVN.  

Diese Lei tungen und Einbauten s ind im bei l i egenden Plan „Technische 

Infrastruktur“ verzeichnetet,  wobei  hier  betr .  Lage keine Gewähr  über-

nommen werden kann,  da die  Lagepläne der  e inzelnen Unternehmen te i l -

weise  nur analog vorl iegen und dementsprechende Ungenauigkei ten auf -

weisen.  Im Bedarfs fal l  wären h ier  konkrete,  pro jektbezogene Leitungs-

auskünfte bei  den jewei l igen Einbautenträgern zu  veranlassen.  

2.2.1.2  Technische ör t l iche Infrastruktur  

2.2.1.2.1.1  Energieversorgung 

In Zistersdorf  bes teht ein a ls  f lächendeckend zu bezeichnendes Netz an 

Strom- und Gaslei tungen:  

Es bef inden s ich 45 Trafostat ionen in  der Gemeinde,  die  zur Versorgung 

der Bevölkerung und Betriebe als  auch der Förderanlagen (Erdgas,  Erd-

öl)  von der EVN bzw. der OMV betr ieben werden.  

Die 20kV-Lei tungen im Gemeindegebiet verlaufen zum Tei l  al s  Frei lei -

tungen wie auch a ls  Erdkabel .  

Die Gasversorgung erfo lgt mit tels  unterschied l icher Lei tungen der EVN,  

der RAG und der  OMV.  

Im Bereich der Dürnkruters traße besteht eine Fernwärmeanlage,  welche 

die Reihenhäuser am Hacheweg bedient,  sonstige Fernwärmeanlagen  

werden in  der  Stadtgemeinde derzei t  ke ine betr ieben bzw. angeboten.  Die  

Abwärme der Mül lverbrennungsanlage wird zur Stromgewinnung genutzt.  

2.2.1.2.1.2  Abwasserbesei t igung,  Wasserversorgung 
                                            
8 I n f o rma t i on  m i t  S ta n d  J ä n n e r  2 015  
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Die Gemeinde verfügt laut eigener Auskunft  über  e in a ls  f lächendeckend 

zu  bezeichnendes Wasser- und Kanalnetz.  Abwässer werden in die neu 

sanierte,  sei t  Juni  2007 betr iebene Kläranlage am öst l ichen Ortsrand 

von Zis tersdorf  abgeführt und dort gerein igt.  Die Kläranlage weis t  e inen 

Einwohnergleichwert von 9.000 auf,  es  besteht die Mögl ichkei t  einer 

Erweiterung auf  12.000 Einwohnergleichwerte.  

Das Trinkwasser für die Gemeindebevölkerung wird aus dem eigenen 

Brunnen sowie der  Nachbargemeinde Hauskirchen bezogen.  
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2.2.2  Erwerbstätigkeit,  Betriebsstätten (Wirtschaft)  

2.2.2.1  Erwerbstät igkei t  

Als Grundlage für die Erhebungen zur  Erwerbstät igkei t  d ienen ebenfal l s  

die  Ergebnisse der Regis terzählung vom 31.10.2011.  

In der  Gemeinde Zistersdorf  g ibt es  2.545 Erwerbspersonen ( inkl .  Ka-

renzurlauber ,  Arbei ts lose ,  Präsenz-  und Zivi ldiener).  

 

 

T a b e l l e  6 :  E r w e r b s p e r s o n e n  i n  d e r  G e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  n a c h  i h r e r  S t e l l u n g  i m  B e r u f  u n d  i n  U n t e r -

s c h e i d u n g  d e s  G e s c h l e c h t e s  ( Q u e l l e :  S t a t i s t i k  A u s t r i a ,  R e g i s t e r z ä h l u n g  2 0 1 1 )  

 

Die 2.4876 am Wohnort Erwerbstätigen setzen s ich zusammen aus 207 

Nicht-Pendlern (zuhause arbeitenden Personen),  665 Gemeinde-Binnen-

pendlern und 1.615 Auspendlern.  

332 der 1.615 Erwerbsauspendler pendeln in andere Gemeinden des pol i -

t ischen Bezirks,  108 davon in die Bezirkshaupts tadt Gänserndorf .  In an-
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dere pol i t ische Bezirke Niederösterreichs pendeln 531 Personen,  744 

Personen gehen ihrer Erwerbstätigkeit  in einem anderen Bundesland 

nach – 703 davon in Wien.  Acht  Personen pendeln  ins Aus land.  

Unter Erwerbstätigen am Arbeitsor t vers teht man jene Personen,  die di -

rekt  in der Gemeinde Zistersdorf  ihren Arbeitsplatz  haben.  Diese Gruppe 

umfasst in Summe 1.655 Personen.  

Die Anzahl  der Einpendler  aus anderen Gemeinden des  po l i t i schen Bezir -

kes beträgt 404 Personen,  338 Personen pendeln  aus einem anderen Be-

zirk ein ,  41 Personen aus einem anderen Bundesland.  

Der überwiegende Antei l  der Erwerbspendler (sowohl  Ein- a ls  auch Aus-

pendler )  s ind Tagespendler .  

Derzei t  l eben 604 Schüler in Zis tersdorf ,  399 besuchen d ie Schule in der 

Gemeinde,  205 pendeln in andere Gemeinden bzw. Bezirke aus.  Aus an-

deren Gemeinden bzw. Bezirken kommen 105 Schüler  in die Gemeinde.  

2.2.2.2  Betriebss tätten  

Die in Zistersdorf  tätigen Betriebe wurden für d ie Erarbei tung des Ent-

wicklungskonzeptes  nach fo lgenden Kategorien klassi f iz ier t :  

•  Land- und forstwirtschaf t l i che Vol l -  und Nebenerwerbsbetr iebe 

(pr imärer Wirtschaftssektor)  

•  produzierende Betr iebe (sekundärer Wirtschaf tssektor)  

•  Handel -  und Dienstleis tungsbetr iebe (tert iärer Wirtschaftssektor) 

untertei len.  

Ihre Lage im Gemeindegebiet is t  dem im Anhang bef ind l ichen Plan „Be-

tr iebss tätten und Freizei teinrichtungen“ zu entnehmen.  

Deutl ich erkennbar  ist  dabei  das "Stadt /  Land -  Gefäl le " :  während s ich  

der ter t iäre Sektor  (Handel-  und Dienstlei stungsbetr iebe)  auf  die Stadt  
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Zistersdorf  konzentr iert ,  i s t  der primäre Sektor in den Katastra lgemein-

den s tark ausgeprägt.  

2.2.2.2.1  Land-  und fors twir tschaf t l i che Betriebe 

Die von Stati st ik Austr ia zur Verfügung s tehenden Daten s tammen aus  

den Jahren 1995, 1999 und 2010. Im Zuge der Erhebungen zur Ände-

rung des Örtl ichen Raumordnungsprogrammes wurden 2008 weitere ,  ei -

gene Bestandsaufnahmen durgeführt.  Zusätzl ich wurde im Rahmen der 

neuen Zentrumszonenuntersuchung für  die Katastralgemeinde Zistersdorf  

( in den Jahren 2015 und 2016) eine Aktual is ierung der Daten durchge-

führt.  

Wie Tabel le 7 zeigt,  nahm die Zahl  der land- und fors twirtschaft l i chen 

Betriebe zwischen 1999 und 2010 sowohl  in der Stadtgemeinde Zis ters-

dorf  als  auch im pol i t i schen Bezirk Gänserndorf  und im gesamten Bun-

desland Niederösterre ich entsprechend dem österreichwei ten Trend ab.  

Dies  betr i f f t  sowohl  Vol l -  al s  auch Nebenerwerbsbetr iebe.  

In der Stadtgemeinde Zistersdorf  er folgte bei  den Haupterwerbsbetr ieben 

ein  Anst ieg der genutzten Flächen um 2,6 %.  Ein  Rückgang der genutz-

ten Flächen erfolgte jedoch hingegen bei  den Nebenerwerbsbetr ieben um 

18,1 % und bei  den Betr ieben juri st i scher Personen um 11,6 %. Insge-

samt gesehen nahm die genutzte Fläche in der Stadtgemeinde Zistersdorf  

um 0,8 % ab,  im Vergleich l i egt dieser  Prozentsatz noch unter  dem 

Rückgang der  genutzten Fläche im Pol i t ischen Bezirk ( -12,3 %) sowie  im 

Bundesland ( -1,8 %).  Die Anzahl  der  Nebenerwerbsbetr iebe ging im sel -

ben Zeitraum um 56,3 % zurück,  die pro Betr ieb bewir tschaf teten Flä-

chen haben also s tark zugenommen. Im Jahr 1999 bewir tschaf teten  147 

Vol lerwerbsbetr iebe 5.948 ha und 174 Nebenerwerbsbetr iebe 1.371 ha 

der 8.186 ha Gesamtfläche,  die 11 juris t ischen Betriebe bewir tschaf te-

ten 865 ha Land.  Im Vergleich dazu entf ie len 2010, 6.104 ha auf  led ig-

l ich 111 Vol lerwerbs- ,  und 1 .123 ha auf  76 Nebenerwerbsbetr iebe.  Die  
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Betriebe juris t i scher Personen waren auf  neun zurückgegangen und be-

wirtschafteten 2010 765 ha.  In Summe besteht ein Rückgang der bewir t-

schaf teten Flächen von 0,8 % bei  einem Rückgang der Betr iebszahl  um 

sogar 38,6 %.  

 

T a b e l l e  7 :  L a n d -  u n d  f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e  B e t r i e b e  i n  d e r  S t a d t g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f ,  d e m  p o l i t i -

s c h e n  B e z i r k  G ä n s e r n d o r f  u n d  d e m  B u n d e s l a n d  N i e d e r ö s t e r r e i c h  i m  V e r g l e i c h  1 9 9 9  z u  2 0 1 0  ( Q u e l l e :  

S t a t i s t i k  A u s t r i a ,  A b f r a g e  v o m  3 0 . 0 5 . 2 0 1 6 )  

Somit lag 2010 die durchschni t t l iche Flächengröße eines Haupt-

erwerbsbetr iebes in  der Gemeinde Zis tersdorf  wei t  über jener eines Ne-

benerwerbsbetr iebes (s iehe Tabel le 5) ,  die größten Flächen je Betr ieb  

bewir tschaf ten aber  nach wie vor die Betr iebe juri s t ischer  Personen.  

 

T a b e l l e  8 :  D u r c h s c h n i t t l i c h e  B e t r i e b s g r ö ß e  d e r  l a n d w i r t s c h a f t l i c h e n  B e t r i e b e  i n  d e r  S t a d t g e m e i n d e  

Z i s t e r s d o r f  i n  h a  ( Q u e l l e :  S t a t i s t i k  A u s t r i a ,  A b f r a g e  v o m  3 0 . 0 5 . 2 0 1 6 )  

 

Der Anstieg der Größe der einzelnen Betriebe durch Übernahme der F lä-

chen anderer Landwirte führt unweigerl ich zu Kommass ierungen,  d .h .  

Zusammenlegung kleinerer Ackerf lächen zu  großen,  da dies  die Bewir t-

schaf tung erleichtert .  Der Nachtei l  l i egt in der  Zerstörung der für das 
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Weinvier tel  typischen kleintei l igen und viel fäl t igen Landschaf t .  In  der 

Stadtgemeinde Zis tersdorf  gibt es  berei ts  große,  zusammenhängende 

Ackerf lächen.   

Die Erhebungen durch die Stadtgemeinde Zis tersdorf  im Jahr  2008 

(Grundlagenforschung zum ÖEK) ergab die Anzahl  von 84 Landwirten im 

Vol lerwerbsbetr ieb  und 67 Nebenerwerbsbetr iebe.  Laut Stati st ik Austr ia 

(Tabel le 7) lagen im Jahr 2010, 111 Haupt- und 76 Nebenerwerbsbetr ie-

be vor.  Jedoch kann davon ausgegangen werden,  dass  es  keinen Anstieg 

bei  der Anzahl  der landwirtschaft l i chen Betriebe vom Jahr 2008 bis  

2010 gab.  Dieser scheinbare Anstieg  begründet s ich aus unterschiedl i -

chen Erhebungsweisen (Stadtgemeinde Zis tersdorf  – Statis t ik  Austr ia).  

Lfd. 
Nr. 
im 
Plan 

KG Name Parzellennummer Adresse 

V1 Blu Bauer Martin 66 Blumenthal 40 

V2 Blu Bruckner Karl 223 Blumenthal 24 

V3 Blu Luxbacher Gabriele 69 Blumenthal 42 

V4 Ei Ertl Erwin 17 Eichhorn 39 

V5 Ei Graf Johann 981/2 Eichhorn 82 

V6 Ei Hochmeister Maria 93 Eichhorn 5 

V7 Ei Jursa Irene 25 Eichhhorn 35 

V8 Ei Pfarr Hermann 21 Eichhorn 37 

V9 Ei Schwarzmann Helmut 42 Eichhorn 26 

V10 Ei Schweinberger Greta 124/1 Eichhorn 1 

V11 Ei Strasser Norbert 30 Eichhorn 32 

V12 Ei Zwierzina Herbert 34 Eichhorn 30 

V13 Gai Lerch Franz 151 Gaiselberg 54 

V14 Gai Loibl Leopold 128 Gaiselberg 65 

V15 Gö Ellend Josef 199 Gösting 26 

V16 Gö Stoiber Josef 35 Gösting 126 

V17 Gö Wiedermann Hermann 270 Gösting 49 

V18 Gr.Inz. Andre Georg u.Annelies .54/3 Gr.Inzersdorf 131 

V19 Gr.Inz. Braun Erwin .63/1 Gr.Inzersdorf 140 

V20 Gr.Inz. Falmbigl Annemarie .150/1 Großinzersdorf 58 

V21 Gr.Inz. Falmbigl Josef u. Angela .223 Gr.Inzersdorf 132 

V22 Gr.Inz. Frohner Johann .84/1 Großinzersdorf 152 
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V23 Gr.Inz. Frohner Karl u.Elisabeth .88/1 Gr.Inzersdorf 156 

V24 Gr.Inz. Gallee Josef .87/1 Gr.Inzersdorf 155 

V25 Gr.Inz. Gindl Gertrude .41/1 Gr.Inzersdorf 118 

V26 Gr.Inz. Gößl Franz .62/1 Gr.Inzersdorf 139 

V27 Gr.Inz. Hofmann Franz u.Maria .157/1 Großinzersdorf 65 

V28 Gr.Inz. Hofstetter Herbert .85/1 Gr.Inzersdorf 153 

V29 Gr.Inz. Holzhauser Ernst  .219 Gr.Inzersdorf 134 

V30 Gr.Inz. Höß Martha und Roman .52/1 Gr.Inzersdorf 129 

V31 Gr.Inz. Kopp Josef .152/1 Großinzersdorf 60 

V32 Gr.Inz. Kurz Manfred u.Helga .36/1 u. 3515 Gr.Inzersdorf 113 

V33 Gr.Inz. Lehner Helmut .138/1 Großinzersdorf 46 

V34 Gr.Inz. Loibl Karl u.Gertrude .82/1 Großinzersdorf 150 

V35 Gr.Inz. Neuhuber Franz .115/1 Großinzersdorf 25 

V36 Gr.Inz. Schuller Josef .64/1 Großinzersdorf 141 

V37 Gr.Inz. Schuller Werner u.Franz. .114/1 Großinzersdorf 24 

V38 Gr.Inz. Veit Herbert .105/1 Großinzersdorf 15 

V39 Loid Berthold Leopold 85 Haupstraße 90 

V40 Loid Dollinger Franz 534 Winterseite 8 

V41 Loid Frohner Robert 506 Winterseite 54 

V42 Loid Glück Andreas 61 Sommerseite 44 

V43 Loid Glück Franz 127 Haupstraße 20 

V44 Loid Glück Karl 95 Hauptstraße 68 

V45 Loid Helm Johann 361 Kirchenstraße 49 

V46 Loid Lobener Erich  109 Winterseite 39 

V47 Loid Schuckert Andreas  368 Kirchenstraße 55 

V48 Loid Zillinger Johann 8 Sommerseite 5 

V49 Mau Bauer Ernst 279/2 Maustrenk 43 

V50 Mau Bauer Herbert 339/1 Maustrenk 61 

V51 Mau Graf Josef 211/1 Maustrenk 146 

V52 Mau Huber Leopold 320/1 Maustrenk 56 

V53 Mau Koller Leopold 213/3 Maustrenk 19  

V54 Mau Löffler Franz 758/6 Maustrenk 198 

V55 Mau Panzer Franz 116 Maustrenk 71 

V56 Mau Schöberl Josef 294/1 Maustrenk 47 

V57 Mau Steineder Anton 152 Maustrenk 107 

V58 Mau Wiesinger Walter 300/1 Maustrenk 50 

V59 Wd.Bgt. Ehm Gertrude 65 Wd.Baumgarten 40 

V60 Wd.Bgt Ehm Leopold 48 Wd.Baumgarten 80 

V61 Wd.Bgt. Andre Erich 157 Wd.Baumgarten 68 

V62 Wd.Bgt. Böswirth Franz jun. 44 Wd.Baumgarten 84 

V63 Wd.Bgt. Böswirth Franz u Rosina 41/2/1/3 Wd.Baumgarten 97 

V64 Wd.Bgt. Gantner Edith 167 Wd.Baumgarten 20 



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdo r f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  59  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

V65 Wd.Bgt. Hasiner Christine 49 Wd.Baumgarten 77 

V66 Wd.Bgt. Kunst Johannes 17/3 Wd.Baumgarten 109 

V67 Wd.Bgt. Marchart Theresia 140 Wd.Baumgarten 63 

V68 Wd.Bgt. Marchsteiner Johanna 1819/2 Wd.Baumgarten 142 

V69 Wd.Bgt. Schneider Franz 166/1 Wd.Baumgarten 103 

V70 Wd.Bgt. Seimann Rosa 148 Wd.Baumgarten 65 

V71 Wd.Bgt. Wiedermann Johann jun. 96 Wd.Baumgarten 55 

V72 Wd.Bgt. Wiedermann Johann sen. 91 Wd.Baumgarten 53 

V73 Zdf. Denk Erhard 728/1 Alte Marktstraße 20 

V74 Zdf. Ehm Walter 660 Alte Marktstraße 11 

V75 Zdf. Holzhauser Franz 117 Hauptstraße 9 

V76 Zdf. Kautz Johann 343/2 Stadtgrabengasse 2 

V77 Zdf. Mandl Josef 220 Hanggase 3 

V78 Zdf. Marchart Christian 741/4 Alte Marktstraße 8 

V79 Zdf. Schramm Johann 413 Friedhofgasse 15 

V80 Zdf. Schuster Josef 470/2 Großinzersdorferstr.10 

V81 Zdf. Schweighofer Johann 652/2 Alte Marktstraße 9 

V82 Zdf. Schweighofer Josef 235/1 Hanggasse 9 

V83 Zdf. Wiedermann Johann 749/2 Wiesengasse 1a 

V84 Gai.  Loibl Johann 57 Gaiselberg 8 

V85 Ei. Girsch Christoph 111 Eichhorn 18 

T a b e l l e  9 :  l a n d -  u n d  f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e  V o l l e r w e r b s b e t r i e b e  i n  d e r  S t a d t g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  

( E r h e b u n g  2 0 0 8 ,  A n g a b e n  o h n e  G e w ä h r )  

 

Lfd. 
Nr. 
im 
Plan 

KG Name Parzellennummer Adresse 

N1 Blu Schüller Ilse 96 Blumenthal 54 

N2 Blu Stadler Johann 161 Blumenthal 3 

N3 Ei Andre Erwin 41 Eichhorn 27 

N4 Ei Artner Johann 18 Eichhorn 38 

N5 Ei Ertl Elisabeth 37 Eichhorn 29 

N6 Ei Koller Johann 172/2 Eichhorn 108 

N7 Ei Pausch Gerhard 10 Eichhorn 42 

N8 Ei Pfarr Karl 26 Eichhorn 34 

N9 Ei Strasser Franz 110/1 Eichhorn 19 

N10 Ei Windsteig Johann 33 Eichhorn 31 

N11 Gai Bauer Elfriede 136/1 Gaiselberg 61 

N12 Gai Bruckner Manfred 41 Gaiselberg 17 

N13 Gai Bruckner Walter 65 Gaiselberg 1 
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N14 Gai Geissler Erhard 1 Gaiselberg 39 

N15 Gai Karpf Elvira 101 Gaiselberg 81 

N16 Gai Karpf Gottfried 32 Gaiselberg 23 

N17 Gai Kopp Marianne 161/4 Gaiselberg 124 

N18 Gai Kopp Walter 148 Gaiselberg 55 

N19 Gai Krenn Anton 37 Gaiselberg 19 

N20 Gai Loibl Johann 104 Gaiselberg 80 

N21 Gai Redl Johann 119 Gaiselberg 70 

N22 Gai Redl Leopold 25 Gaiselberg 26 

N23 Gai Schuster Christine 44 Gaiselberg 16 

N24 Gai Strahammer Leopold 51 Gaiselberg 11 

N25 Gö Bamer Herbert  193 Gösting 23 

N26 Gö Becher Gottfried 131 Gösting 2 

N27 Gö Ellend Werner 1752 (alte Parzellen-
nummer 1131/13) 

Göstingerstraße 2 

N28 Gö Geyer Adele 80/2 Gösting 132 

N29 Gö Hoffmann Ferdinand 153 Gösting 10 

N30 Gö Huber Johann 212 Gösting 32 

N31 Gö Huber Richard 18/2 Gösting 101 

N32 Gö Lang Beatrix 195 Gösting 151 

N33 Gö Rauscher Herbert 674/10 Gösting 139 

N34 Gö Stoiber Gerhard 321 Gösting 67a 

N35 Gö Strahammer Leopold 537/2 Gösting 160 

N36 Gö  Strahammer Ingrid 40 Gösting 105 

N37 Gr.Inz. Follner Herbert .7 Großinzersdorf 84 

N38 Gr.Inz. Hofstetter Hannelore .19/1 Großinzersdorf 96 

N39 Gr.Inz. Schober Franz .141/1 Großinzersdorf 49 

N40 Gr.Inz. Steinmayer Franz .175 Großinzersdorf 14 

N41 Loid Diem Martina 122 Hauptstraße 28 

N42 Loid Dollinger Sylvia  130 Hauptstraße 14 

N43 Loid Flandorfer Christian 137 Hauptstraße 2  

N44 Loid Haberl Johanna 238 Blumenthalerstraße 10 

N45 Loid Helm Georg 417 Hauptstraße 17 

N46 Loid Lehner Gerhard 650 Lagerhausstraße 3 

N47 Loid Luxbacher Manfred 30 Sommerseite 

N48 Loid Prior Helene 649 Lagerhausstraße 2 

N49 Loid Reschenauer Theresia 491 Winterseite 76 

N50 Loid Schödl Herbert 91 Hauptstraße 78 

N51 Loid Schödl Renate 471 Hauptstraße 102 

N52 Loid Steineder Maria 16 Sommerseite 11 

N53 Loid Theil Monika 4494/2 Mühlgasse 13 

N54 Loid Wiesinger Irene 5025 Niedersulzerstraße 29 



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdo r f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  61  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

N55 Mau Dalba Erwin 288/1 Maustrenk 45 

N56 Mau Koller Bernhard 253 Maustrenk 30 

N57 Mau Loibl Franz 278/2 Maustrenk 42 

N58 Mau Müller Johann 195 Maustrenk 24 

N59 Mau Steineder Stefan 236 Maustrenk 7 

N60 Mau Steinmayer Berfried 231 Maustrenk 9 

N61 Mau Steinmayer Erna 296/3 Maustrenk 214 

N62 Wd.Bgt. Keider Maria 86 Wd.Baumgarten 50 

N63 Wd.Bgt. Weber Johanna 99 Wd.Baumgarten 56 

N64 Wd.Bgt. Wiedermann Hermann 2432/12 Wd.Baumgarten 105 

N65 Zdf. Hofecker Franz u.Herbert 2671/2 Großinzersdorferstraße 7 

N66 Zdf. Keider Werner 144 Naglergasse 6 

N67 Zdf. Stoiber Roman 475 Johann Steineckgasse  

N68 Gr.Inz. Hofstetter Herbert .85/1 Groß Inzersdorf 153 

N69 Gr.Inz. Lehner Gerlinde .113/1 Groß Inzersdorf 23 

N70 Gr.Inz. Pertl Hermine .148/1 Groß Inzersdorf 56 

N71 Gö Bauer Franz und Rosalia 181 Gösting 19 

T a b e l l e  1 0 :  l a n d -  u n d  f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e  N e b e n -  u n d  Z u e r w e r b s b e t r i e b e  i n  d e r  S t a d t g e m e i n d e  Z i s -

t e r s d o r f  ( E r h e b u n g  2 0 0 8 ,  A n g a b e n  o h n e  G e w ä h r )  

 

2 .2.2.2.1  Produzierende Betr iebe 

Die Stadtgemeinde Zis tersdorf  beherbergt ,  neben einer Vielzahl  von ge-

werbl ichen Kle in- und Mittelbetr ieben,  sechs Betr iebe,  d ie rein al s  "pro-

duzierende Betriebe"  (mit  entsprechenden Standortanforderungen)  e inzu-

stufen s ind (s iehe nachstehende Tabel le) .  

Lfd. 
Nr. 
im 
Plan 

KG Inhaber 
Art des        Be-

triebes 
Anz.d.    
Mitarb. 

Parzellen-
nummer 

Adresse 

[19 Mau Latschenberger  Hühnerfarm  k.A. 777 Maustrenk 213] 

2 Zdf. Rohöl Aufsu-
chungs AG 

Ölförderung  k.A. mehrere 
Parzellen 

Spitalgasse 3 (Büro) 
an der L19 (Betrieb) 

3 Zdf. Biodiesel Raffine-
rie 

Treibstofferzeugung  k.A. 4684/4 Industrieweg 10 

4 Zdf. Dürr Anlagenbau  k.A. 4678/3 Dürrweg 2 

                                            
9 An m e rk u n g :  De r  Be t r i eb  wu rd e  zw i s ch en z e i t l i ch  e i n g e s t e l l t .  
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[510 Zdf. Stetzl & Söhne 
GmbH 

Anhängerfabrik  k.A. 180/3, 
184/1, et. al. 

Landstraße 15 - 17] 

6 Mau WMW Weinviert-
ler Mischwerk 
Ges.m.b.H.& Co 
KG 

Mischanlage  k.A. 1517/22 Maustrenk 

T a b e l l e  1 1 :  p r o d u z i e r e n d e  B e t r i e b e  i n  d e r  S t a d t g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  ( E r h e b u n g  2 0 0 8 ,  A n g a b e n  

o h n e  G e w ä h r )  

2.2.2.2.2  Dienstleis tungsbetr iebe 

Laut Betr iebss tättenerhebung im Zuge der Grundlagenforschung zum Ört-

l ichen Entwicklungskonzept wurden im Jahr 2008 rund 180 Dienstleis -

tungsbetr iebe (s iehe Tabel le 12) erhoben und im Betriebss tättenplan ent-

sprechend kartier t :  

Nr. KG Branche Art des Betriebes Adresse 

1 Blu EH Weinhandel Blumenthal 98 

2 Gai DL Baumeister Gaiselberg 20 

3 Gai DL Rauchfangkehrer Gaiselberg 131 

4 Gö DL Vermögensberater Gösting 136 

5 Gö Ga/Be Restaurant und Fremdenzimmer Am Steinberg 1 

6 Gr.Inz. DL KFZ Mechaniker Großinzersdorf 63 

7 Gr.Inz. Ga/Be Gasthaus Großinzersdorf 151 

8 Gr.Inz. DL Konservierungsbetrieb Großinzersdorf 148 

9 Gr.Inz. EH Weinhandel Großinzersdorf 205 

10 Loi Ga/Be Gasthaus Loidesthaler Hauptstr.2 

11 Loi DL KFZ-Mechaniker Sommerseite 24 

12 Loi DL KFZ-Mechaniker Loidesthaler Hauptstraße 4 

13 Loi Ga/Be Gasthaus und Fremdenzimmer Loidesthaler Hauptstr.52 

14 Loi DL Installateur Blumenthalerstraße  

15 Zdf öE Gemeindeamt Hauptstraße 12 

16 Mau DL Straßenbau  Maustrenk 123 

17 Wd.Bgt. Ga/Be Gasthaus Windisch Baumgarten 61 

18 Wd.Bgt. DL Maler Windisch Baumgarten 85 

19 Zdf DL Mechaniker Schalthausgasse 1a 

20 Zdf DL Transporte Großinzersdorferstr.5 

21 Zdf EH Autohaus Umfahrungsstraße 30 

22 Zdf. DL Bestattung Kaiserstraße 24 

23 Zdf öE Rettungsdienst Windisch-Baumgartner-Straße 1 

24 Zdf. Ga/Be Pizzeria Kirchenplatz 16 

                                            
10 An m e rk u n g :  D i e  An h ä n g e rp r od u k t i on  wu rd e  201 4  e i n g e s t e l l t .  
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25 Zdf. Ga/Be Konditorei Kirchenplatz 15 

26 Zdf. DL Dachdecker- und Spengler Wiesengasse 21 

27 Zdf. EH Lebensmittelgeschäft Spitalgasse 3 

28 Zdf. DL Arzt Kaiserstraße 10 

29 Zdf. EH Drogeriemarkt Hauptstraße 18-20 

30 Blu DL Tischler Blumenthal 60 

31 Zdf. DL Rechtsanwalt Hauptstraße 25 

32 Zdf. Ga/Be Gaststube u Trafik Schloßberggasse 6  

33 Zdf. EH Elektrogeschäft  Schalthausgasse 3 

34 Zdf. DL Frisör Kirchenplatz 12 

35 Zdf. EH Reisebüro Hauptstraeß 6 

36 Zdf. DL Arzt Kaiserstraße 10 

37 Zdf. DL Elektroinstallationen Meierhofgasse 7 

37 Zdf EH Gastroelektrogeräte Meierhofgasse 7 

38 Zdf. DL Gas-Wasserinstallationen Hauptstraße 41 

39 Zdf. Ga/Be Pizzeria Hauptstraße 7 

40 Zdf. DL Bank Dreifaltigkeitsgasse 3 

41 Zdf. DL Fahrschule Landstraße 11 

42 Zdf. EH KFZ-Teilehandel Schalthausgasse 1 

43 Zdf. DL Notar Schloßgasse 2 

44 Zdf. EH Waffengeschäft Kirchenplatz 5 

45 Zdf. öE Feuerwehr Windisch-Baumgartner-Straße 3 

46 Zdf. DL Praktischer Arzt Hauptstraße 32 

47 Zdf. DL Installateur Landstraße 8 

48 Zdf. DL Installateur Umfahrungsstraße 1a 

49 Zdf. DL Glaserei Kaiserstraße 6 

50 Zdf. DL Tischler Moosgasse 23 

51 Zdf. EH Innenausstattung Hauptstraße 45 

52 Zdf. EH Modegeschäft Hauptstraße 49 

53 Zdf. EH Lebenmittelgeschäft Umfahrungsstraße 14 

54 Zdf. Ga/Be Gasthaus Hauptstraße 35 

55 Zdf. DL Zahnarzt Schloßberggasse 2 

56 Zdf. EH Elektrogerätehandel Dreifaltigkeitsgasse 4 

56 Zdf. DL Elektroinstallationen Dreifaltigkeitsgasse 4 

57 Zdf. EH Optiker Kirchenplatz 14 

58 Zdf. DL Arzt Kaiserstraße 10 

59 Zdf. Ga/Be Pizzeria  Hauptstraße 27 

60 Zdf. Ga/Be Gasthaus Umfahrungsstraße 24 

61 Zdf. DL Bestattung Umfahrungsstraße 1 

62 Zdf. DL Slender Yuo Wiedengasse 9 

63 Zdf. DL Dachdecker- und Spengler Dürnkruterstraße 1 

64 Zdf. DL Steinmetz Dürrweg 3 
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65 Zdf. Ga/Be Gasthaus Landstraße 1 

66 Zdf. DL Werbeagentur Frimbergergasse 2 

67 Zdf. EH Blumengeschäft Hauptstraße 8 

68 Zdf. DL Schuster Kaiserstraße 2 

69 Zdf. EH Buchgeschäft Dreifaltigkeitsgasse 1 

70 Zdf. Ga/Be Chinarestaurant Schlossplatz 6 

71 Zdf. EH Schmuck und Stein Hauptstraße 24 

72 Zdf. DL Rechtsanwalt Hauptstraße 37 

73 Zdf. EH Apotheke Kaiserstraße 10 

74 Zdf. EH Trafik Augasse 2 

75 Zdf. DL Tierspital Dürnkruterstraße 63 

76 Zdf. DL Versicherung Hauptstraße 17 

77 Zdf. EH Blumengeschäft Kirchenplatz 13 

78 Zdf. Ga/Be Würstelstand Schlossplatz 

79 Zdf. EH Tankstelle Umfahrungsstraße 28 

80 Zdf. öE Postamt Schlossplatz 3 

81 Zdf. EH Trafik Hauptstraße 5 

82 Zdf. EH Modegeschäft Hauptstraße 18-20 

83 Zdf. EH Lebensmittelgeschäft  Augasse 2 

84 Zdf. DL Maler Frimbergergasse 11 

85 Zdf.  DL Zahnarzt Kaiserstraße 10 

86 Zdf. DL Taxi Jungblutgasse 3 

87 Zdf. DL Bürogebäude Tischlerei Hanggasse 30 

87 Zdf.  Betriebsgebäude Tischlerei Dürrweg 4 

88 Zdf. DL Elektro Dürnkruterstraße 55 

89 Zdf. EH HG Markt und Tankstelle Bahnstraße 1-3 

90 Zdf. DL Bank  Hauptstraße 37  

91 Zdf. DL Tischler Stadtgrabengasse 15 

92 Zdf. DL Maler Kaiserstraße 7 u. Schloßbergg.1 

93 Zdf. DL Nähcenter Hauptstraße 1 

94 Zdf. Ga/Be Gasthaus Kirchenplatz 22 

95 Zdf. EH Schmuckgeschäft Hauptstraße 10 

96 Zdf. EH Bäckerei Kirchenplatz 23 

97 Zdf. EH Drogeriemarkt Kirchenplatz 9 

98 Zdf. DL Arzt Kaiserstraße 11 

99 Zdf. Ga/Be Cafehaus und Hotel Hauptstraße 4 

100 Zdf. EH Leder- und Spielwaren Kirchenplatz 2 

101 Zdf. DL Maler Schalthausgasse 31 

102 Gr.Inz. DL Hafner Großinzersdorf 38 

103 Zdf. DL KFZ Werkstätte Schwemmstraße 

103 Zdf. DL Autowaschanlage Schwemmstraße 5 

103 Zdf. EH Autohaus  Wiedengasse 12 u.14 
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104 Zdf. EH Videothek Kirchenplatz 20 

105 Zdf. Ga/Be Kneipe Schwemmstraße 5 

106 Zdf. DL Fotograf Kirchenplatz 19 

107 Zdf. EH Lebensmittelmarkt Kaiserstraße 23 

108 Zdf. EH Bäcker Kirchenplatz 8 

109 Zdf. DL Anhängerfabrik Landstraße 14 u. 15 

110 Zdf. DL Maler Andreas Hofer Gasse 6 

111 Zdf. öE die umweltberatung Hauptstraße 12 

112 Zdf. DL Versicherung Kirchenplatz 21 

113 Zdf. EH Textilfachgeschäft Kirchenplatz 11 

114 Zdf. DL Versicherung Bahnstraße 8 

115 Zdf. DL Bank Hauptstraße 19 

116 Zdf. DL Zimmermann Bahnstraße 20 

117 Zdf. EH Reinigungsbedarf (Putzmittel) Kirchenplatz 3 

118 Zdf. DL Friseur Kirchenplatz 1 

119 Zdf. DL Putzerei Mundtgasse 2 

120 Ei EH Reitshop Eichhorn 99 

121 Ei DL Bank Eichhorn 66 

122 Ei EH Kaufhaus Eichhorn 53 

123 Gai DL Reiterhof Gaiselberg 59 

124 Loi DL Bank Loidesthaler Hauptstraße 1 

125 Zdf. öE Bauhof Umfahrungsstraße 22a 

126 Mau DL Bank Maustrenk 168 

127 Zdf öE Bodenschutz Dürnkruterstraße 12 

128 Zdf DL Müllverbrennung Am Ziegelwerk 4 

129 Zdf öE Öffentl. Amt Hauptstraße 12 

130 Zdf öE Öffentl. Amt Hauptstraße 35 

131 Zdf EH Geschäft Schloßgasse 4 

132 Zdf öE Elisabethheim Beethovengasse 8 

133 Zdf Ga/Be Hotel Hauptstraße 18-21 

134 Zdf öE Euregiocenter Hauptstraße 31-33 

135 Zdf öE Straßenmeisterei Industrieweg 2 

136 Zdf öE Wasserversorgung Dürrweg 1 

137 Zdf öE Öffentl. Amt Hauptstraße 17 

138 Zdf EH Raumausstattung Frummel Hauptstraße 18-20 

139 Ei DL KFZ-Mechaniker Eichhorn 20 

140 Zdf DL KFZ Falke Hanggasse 16 

141 Zdf EH Kindermoden Dreifaltigkeitsgasse 1 

142 Zdf öE Heimpflege Hauptstraße 35 

143 Loi öE Kindergarten Loidesthal  
144 Gri öE Kindergarten Großinzersdorf  
145 Zdf öE Kindergarten Zistersdorf  
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146 Zdf öE Volksschule  
147 Zdf öE Hauptschule  
148 Zdf öE Musikschule  
149 Zdf öE Polytechnischer Lehrgang  
150 Zdf öE Landesberufsschule  
151 Zdf öE Landes-Landwirtschaftskammer Hauptstraße 17 
152 Zdf. EH Trafik Schloßberggasse 6  
153 Zdf. kE Stadtpfarrkirche Kirchenplatz 
154 Zdf. kE Wallfahrtskirche Maria Moos  
155 Zdf. kE Stadtbücherei Schlossplatz 6 
156 Zdf. kE Stadtmuseum  
157 Zdf. kE Islamisches Bethaus  
158 Zdf. Ga/Be Heurigenlokal Hauptstraße 9 
159 Zdf. Ga/Be Heurigenlokal Schlossberggasse 1 
160 Zdf. Ga/Be Heurigenlokal Alte Markstraße 9 
161 Zdf. EH Getränkehandel Großinzersdorfer Straße 3 
162 Gö Ga/Be Heurigenlokal Gösting 32 
163 Gr.Inz. Ga/Be Heurigenlokal Großinzersdorf 131 
164 Gr.Inz. Ga/Be Heurigenlokal Großinzersdorf 58 
165 Gr.Inz. Ga/Be Heurigenlokal Großinzersdorf 209 
166 Mau Ga/Be Heurigenlokal Maustrenk 56 
167 Ei DL Erdarbeiten  
168 Zdf. kE Bethaus der Zeugen Jehovas Bahnstraße 18a 
169 Zdf.  öE Sonderschule Schloßplatz 6 
170 Zdf. DL Pferdestall Am Sportplatz 5 
171 Zdf. DL Schreibbüro Bahnstraße 4 
172 Zdf. DL Softwareideen Albrechtsstraße 11 

173 Zdf. DL Musik- und Lichttechnikverleih Großinzersdorferstraße 12a 

174 Zdf. DL Hairstyling Sabine - mobile Friseurin Hauptstraße 31-33/3/7 

175 Zdf. DL ProSound Musikanlagenvermietung Kirchenplatz 20 

176 Zdf. DL PC-Service Leopold Kunschakgasse 5 

177 Zdf. DL Fenstervertrieb Schalthausgasse 19 

178 Ei. EH Hundeshop Eichhorn 4 

179 Gr.Inz DL Massageinstitut Groß Inzersdorf 166 

T a b e l l e  1 2 :  D i e n s t l e i s t u n g s b e t r i e b e  i n  d e r  S t a d t g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  ( E r h e b u n g  2 0 0 8 ,  A n g a b e n  

o h n e  G e w ä h r ) :  D L  =  D i e n s t l e i s t u n g ,  E H  =  E i n z e l h a n d e l ,  G a / B e  =  G a s t r o n o m i e / B e h e r b e r g u n g ,  k E  =  

k u l t u r e l l e  E i n r i c h t u n g ,  ö E  =  ö f f e n t l i c h e  E i n r i c h t u n g  

 

In der Stadtgemeinde bestehen mehrere Betr iebe des Beherbergungswe-

sens und der Gastronomie.  So f inden s ich zwei  Hotels ,  eine Pension,  drei  
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Cafes ,  dre i  Pizzerias,  eine Kondi torei ,  e in Würstels tand,  mehrere Gast-

häuser und Lokale  sowie  ein ige Heur igenlokale in der Stadt Zis tersdorf  

selbs t .  In den Katastralgemeinden Blumenthal ,  Großinzersdorf ,  Loides-

thal ,  Windisch  Baumgarten und Maustrenk s ind wei tere  Heurigenlokale,  

Gasthäuser  und ein  Landgasthaus vorzuf inden.   

Zur Deckung des tägl ichen und mit tel fr is t igen Bedarfs  tragen unter an-

derem vier  Lebensmittelgeschäfte,  zwei  Bäcker,  ein  Hofladen,  ein  

Drogeriemarkt und zahlreiche andere Einzelhändler  bei .  

Auch das Angebot an Dienstlei stungen ist  sehr viel fäl t ig ,  so  bestehen et-

wa mehrere Banken,  Notare und Anwälte,  Handwerker,  Ärzte und KFZ-

Mechaniker im Gemeindegebiet.  

Wie bereits  erwähnt bestehen zahlreiche Schulen in Zis tersdorf ,  die zum 

einen Arbei tsplätze  bieten,  zum anderen die Kaufkraft  der  Schüler in die 

Stadt bringen.   

Zusammenfassend wird fes tgestel l t ,  dass entsprechend der Größe der 

Stadtgemeinde Zis tersdorf  eine  ausreichende und viel fäl t ige  Versorgung 

der Bevölkerung gegeben i st .   
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2.3  Siedlungswesen 

2.3.1  Bauland 

Der gül t ige Flächenwidmungsplan der  Stadtgemeinde Zistersdorf  wurde 

in den Jahren 2006 und 2007 vo l ls tändig überarbei tet  und digital  neu-

dargestel l t ,  die Kartengrundlage stel l t  d ie  digi tale Katastermappe mit 

Stand 2003 dar.  Sei ther wurden aufgrund der Entwicklung der Stadtge-

meinde bere its  acht  notwendige Änderungen vorgenommen.  Wobei  nun die  

neunte Änderung im Rahmen der Änderung des ör t l i chen Raumord-

nungsprogrammes erfolgt.  

Wie erwähnt umfasst  die Stadtgemeinde neun Ortschaf ten,  von denen der 

Hauptort Zis tersdorf  s tädtische Strukturen aufweist  –  entsprechend s ind 

hier  F lächen nicht  nur  al s  Bauland Agrargebiet  (BA) oder Bauland 

Wohngebiet (BW),  sondern in zentra ler  Lage auch als  Bauland Kernge-

biet  (BK) und größtentei ls  in Randlagen al s  Bauland Betriebsgebiet (BB) 

bzw. Bauland Industr iegebiet  (BI) ausgewiesen.   

 

A b b i l d u n g  5 :  W o h n b a u l a n d  ( B A , B K , B W )  n a c h  K a t a s t r a l g e m e i n d e n  ( S t a n d :  F e b r u a r  2 0 1 6 ) .  G e s a m t  

( b e b a u t  u n d  u n b e b a u t ) .  D i e  s t ä d t i s c h e  S t r u k t u r ,  m i t  i h r e n  E i n w o h n e r d i c h t e n ,  v o n  Z i s t e r s d o r f  i s t  a u s  

d i e s e r  D a r s t e l l u n g  g u t  a b l e s b a r :  o b w o h l  5 1 , 9 %  d e r  G e s a m t b e v ö l k e r u n g  a u f  d i e  K G  Z i s t e r s d o r f  f a l -



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdo r f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  69  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

l e n ,  v e r f ü g t  d i e s e  ü b e r  n u r  3 6 , 6 %  d e s  g e s a m t e n  W o h n b a u l a n d e s .  A u s  d e r  W o h n b a u l a n d m e n g e  d e r  

ü b r i g e n  K a t a s t r a l g e m e i n d e n  ( i n s b e s o n d e r e  a u s  d e r  B A  F l ä c h e )  l ä s s t  s i c h  w i e d e r u m  d i e  a g r a r i s c h e  

G r u n d s t r u k t u r  d e r  O r t s c h a f t e n  a b l e s e n .  

 

In Loidesthal  is t  ein  a ls  Bauland Betriebsgebiet und der Bereich im 

Ortskern al s  Bauland Kerngebiet ausgewiesen,  ansonsten überwiegt in  

den acht umliegenden Orten die Widmungskategorie Bauland Agrarge-

biet ,  l ed igl ich die in den letzten Jahrzehnten neu geschaf fenen Bauland-

f lächen s ind tei lweise a ls  Bauland Wohngebiet ausgewiesen.  Flächen be-

sonderer  Nutzungsstruktur  s ind als  Bauland Sondergebiet mi t der ent-

sprechenden Zusatzbezeichnung ausgewiesen.  Hier s ind Kel lergassen und 

–berge,  Kirchen,  Schuls tandorte und Rei tsportanlagen zu nennen,  in der  

KG Gösting weiters  das Hotel-Restaurant Am Steinberg und in der KG 

Maustrenk eine Asphal tmischanlage und e in Intens ivt ierhaltungsbetr ieb.  

Die Baulandflächen s ind räuml ich auf  die  Ortsgebiete konzentr ier t ,  Aus-

nahmen s tel len ledigl ich der genannte Intensivt ierhal tungsbetr ieb  bei  

Maustrenk,  das Hotel-Restaurant Am Steinberg und e in Rei tsportbetr ieb  

im Bereich des Antonhofes  in der KG Loidesthal  dar .  

Das Gemeindegebiet umfasst eine  Fläche von 88,00 km²,  davon s ind der-

zei t  rund 3,39 km² (rund 3,9% der Katasterf läche)  a ls  Bauland ausge-

wiesen – rund 2,68 km² davon s ind Wohnbauland,  0,46 km² Betr iebs-  

bzw. Industr iebauland.  

2.3.2  Baulandbilanz 

Rund 80 % der in Zis tersdorf  als  Bauland ausgewiesenen Flächen s ind 

bebaut  (s iehe dazu:  Plandarstel lung Baubestand).  Die Baulandreserve 

von rund 20 % begründen zum größten Tei l  in der mangelnden Verfüg-

barkeit  der im Privatbesi tz bef indl ichen Flächen,  die nicht an Bauwerber 

verkauft ,  sondern für eventuel len Eigenbedarf  zurückgehal ten werden.  

Wei ters  s ind Reserven im Betriebsbauland of tmals  für  eine al l fäl l ige  

Wei terentwicklung von bestehenden Betriebss tätten bevorratet.   
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 BA BK BW 

 bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut 

KG Blumenthal (06103)   10,40 4,27 0,00 0,00 0,00 0,00 

KG Eichhorn (06107)   11,25 1,86 0,00 0,00 4,15 1,94 

KG Gaiselberg (06109)   10,00 0,97 0,00 0,00 1,63 1,47 

KG Gösting (06110)   12,45 5,00 0,00 0,00 1,70 1,35 

KG Großinzersdorf (06113)   23,20 3,38 0,00 0,00 0,99 1,05 

KG Loidesthal (06115)   25,65 5,39 0,25 0,00 3,52 3,38 

KG Maustrenk (06116)   16,42 3,53 0,00 0,00 1,35 1,55 

KG Windisch Baumgarten (06102)   11,07 1,29 0,00 0,00 0,00 0,00 

KG Zistersdorf (06128)   13,61 1,81 9,56 0,43 56,79 16,06 

 
134,04 27,49 9,81 0,43 70,14 26,81 

T a b e l l e  1 3 :  B i l a n z  d e s  g ew i d m e t e n  W o h n b a u l a n d e s  d e r  S t a d t g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  ( i n  h a )  ( S t a n d :  

F e b r u a r  2 0 1 5 ) ,  n a c h  K a t a s t r a l g e m e i n d e n  
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A b b i l d u n g  6 :  F l ä c h e n b i l a n z  d e r  K a t a s t r a l g e m e i n d e n  ( o h n e  K G  Z i s t e r s d o r f )  ( i n  h a ) ,  S t a n d :  F e b r u a r  

2 0 1 5 .  D i e  W i d m u n g s k a t e g o r i e  B a u l a n d - A g r a r g e b i e t  ( B A )  i s t  a l s  d i e  ü b e r w i e g e n d e  W o h n b a u l a n d -

w i d m u n g  z u  s e h e n .  

 

Ein verhältnismäßig kleiner Antei l  der Flächen is t  derzei t  al s  Aufschl ie-

ßungszone für die Widmungskategor ien Bauland Wohngebiet ausgewiesen 

(rund 4 ha gemeindewei t ,  der größte  Tei l  davon,  mit rund 2,5 ha,  in Zis -

tersdorf  selbst ) .  Nennenswert  s ind die großflächigen Aufschl ießungszo-

nen im Bauland Industr iegebiet:  rund 8 ha s ind  in  der  KG Zistersdorf  als  

BI-A gewidmet.   
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BB BI BS 

 
bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut 

KG Blumenthal (06103)   0,00 0,00 0,00 0,00 0,25 0,02 

KG Eichhorn (06107)   0,00 0,00 0,00 0,00 0,60 0,02 

KG Gaiselberg (06109)   0,00 0,00 0,00 0,00 1,62 0,00 

KG Gösting (06110)   0,00 0,00 0,00 0,00 1,12 0,00 

KG Großinzersdorf (06113)   0,00 0,00 0,00 0,00 0,90 0,00 

KG Loidesthal (06115)   0,50 0,00 0,00 0,00 1,72 0,00 

KG Maustrenk (06116)   0,00 0,00 0,00 0,00 9,84 0,16 

KG Windisch Baumgarten (06102)   0,00 0,00 0,00 0,00 0,31 0,02 

KG Zistersdorf (06128)   13,65 2,67 16,55 13,18 7,95 0,00 

 
14,15 2,67 16,55 13,18 24,32 0,22 

T a b e l l e  1 4 :  B i l a n z  d e s  g ew i d m e t e n  B e t r i e b s b a u l a n d e s  ( i n k l .  B a u l a n d - S o n d e r g e b i e t )  d e r  S t a d t g e -

m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  ( i n  h a )  ( S t a n d :  F e b r u a r  2 0 1 5 ) ,  n a c h  K a t a s t r a l g e m e i n d e n .  H i e r  z e i g t  s i c h  d e u t -

l i c h ,  d a s s  d e r  ü b e r w i e g e n d e  T e i l  d e s  B e t r i e b s b a u l a n d e s  i n  d e r  K G  Z i s t e r s d o r f  a n g e s i e d e l t  i s t .  N e n -

n e n s w e r t  i s t  d a r ü b e r  h i n a u s  d i e  M e n g e  a n  B a u l a n d - S o n d e r g e b i e t  i n  M a u s t r e n k  ( r u n d  1 0  h a ) ,  d a s  i n  

s e i n e r  N u t z u n g  B e t r i e b s b a u l a n d  g l e i c h z u s e t z e n  i s t .  

 

2.3.3  Baulandbedarf 

Lt.  ÖROK-Prognose 2014 (Regionalprognose der Österre ich ischen Rau-

mordnungskonferenz,  gemeinsame Erstel lung mit der Stati st ik Austr ia) 

ist  für die Prognoseregion Zis tersdorf  (nördl icher Tei l  des Bezirks  Gän-

serndorf )  mi t einem Bevölkerungswachstum bis  2030 um 2,3% zu rech-

nen (über a l le Altersklassen betrachtet) .  Für die benachbarte Prognose-

region Laa/Thaya -  Mistelbach -  Poysdorf  wird  von einem Wachstum von 

3,7% bis  2030 und für die Prognoseregion Gänserndorf  /  Groß-

Enzersdorf  /  Marchegg (südl icher Tei l  des  Bezirks Gänserndorf )  mi t 

prognostizier ten 15,9% Wachstum bis  2030 ausgegangen.   

Die Stadtgemeinde Zis tersdorf  l i egt in der Wachstumsregion nördl ich  von 

Wien,  in Nähe zur  Entwicklungsachse der (verlängerten)  Nordautobahn 

A5. Daher  is t  (vor diesem Hintergrund der günstigen Erreichbarkeit ,  
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aber auch der  hohen Lebensqual i tät ,  und der Lage im erwei terten 

"Speckgürtel "  um die  Bundeshaupts tadt)  von einer posit iven  Bevö lke-

rungsentwicklung auszugehen.  

Vor dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen wird der theoretische 

Baulandbedarf  der Stadtgemeinde Zis tersdorf  bi s  zum Jahr 2030 abge-

schätzt.  

 

T a b e l l e  1 5 :  B a u l a n d b e d a r f s b e r e c h n u n g  S z e n a r i o  1 ,  a u f  B a s i s  d e r  Ö R O K - P r o g n o s e  b i s  2 0 3 0 ,  P r o g n o -

s e r e g i o n  Z i s t e r s d o r f  

 2014*  2030   

E inwohne r Innen  (EW)  5 .370  5 .494   

Ve rände rung  2014 -  2030   + 2 ,3%  

Hau sha l t e  (HH)  2 .335  2 .556   

EW/HH 2 ,25  2 ,15**   

Bedar f  an  Wohne inhe i t en   221   

Bedar f  in  m²***   132 .600  m²  

Bedar f  in  ha   13 ,26  ha  

 

*  D a t e n :  S t a t i s t i k  A u s t r i a  ( f ü r  a l l e  S z e n a r i e n )  

* *  2 . 3 3 5  H a u s h a l t e  p e r  3 1 . 1 0 . 2 0 1 3  ( a b g e s t i m m t e  E r w e r b s s t a t i s t i k  S t a t i s t i k  A u s t r i a ) ,  m i t  e i n e r  

d u r c h s c h n i t t l i c h e n  H a u s h a l t s g r ö ß e  v o n  2 , 2 5 .  A n g e n o m m e n e  V e r r i n g e r u n g  d e r  B e l a g s z a h l  ( E i n w o h -

n e r I n n e n  /  H a u s h a l t )  v o n  2 , 2 5  a u f  2 , 1 5  ( a n h a l t e n d e r  T r e n d  z u  E i n - P e r s o n e n - H a u s h a l t e n )  ( f ü r  a l l e  

S z e n a r i e n ) .   

* * *  A n g e n o m m e n e  6 0 0  m ²  p r o  W o h n e i n h e i t  ( f ü r  a l l e  S z e n a r i e n ) .  D i e s e r  W e r t  i s t  a l s  N ä h e r u n g s -   

( z u r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  v o n  P r o g n o s e s c h w i e r i g k e i t e n )  u n d  M i s c h w e r t  ( u n t e r s c h i e d l i c h e  B e b a u u n g s -

s t r u k t u r e n :  E i n f a m i l i e n h a u s p a r z e l l e n  m i t  ü b e r  6 0 0  m ²  F l ä c h e n b e d a r f  p r o  W o h n e i n h e i t ;  v e r d i c h t e t e  

B e b a u u n g s f o r m e n  w i r  R e i h e n h ä u s e r  /  G e s c h o ß w o h n u n g s b a u t e n  m i t  u n t e r  6 0 0  m ²  /  W o h n e i n h e i t )  z u  

s e h e n .  
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T a b e l l e  1 6 :  B a u l a n d b e d a r f s b e r e c h n u n g  S z e n a r i o  2 ,  a u f  B a s i s  d e r  Ö R O K - P r o g n o s e  b i s  2 0 3 0 ,  P r o g n o -

s e r e g i o n  L a a / T h a y a  -  M i s t e l b a c h  -  P o y s d o r f   

 2014  2030   

E inwohne r Innen  (EW)  5 .370  5 .569   

Ve rände rung  2014 -  2030   + 3 ,7%  

Hau sha l t e  (HH)  2 .335  2 .590   

EW/HH 2 ,25  2 ,15   

Bedar f  an  Wohne inhe i t en   255   

Bedar f  in  m²   153 .000  m²  

Bedar f  in  ha   15 ,3  ha  

 

T a b e l l e  1 7 :  B a u l a n d b e d a r f s b e r e c h n u n g  S z e n a r i o  3 ,  a u f  B a s i s  d e r  Ö R O K - P r o g n o s e  b i s  2 0 3 0 ,  P r o g n o -

s e r e g i o n  G ä n s e r n d o r f  -  G r o ß  E n z e r s d o r f  -  M a r c h e g g   

 2014  2030   

E inwohne r Innen  (EW)  5 .370  6 .224   

Ve rände rung  2014 -  2030   + 15 ,9%  

Hau sha l t e  (HH)  2 .335  2 .895   

EW/HH 2 ,25  2 ,15   

Bedar f  an  Wohne inhe i t en   560   

Bedar f  in  m²   336 .000  m²  

Bedar f  in  ha   33 ,6  ha  

 

 

Anmerkungen zu  den Szenarien  2 und 3:  Annahme, dass  Zis tersdorf  auf-

grund seiner Lagegunst einem höheren Bevö lkerungsdruck als  andere 

(nördl icher gelegene) Gemeinden der  Prognoseregion ausgesetzt  is t  /  

wird.  Die Prognosewerte für andere Prognoseregionen so l len daher eine 

Vergleichsbasis  bieten.  
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T a b e l l e  1 8 :  B a u l a n d b e d a r f s b e r e c h n u n g  S z e n a r i o  4 ,  a u f  B a s i s  d e r  W a n d e r u n g s b i l a n z  v o n  Z i s t e r s d o r f  

s e i t  2 0 0 1  ( + 6 , 7 %  i n  1 0  J a h r e n ;  f ü r  d i e  1 5  v e r b l e i b e n d e n  J a h r e  b i s  2 0 3 0  [ P r o g n o s e z e i t r a u m ]  s o m i t  

+ 1 0 , 1 % )  ( u n t e r  d e r  A n n a h m e  e i n e r  a u s g e g l i c h e n e n  G e b u r t e n b i l a n z )  

 2014  2030   

E inwohne r Innen  (EW)  5 .370  5 .913   

Ve rände rung  2014 -  2030   + 10 ,1%  

Hau sha l t e  (HH)  2 .335  2 .750   

EW/HH 2 ,25  2 ,15   

Bedar f  an  Wohne inhe i t en   415   

Bedar f  in  m²   249 .000  m²  

Bedar f  in  ha   24 ,9  ha  

 

Die vergleichende Gegenüberste l lung des ermittel ten Baulandbedarfs  und 

der vorhandenen Baulandreserve zeigt  deutl ich,  dass in den Bestandsre-

serven e ine mehrfache ( theoreti sche)  Bedarfsdeckung erre icht werden 

könnte.   

T a b e l l e  1 9 :  V e r g l e i c h  B a u l a n d b e d a r f  -  R e s e r v e f l ä c h e n  ( W o h n b a u l a n d ) ,  n a c h  K G s  ( t h e o r e t i s c h e ,  p r o -

z e n t u e l l e  A u f t e i l u n g  a u f  B a s i s  d e r  B e v ö l k e r u n g s z a h l  2 0 1 1 )  

 Beda r f  in  ha  Rese rve  
in  ha  

 Szena r io  
1  

Szena r io  
2  

Szena r io  
3  

Szena r io  
4  

 

Blumentha l  
( 2 , 6 % )  0,34  0 ,39  0 ,87  0 ,64  4 ,27  

Eichhorn  
( 5 , 6 % )  0,75  0 ,86  1 ,90  1 ,41  3 ,80  

Ga ise lbe rg  
( 4 , 6 % )  0,61  0 ,71  1 ,56  1 ,15  2 ,44  

Göst ing  
( 5 , 5 % )  0,73  0 ,84  1 ,85  1 ,37  6 ,36  

Groß inze r sdo r f  
( 9 , 2 % )  1,22  1 ,41  3 ,09  2 ,29  4 ,43  

Lo ide s tha l  
( 1 1 , 4 % )  1,51  1 ,74  3 ,83  2 ,83  8 ,77  

Maust renk  
( 5 , 9 % )  0,78  0 ,90  1 ,98  1 ,47  5 ,08  
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Wind i sch  Baumgarten  
( 3 , 3 % )  0,44  0 ,51  1 ,12  0 ,83  1 ,29  

Zi s te rsdor f  
( 5 1 , 8 % )  6,87  7 ,92  17 ,40  12,90  18,30  

Summe  13,26  15,30  33,60  24,90  54,73  

 

Die im Entwicklungskonzept vorzusehenden Erwei terungsf lächen s ind 

nicht nur zur Bedarfsdeckung,  sondern auch vor dem Hintergrund e iner  

langfr i st igen Abs icherung dieser Entwicklungspotenziale zu  sehen ( lang-

fr is t ige  Sicherung,  die über den Planungshor izont des  Entwicklungskon-

zeptes hinausgeht) .  Aus gemeindepol i t ischer Sicht s ind  mehrere ,  def i -

nierte  Flächen auch dafür  wesentl ich,  entsprechende (Ver-

)Handlungsoptionen offen zu halten.  Darüber hinaus wird  der Gemeinde  

durch das s trategische Planungsinstrument eines Entwicklungskonzeptes 

auch eine wesentl iche Grundlage für  vorausschauende,  zielgerichtete  

Grundstücksankäufe (aktive Bodenpol i t ik )  in die Hand gegeben.  

2.3.4  Bebauungsstruktur 

Die ehemaligen Strukturen der Orte der Stadtgemeinde Zis tersdorf  is t  

noch größtentei ls  erkennbar – es  handel t  s ich um typische Weinvier t ler  

Straßen-,  Bach- oder Angerdörfer ,  l ed igl ich Zis tersdorf  selbst  wurde als  

Stadt mit einer Stadtmauer  angelegt.  

So weisen die meisten Orte eine Haupts traße und eine oder zwei  Hin-

tauss traßen auf ,  in  wei terer Fo lge haben s ich d ie Sied lungskörper in An-

knüpfung an diese Strukturen wei terentwickelt .  

Die  Gebäude der al ten Ortskerne s ind größtentei ls  in  geschlossener  Be-

bauungsweise angeordnet,  ers t  in den neueren Siedlungen,  die in den 

vergangenen Jahrzehnten angelegt wurden,  f indet s ich  die of fene Be-

bauungsweise wieder.  

Typisch s ind die großen Baulandtiefen  in  den landwirtschaft l i ch  gepräg-

ten Dörfern – zur Haupts traße hin bestehen die Wohnhäuser,  auf  den bi s  
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zu 100 m tie fen Parzel len l i egen in wei terer Folge die Gärten und s ind 

die landwir tschaf t l ichen Nebengebäude – Stäl le,  Scheunen,  Schuppen –  

angeordnet.  

 

Die gewachsenen Grundstrukturen der  Orts  s ind auch wei terhin noch gut 

ablesbar .  Diese haben s ich im Laufe der Zei t  nur wenig verändert .  Einen 

guten Überbl ick  über d iese regional typische Siedlungsstruktur bieten 

his tori sche Karten,  wie insbesondere der Franzisze ische Kataster (1821) 

(NÖ Landesarchiv) ,  sowie die (kunst)hi storischen Einschätzungen des  

Dehio  (Topographisches  Denkmäler inventar,  herausgegeben vom Bundes-

denkmalamt):  

 

KG B lumentha l  
Bachange rdor f .  De r  Anger  u r sp rüng l i ch  mi t  we i t  zu rückge se t z t e r  Bau f luch t .  Locke -
re ,  me i s t  e inge schoß ig e ,  t rau fs tänd ig e  Ve rbauung ,  S t reck -  und  Hakenhö fe ,  v i e l fach  
mi t  Läng s lauben ,  z .  T .  au f  S tü tz en .  Ke l l e rgas sen  an  d er  n örd l i ch en  und  süd l i chen  
Hin t ausgas s e .  In  l o ck ere r  Ze i l e  me i s t  sch l i ch t e  t rau f s tänd ige  Ke l l e r  und  P re s shäu -
se r ,  v e r e in ze l t  k l e ine  Ke l l e r t o re .  Dah in t e r  e i nze l n  ode r  i n  Gruppen  Läng s scheunen  in  
S tände rbauwe i s e 11.  
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KG E ichho rn  
ze i l i g  e rwe i t e r t e s  S t raßenange rdor f  au f  e i ne r  Ge ländekan te .  Du rchgehend  g es ch l o s -
sen e ,  me i s t  e ing eschoß ige ,  t rau f s tänd ige  Ve rbauung .  Ze i l ig e  Erwe i t e rung  nach  O s t en  
und  süd l i ch  in  de r  Ta l s enke ,  z .  T .  m i t  g i e b e l s tänd igen  K le inhäu sern .  S t re ck -  und  
Zwerchhö fe ,  me i s t  Ga s sen f ron t enhäu se r ,  v i e l fach  m i t  Läng s lauben ,  z .  T .  au f  S tü t -
zen .  An  d e r  we s t l i che  Hin tau s s t raße  g e sch l o s sen e  Re ihe  gemaue r t e r  Quer s cheunen  
und  Gruppen  von  Läng s sch eunen .  Ke l l e rga ss en ,  im  süd l i chen  O r t s t e i l  i n  Ze i l en  pa ra l -
l e l  zum Hang ,  am  nörd l i chen  O r t sau sgang  und  an  d e r  S t raße  na ch  N ied erabsdor f  in  
Gruppen  v e rbau t ,  t rau f -  und  g ieb e l s tänd ig  (Holzg i ebe l ) ,  me i s t  s ch l i ch t e  Ke l l e r  und  
Pres shäuse r 12.   

 

 
 

KG Ga i se lbe rg  
Straßenange rdor f .  Anger  l e i ch t  l i n s en förmig  mi t  d re i e ckp la t za r t ige r  Erwe i t e rung  im  
Wes ten ,  ö s t l i ch  v on  d er  K i rch e  abge sch l o s s en .  Du rchgeh end  ge s ch l os s ene ,  t e i l s  g e -
s ta f fe l t e ,  me i s t  e in ge schoß ige ,  t rau f s t änd ig e  Ve rbauung .  Zwe rchhö fe ,  me i s t  Ga s sen -
f r on tenhäu se r ,  e in ig e  S t r eckhö f e ,  ve r e in ze l t  m i t  Läng s lauben ,  z .  T .  au f  S tü t zen .  
H in t e r  den  Hö fen  Läng s sch eunen  in  S tänderbauwe i se .  Ke l l e rv i e r t e l ,  ö s t l i ch  d es  O r t e s  
in  un reg e lmäß ig en  Gruppen  und  um d en  Hausbe rg  in  meh re r en  Ze i l en ,  z .  T .  t rau f -
s tänd ig  ve rbau t  od er  mi t  Ho lzg ieb e l ,  Ke l l e r  und  P re s shäu se r 13.  
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KG Göst ing  
Grabenange rdor f .  Ur sprüng l i che  Ze i l e  ö s t l i ch  de r  K i rche .  Großt e i l s  ge sch l o s sene ,  
me i s t  e inge schoß ige ,  t rau f s tänd ige  Ve rbauung .  Ze i l i g e  Erwe i t e rung  nach  Norden  und  
Wes ten .  Zwe rchhö fe ,  me i s t  Ga ss en f ron tenhäuse r ,  v i e l fa ch  m i t  Längs lauben ,  z .  T .  au f  
S tü tz en .  Ke l l e rga s sen  an  den  Hin t au ss t raßen  und  am Ort sau sgang  R ich tung  Z i s t e r s -
do r f ,  i n  l ock e re r  Ze i l e  ode r  in  Gruppen .  Dazw is chen  Gruppen  von  Läng s -  und  Que r -
sch eunen ,  gemaue r t  od er  in  S tände rbauwe i s e 14.  

 

KG Groß inze r sdo r f  
Straßenange rdor f .  Ur sprüng l i ch  l i n sen fö rm ig er  Ange r ,  heu t e  ve rbau t .  Du rchgehend  
ges ch l o s sene ,  übe rw ieg end  e inge schoß ige ,  t rau f s tänd ige  Ve rbauung .  Ze i l ig e  Erwe i t e -
rungen  nach  Süden  und  Nordwe s ten .  Zwe rchhö fe ,  me i s t  Ga s sen f ron tenhäu se r ,  v i e l -
fach  mi t  Läng s lauben ,  z .  T .  au f  S tü t zen .  An  den  Hin tau s s t raßen  s t a rk  v e r s e t z t ,  Re i -
he  v on  Läng s -  und  Que r sch eunen  in  S t ände rbauwe i se .  Ke l l e rga s s en  nö rd l i c h  d er  Ki r -
che ,  an  d en  S t raßen  nach  Lo ide s tha l  und  zum Mit t e l fe ld ,  ze i l i g  ve rbau te ,  k l e in e  
Gruppe  t rau f -  und  g ieb e l s tänd ige r ,  me i s t  sch l i ch t e r  Ke l l e r  und  Pre s shäu se r 15.  
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KG Lo ide s tha l  
Doppe l ze i l endor f .  Im  Ke rn  Läng sange rdor f  m i t  z e i l i g en  Erwe i t e rungen  im  Süden  und  
Wes ten .  Großte i l s  ge s ch l o s sen e ,  me i s t  e in g eschoß ige ,  t rau f s tänd ige ,  am ö s t l i chen  
Or t sau sgang  ge s ta f f e l t e  Ve rbauung ;  h in t e r  de r  K i r che  ve r e in z e l t  g i ebe l s tänd ig  
(K le inhäu se r ) .  Zwe rchhö fe ,  me i s t  Ga s sen f ron tenhäu se r ,  e in ige  S t re ck -  und  Hakenhö-
fe ,  v i e l fa ch  m i t  Läng s l auben .  An  den  H in tau s s t raßen  e in ze ln  od er  i n  Gruppen  Läng s -  
und  Que rs cheunen ,  in  S tände rbauwe i se  ode r  gemaue r t .  Ke l l e rga s sen ,  an  den  H in -
taus s t raßen  zwi s chen  Wohnbau ten  in  l ocke rer  Ze i l e  od e r  in  Gruppen ,  me i s t  t rau f -
s tänd ig  ve rbau t ,  üb e rw iegend  s ch l i ch t e  Ke l l e r  und  P re s shäu se r ,  dazwi schen  k l e in e  
Ke l l e rpo r ta l e 16.  

 

KG Maust renk  
Straßendor f  an  e in e r  Ge ländekan t e .  Ur sp rüng l i che r  Ange r  im  nörd l i ch en  O r t s t e i l  
vom Se ih e rbach  du rch f lo s s en .  Großt e i l s  ge s ch l o s sen e ,  me i s t  e in g eschoß ige ,  t rau f -
s tänd ige  Ve rbauung .  Meh rz e i l i g e  Erwe i t e rung  gegen  Süden  und  West en .  Zwe rchhö f e ,  
me i s t  Ga s sen f ron t enhäuse r ,  v i e l fach  m i t  Längs lauben ,  z .  T .  au f  S t ü tzen .  Im we s t l i -
chen  O r t s t e i l  e in ig e  S t re ckhö fe  (K le inhäu se r )  m i t  G iebe l .  An  de r  we s t l i chen  Hin -
taus s t raße  und  nö rd l i c h  der  Bunde s s t raße  Gruppen  von  Läng s -  und  Que r scheunen  in  
S tände rbauwe i s e  od er  gemaue r t .  Ke l l e rga s s en  nach  Süden .  Doppe lze i l i g  und  t rau f -
s tänd ig ;  en t lang  d es  S te ing rab en s  in  ge sch l o s sen er  Ze i l e  g i ebe l s tänd ig  (Hol zg i ebe l )  
ve rbau t  und  im  ö s t l i ch en  Or t s t e i l  i n  meh re ren  Ze i l en  pa ra l l e l  zum Hang  l ocke r  und  
in  Gruppen ,  t rau f -  und  g i ebe l s tänd ige  Ke l l e r  und  P re s shäu se r 17.  
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KG Wind i sch  Baumgarten  
Lin senange rdor f .  D i e  Rand s t raßen  du rchgeh end ,  d e r  süd l i ch e  Anger  g roßt e i l s  ge -
sch l o s sen ,  me i s t  e ing e schos s ig ,  t rau f s t änd ig  ve rbau t ,  im  O s t en  z e i l i g e  Erwe i t e run -
gen .  Zwerchhö fe  me i s t  Ga ss en f ron tenhäu se r ,  z .  T .  m i t  Läng s lauben .  Ke l l e r v i e r t e l  am 
ö s t l i c hen  O r t sau sgang .  In  l o cke re r  Ze i l e ,  z .  T .  i n  Gruppen  g e s ta f fe l t ,  me i s t  g i eb e l -
s tänd ig  (Ho lzg ieb e l )  ve rbau t ,  s ch l i ch t e  Ke l l e r  und  P re s shäu se r ,  ve r e in ze l t  m i t  
Wohn st öck l 18.  
 

 

KG Z i s te r sdor f  
Planmäß ige  Gründung s s tad t  au f  e in er  Anhöhe .  A l t e r  Mark t ,  v on  den  Kuen r ing e rn  au f  
e ine r  Lös skuppe  süd l i ch  de s  Grabenange rdor fe s  p lanmäß ige  S tad t an lage  mi t  weh r -
ha f t e r  Ringmaue r ,  g roßem Rech t eckp la t z  u nd  S tad tbu rg  im  Südwest en .  Inne rha lb  
der  zum Te i l  e rha l t en en  S tad tb e fe s t igung  mi t  d em heu te  v e rbau ten  Rech te ckp la t z  
we i tg ehend  ge s ch l o s sene  Verbauung .  En t lang  der  be iden  d om in i e r enden  S t raßenzüge  
Haup t s t raße  -  Ka i se r s t raße  und  K i rch enp la t z ,  und  i nne rha lb  de s  heu te  v e rbau t en  
P la t ze s  me i s t  Acke rbü rge rhäu se r .  D ie  Neben s t raßen ,  Me ie rho fga s s e  und  Nag l e rga s -
se ,  üb erw iegend  mi t  e ing eschos s ig er ,  t rau f s tänd ige r  Ve rbauung ;  Zweckhö fe ,  z .  T .  
Ga s sen f ron t enhäu se r .  Nörd l i ch  de r  S tad t  ge leg ene s  Grabenange rdor f ,  s ogenann te r  
A l t e r  Mark t ,  zwi s chen  Wenze l sbe rg ,  e hem .  Hau sbe rg  und  de r  ehema l i gen  P fa r rk i r -
che  Mar ia  Moos ,  e in ze i l i g  ve r lau fend .  Ze i l ig e  Erwe i t e rungen  en t la ng  der  e rhöh t  ge -
l egenen  S tad tmauer  (S tad tg raben - ,  Hang -  und  Sch l o s sbe rggase ) ,  we i t e r s  g egen  Nor -
den ,  Os t en  und  Süden .  Gegen  West en  j ünge re s  S i ed lung sg eb i e t .  Läng s -  und  Que r -
sch eunen  in  S t ände rbauwe i se  im  Hin t aus  d e r  Al t en  Ma rk t s t raße ,  Neus t i f t ga s s e  od e r  
gemaue r t  i n  g es ch lo s s ener  Ze i l e  in ne rha lb  d e r  Hangga s s e 19.  
 

                                            
18 a u s :  D EH IO  NÖ  N örd l i c h  d e r  Don a u .  V e r l a g  S ch ro l l  &  C o ,  Wi en  199 0 ,  S .  1296  

19 a u s :  D EH IO  NÖ  N örd l i c h  d e r  Don a u .  V e r l a g  S ch ro l l  &  C o ,  Wi en  199 0 ,  S .  1325  



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdo r f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  82  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

 

 

 



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdo r f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  83  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

2.4  Landschaftsraum 

2.4.1  Naturräumliche Gegebenheiten 

Die naturräumlichen Gegebenheiten im Gemeindegebiet Zis tersdorf  wur-

den in zwei  Schri t ten  im Rahmen der Grundlagenforschung erhoben und 

analysier t .  

Zuers t  erfolgte  e ine Sichtung relevanter  Planungen und Vorgaben .  Hier-

bei  wurde erhoben,  ob für den Naturraum der Gemeinde Zis tersdorf  Pla-

nungen und Projekte auf  regionaler,  Landes-,  Bundes-  und EU-Ebene 

vorl iegen,  bzw. ob es relevante Fest legungen des Naturschutzes oder der  

Forstwirtschaf t  gibt.  

Im Gemeindegebiet  Zis tersdorf  l i egen demnach keine Natur- oder Land-

schaf tsschutzgebiete.  Es bestehen auch keine Natura2000-FFH- oder –

Vogelschutzgebiete,  das nächstgelegene grenzt im Norden an das Ge-

meindegebiet an und l i egt im Bereich des Steinberges auf  Gebiet der  

Marktgemeinde Neusiedl  an der Zaya.  Dieses als  „Weinvier t ler  Kl ippen-

zone“ bezeichnete  Gebiet umfasst eine  Fläche von rund 2,5 km².  

Östl i ch von Blumenthal  is t  ein  Naturdenkmal  ausgewiesen.  Naturparks 

oder –höhlen  bestehen in der Gemeinde nicht.   

Das von der Niederösterreichischen Landesregierung erarbeitete Natur-

schutzkonzept weis t  das Gemeindegebiet Zis tersdorf  dre i  unterschiedl i -

chen Landschaftsräumen zu:  der west l i che Tei l  des Gemeindegebiets  l i egt  

im "Ladendorfer Hügel land" ,  der mit t lere Bereich im "Gaweinsthaler Hü-

gel land"  und der Osten  des  Gemeindegebietes im "Zis tersdorfer Hügel -

land" .  

Das Gemeindegebiet l i egt nicht im Gült igkei tsbere ich Regionaler Raum-

ordnungsprogramme. Demnach s ind auch keine erhal tenswerten Land-

schaf ts tei le oder regionale  Grünzonen fes tgelegt.  

Die fors trechtl ichen Fest legungen s te l len s ich  wie fo lgt dar :  
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Laut Waldentwicklungsplan haben die  kleineren Waldf lächen im Gemein-

degebiet Schutzfunktion,  d.h.  dass aufgrund der sehr geringen Waldaus-

stat tung den einzelnen Waldf lächen (v .a.  Windschutzgürtel )  hinsichtl ich  

Schutz vor Windverwehungen große Bedeutung zukommt.  Auch die Wohl-

fahrtsfunktion is t  mit besonderem öf fentl ichem Interesse ausgewiesen.  

Diese bezieht s ich auf  den Kl imaeinf luss  des Waldes .  

Die Waldf lächen im Osten und Westen des Gemeindegebietes -  im Bereich  

von Eichhorn sowie  von Blumenthal  und Gaiselberg –  s ind  nicht expl izi t  

als  Schutz- oder Wohl fahrtswald ausgewiesen,  daher a ls  Nutzwälder zu  

klassi f i zieren.  

 

Der zweite Schri tt  der Grundlagenforschung umfasste eine Begehung vor 

Ort ,  d ie der Erhebung der tatsächl ichen naturräuml ichen Ausprägung der  

Landschaf t  diente .  Sied lungsgebiete ,  Kel lergassen,  Obstgärten und La-

gerhal len wurden ebenso in einem Plan verzeichnet wie Waldf lächen,  

verbuschte Flächen,  Einzelbäume oder Al leen,  Äcker,  Brachen oder Wie-

sen,  Ödland,  Weingärten,  Gewässer ,  landwirtschaft l iche Wege usw.  

Als  Plangrundlage wurden die digi tale Katastermappe und Orthofotos 

herangezogen.  Sowei t  nachvol lziehbar und mögl ich erfolgte die Erhebung  

parzel lengenau,  da diese Daten als  Grundlage für das  Landschaftskon-

zept dienten.  Ausschlaggebend für Aussagen zur naturräumliche Ausstat-

tung und Ausprägung s ind der Gesamteindruck der Gemeinde und die f lä -

chige Vertei lung der e inzelnen Nutzungen,  Strukturen und Elemente.  

Auffäl l ig is t  der geringe Waldantei l  an der Gemeindef läche – dieser l i egt  

mit  8 % unter  dem durchschni t t l i chen Waldantei l  im Bezirk,  der 13 % 

beträgt.  Die größeren Waldf lächen bestehen vor al lem im Osten und Wes-

ten des Gemeindegebiets .  Im übrigen Gemeindegebiet herrschen kleinere  

Waldf lächen,  vor al lem Windschutzgürtel ,  vor.  Im Gemeindegebiet domi-

niert  der intens ive Ackerbau.  
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Ein weithin s ichtbares,  raumwirksames Element s tel l t  d ie Kirche /  der  

Kirchturm von Großinzersdorf  dar,  wei ters  d ie Müllverbrennungsanlage 

östl i ch von Zis tersdorf  (bei  Göst ing).   

Im Gemeindegebiet  bestehen mehrere  Bereiche die al s  Feuchtlagen der  

Stufe 11 ( l t .  ös terreichischer Bodenkarte) klassi f i zier t  s ind.  In der Ka-

tastralgemeinde Zis tersdorf  betr i f f t  dies  Flächen,  im Bereich der Kläran-

lage,  sowie Flächen nördl ich des Öl tanklagers.  Im südwestl ichen Bereich  

der Katastralgemeinde Eichhorn besteht ebenfal ls  eine  Feuchtlage im 

Übergang zur Katastralgemeinde Zis tersdorf .  Öst l i ch des Siedlungsgebie-

tes  von Blumenthal  im Bereich der Naturdenkmäler bef indet s ich auch  

eine Feucht lage der Stufe 11.  Ansonsten bestehen keine nennenswerten 

Feuchtf lächen im Gemeindegebiet,  da die wenigen Bäche wei tgehend re-

gul ier t  s ind,  bzw. zahlreiche Drainageanlagen bestehen.  

In der Katastralgemeinde Maustrenk i st  der Seiherbach vorzuf inden,  die-

ser ver läuft  durch das gesamte Siedlungsgebiet von Maustrenk,  von Win-

disch Baumgarten nach Zistersdorf  verläuf t  der Zis tersdorfer Bach,  in  

den auch der Göstingbach einmündet.  Der Zis tersdorfer Bach mündet im 

Osten in den Eichhornerbach,  in den auch der Hubertusgraben mündet .  

Von Gaiselberg kommend verläuf t  der  Großinzersdorfer Bach ebenfal ls  in  

Richtung Eichhorner  Bach.  Durch das Siedlungsgebiet von Blumenthal  

verläuf t  der Geiß lei tenbach/Loidesthaler  Bach,  d ieser ers treckt  s ich  

durchs Siedlungsgebiet von Loidesthal  und mündet im Gemeindegebiet 

von Velm-Götzendorf  direkt in den Sulzbach.  Der Ulrichsgraben wie auch 

der Hofbach verlaufen durch das Katastralgemeindegebiet von Loidesthal  

und münden in der Gemeinde Velm-Götzendorf  in den Sulzbach.  

In den vergangenen Jahren wurden ein ige Retentionsbecken err ichtet.  

Sechs l iegen im Bereich der  KG Maustrenk,  j ewei ls  vier  um das  Ortsge-

biet  von Zis tersdorf  und in der KG Großinzersdorf ,  zwei  in Gaiselberg  

und je  e ines in Eichhorn,  Loidesthal  und Gösting.  
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Weingärten bef inden s ich eher in der Mitte des Gemeindegebietes von der  

im Norden l iegenden KG Gösting über Windisch Baumgarten,  den westl i -

chen Bereich von Zis tersdorf ,  den nordwestl ichen Bereich von Großin-

zersdorf ,  den Osten  von Gaiselberg und den Norden und Nordwesten von 

Blumenthal  bis  in  den westl ichen und nordwestl ichen Bereich  von Loides-

thal .  In den Katastralgemeinden Eichhorn und Maustrenk s ind nur weni-

ge Weingärten zu f inden.  

Das Rel ief  der Landschaft  in der Gemeinde Zistersdorf  i st  f lachhügel ig  

und entspricht damit der  typischen Weinviert ler  Hügel landschaf t .   

Diesbezügl iche Erhebungen,  s ind im bei l i egenden Plan „Naturraum“ zu 

f inden.  Der Plan „Naturraum“ stel l t  die Basis  für die Erste l lung des 

Landschaf tskonzeptes dar .  Dieses Konzept beinhaltet  auch weiter  detai l -

l ierte Ausführungen zum Naturraum und der Landschaf t  im Gemeindege-

biet .  

2.4.2  Erholungs- und Freizeiteinrichtungen 

Die Gemeinde Zis tersdorf  ist  ausgestattet  mi t fo lgenden Einrichtungen,  

die  Freizei t -  und Erholungsmögl ichkei t  bieten :  

In der Katastralgemeinde Zis tersdorf  stehen den Kindern ein großer  

Spielplatz im Bereich des Mooste iches  (dieser i st  a ls  in tegrativer Spiel -

platz konzipiert ,  b ietet  somit auch Nutzungsmögl ichkei ten für Menschen 

mit besonderen Bedürfn issen) ,  ein Spie lplatz im Bereich des Nö Landes-

pf legeheimes und ein kleiner Spie lplatz  im Bereich der Dr.  Hans  Schadn-

Gasse zur Verfügung.  Weiters  g ibt es  einen kleinen Fußbal lplatz  im Be-

reich der Fr iedhofsgasse ,  einen großen Fußbal lplatz südl ich des Schloss -

teiches und einen kle ineren Trainings-Fußbal lplatz südl ich des großen 

Fußbal lp latzes.  Öst l ich des großen Fußal lplatzes bef inden s ich vier  Ten-

nisp latzfelder  und im Anschluss daran diverse  Anlagen für den Pferde-

sport.  Wei ters  bef indet  s ich öst l i ch des Kindergartens an der Umfah-

rungsstraße ein Kleinsp ie l feld mit einer Al lwetterdecke,  e ine Wei t-
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sprunganlage,  e ine Hochsprunganlage,  ein  Beachvol leybal lplatz und eine 

vierbahnige Kurzstreckenlaufbahn.  

Durch das Gemeindegebiet führen der  Radweg 925 (Bul lendorf ,  Maust-

renk,  Zis tersdorf  und wei ter  nach Osten bis  Drösing),  der Muskatel ler  

(Obersulz,  Blumenthal ,  an Gaiselberg  vorbei  nach Zistersdorf ,  durch 

Gösting zum Steinberg und weiter  nach Prinzendorf ,  91 (von Pr inzendorf  

über den Steinberg nach Göst ing und Zistersdorf ,  weiter  nach Großin-

zersdorf ,  Lo idesthal  und Erdpreß) ,  918 (Prinzendorf ,  Windisch Baum-

garten),  947 (Velm-Götzendorf ,  an Loidesthal  vorbei ,  an  Gaiselberg vor-

bei ,  an Windisch Baumgarten vorbei )  

Wei ters  besteht e in Waldlehrpfad,  in  der „Nussal lee“ der südwest l ich 

der Stadt Zis tersdorf  auf  einem Rundweg nahe dem Retent ionsbecken die  

heimischen Baumarten erläuter t .  
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2.5  Verkehrswesen 

Die fo lgenden Informationen s ind  der  Strategie  Verkehr  aus dem Jahr  

2007 und den Ergebnissen der landeswei ten Mobi l i tätsbefragung 2003 

entnommen bzw. basieren auf  eigenen Erhebungen.  

Aufgrund der s teigenden Motoris ierung und der Zunahme des grenzüber-

schrei tenden Verkehrs rechnet man im Bereich des Weinviertel s  grund-

sätzl ich mit einem wei teren Zuwachs  des Verkehrsaufkommens.  

2.5.1  Motorisierter Individualverkehr 

Die Motoris ierung lag in Niederösterreich im Jahr 2006 bei  574 PKW 

und Kombi pro 1.000 Einwohner und damit um 12% über dem öster-

reichischen Durchschni tt  (509 PKW und Kombi pro 1.000 Einwohner).  

Absolut gesehen bestehen beträchtl iche reg ionale Abweichungen (s iehe 

Tabel le) .  Einen deut l ich  überdurchschnit t l i chen Motori s ierungsgrad wei-

sen die Bezirke Mödl ing,  Waidhofen an der Thaya,  Tul ln und Zwettl  auf .  

Deutl ich unterdurchschnit t l i che Werte zeigen die Bezirke St.  Pöl ten ,  

Waidhofen an der Ybbs,  Wiener  Neustadt und Li l i enfe ld auf .  

Niederösterreichweit  hat der Motori s ierungsgrad zwischen 1991 und 

2006 um 40% zugenommen, wobei  überdurchschni t t l i che Zuwachsraten 

vor al lem in  den Bezirken Amstetten,  Gmünd,  Horn,  Melk,  Mistelbach 

und Zwett l  erreicht  wurden.  Diese Zuwächse l i egen in sch lechter Nahver-

sorgung und hohen Pendlerzahlen begründet.  Die geringsten Zuwächse 

wurden in Krems,  St.  Pöl ten und Wiener Neustadt verzeichnet,  wo das 

Angebot an öf fent l ichen Verkehrsmitte ln das Mobi l i tätsbedürfnis  der Be-

völkerung vers tärkt  abdecken kann.  
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T a b e l l e  2 0 :  M o t o r i s i e r u n g s g r a d  i n  N Ö  1 9 7 1 - 2 0 0 6  –  P K W  j e  1 . 0 0 0  E i n w o h n e r  ( Q u e l l e :  N Ö  S t r a t e g i e  

V e r k e h r  2 0 0 7 )  

Hinsichtl ich  der  künft igen Entwicklung geht  die  Strategie Verkehr 2007 

von einem Sätt igungswert der Motor is ierung von 700 PKW+Kombi je  

1.000 Einwohner b i s  zum Jahr  2020 aus.  D ie  letztgül t igen Daten für den 

pol i t ischen Bezirk  Gänserndorf  besagen,  dass  der Bestand an Kraf tfahr-

zeugen Ende 2007 77.515 Fahrzeuge betrug.   

 

Art der zugelassenen Fahrzeuge Bestand 
31.12.2007 

Neuzulassungen 
Jänner bis August 

2008 

Neuzulassungen 
September 2008 

KFZ insgesamt 77.515 2.828 283 

Motorfahr- Leicht- u. Motorräder 8.512 527 41 

Personenkraftwagen 54.415 1.912 192 

Lastkraftwagen und Omnibusse 5.168 238 36 

Zugmaschinen und selbstfahrende Ar-
beitsmaschinen 

9.420 151 14 

T a b e l l e  2 1 :  K F Z  -  N e u z u l a s s u n g e n  2 0 0 7  b z w .  2 0 0 8  i m  V e r w a l t u n g s b e z i r k  G ä n s e r n d o r f  ( Q u e l l e :  

H o m e p a g e  d e r  N Ö  L a n d e s r e g i e r u n g  a m  5 .  J ä n n e r  2 0 0 9  h t t p : / / w w w . n o e . g v . a t / L a n d - Z u k u n f t / Z a h l e n -

F a k t e n / K F Z - N e u z u l a s s u n g e n / K F Z - N e u z u l a s s u n g e n _ G a e n s e r n d o r f . h t m l )  
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Die Anzahl  der Neuzulassungen zeigt den Trend,  zu trotz s teigenden 

Treibs toffpreisen immer wei ter  zunehmendem motor is ier ten Indiv idual -

verkehr,  begünstigt  unter anderem durch ein unzureichendes und kosten-

intensives Angebot des öffent l ichen Verkehrs.  

2.5.2  Grenzüberschreitender Verkehr 

Die Öffnung der Grenzen zum Osten und das damit verbundene Verkehrs-

aufkommen brachen 1989 z iemlich  unerwartet  über d ie  Ostregion herein.  

Mitt lerwei le  s ind moderate Zuwachsraten im Personenverkehr zu beo-

bachten.  Als  Ursache dafür gelten die wirtschaft l i chen Umstel lungs-

prozesse in den Reformstaaten.  Trotzdem is t  unbestr i tten,  dass  s ich die  

Verkehrsbeziehungen sei t  der  Ostöf fnung an bestimmten Routen bere its  

verviel facht haben und im Ver lauf  der  wei teren wir tschaf t l i chen Konsol i -

dierung noch wei ter  ansteigen werden,  sodass in diesen Relationen auch 

infrastrukturel le Maßnahmen rasch zu  real is ieren s ind .  Es ist  al lerdings  

zu bemerken,  dass  in den letzten zehn Jahren der Binnenverkehr mehr  

gewachsen is t  als  der grenzüberschrei tende Verkehr.  

Derzei t  wird die Weinviertelautobahn A5 von Schr ick b is  Poysbrunn aus-

gebaut,  geplant  is t ,  dass  bi s  Ende 2017 der  Verkehr von Schrick  bi s  

Poysbrunn freigegeben werden sol l .  Der  Anschluss  bis  zur Staatsgrenze 

bei  Drasenhofen wird im Anschluss  err ichtet werden – die  Bautätigkei ten  

sol len 2017 beginnen und 2018 abgeschlossen sein 20.  

Es is t  davon auszugehen,  dass durch d ie veränderten Erreichbarkei ten im 

Zusammenhang mit  der A5 vor a l lem Maustrenk durch zusätzl ichen Ver-

kehr betrof fen se in  wird (sowie die Stadt Zis tersdorf  selbst ;  s iehe nach-

stehende Grafik).  Die Verkehrsprognosen ( im Zusammenhang mit der 

UVP für die A5)  nehmen dabei  eine  Zunahme des DTV (durchschni t t l i ch  

                                            
20 v g l .  w w w . a s f i n a g . a t ,  A b f r a g e  v o m  3 1 . 0 5 . 2 0 1 6  
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tägl ichen Verkehrs) von rund 500 Fahrzeugen je Richtung an.  So s ind 

insgesamt im Jahr 2025 rund 4.500 bis  4.600 KFZ /  24h für die B40 im 

Bereich Maustrenk prognost iz iert  (Querschni t tsbelastung,  im Planungs-

fal l ,  somit mit erwei ter ter  A5).  Im Planungsnul l fa l l  (ohne A5) würde der 

DTV auf Höhe Maustrenk bei  rund 3.400 KFZ /  24 h l i egen 21.  Deutl ich  

wird anhand nachstehender Graf ik d ie Verlagerung der Verkehrss tröme 

von der Relation Zis tersdorf  -  Schrick hin zur  Relation Zistersdorf  -  

Wil fersdorf  (Abnahme des DTV - im Planungsfal l  -  im Bereich  Gaisel -

berg;  Zunahme für Maustrenk).  

 

A b b i l d u n g  7 :  M a ß n a h m e n p l a n f a l l  ( A 5  N o r d  V o l l a u s b a u  i n k l .  U m f a h r u n g  D r a s e n h o f e n ) ,  P l a n f a l l  

2 0 2 5 ,  D i f f e r e n z d a r s t e l l u n g  z u m  P l a n u n g s n u l l f a l l  20 2 5 .  a r e a l C o n s u l t  Z i v i l t e c h n i k e r g e s .  m .  b .  H . ,  

1 1 4 0  W i e n .  E r g ä n z u n g  z u r  U m w e l t v e r t r ä g l i c h k e i t s e r k l ä r u n g  -  P r o j e k t ä n d e r u n g e n  2 0 1 1  z u r  A 5  

N o r d a u t o b a h n  S c h r i c k  -  P o y s b r u n n  

                                            
21 An m erk u n g :  D i e  An g a b e n  u n d  Wer t e  s t a m men  a u s  d en  Un t e r l a g en  zu r  Er g ä n zu n g  d e r  U m-
we l t v e r t rä g l i ch k e i t s e rk l ä ru n g  -  P r o j ek tä n d e ru n g en  2011  zu r  A 5  N o rd a u tob a h n  S ch r i ck  -  
Po y sb ru n n .  Beu r t e i l u n g s g ru n d l a g en  Ve rk eh r .  E ra rb e i t e t  v on  a r ea l Con su l t  Z i v i l t e ch n i k e rg e s .  
m .  b .  H . ,  114 0  Wi en . ,  f ü r  d i e  A S FI NA G.  
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2.5.3  Mobilität im Weinviertel 

Die landesweite Mobi l i tätsstudie von 2003 zeigt für das Weinvier tel  fo l -

gende Ergebnisse auf .  

Der werktägl iche Antei l  an PKW-LenkerInnen im Weinviertel  is t  mi t  

49% in Relation zu anderen Regionen Niederösterreichs  relativ ger ing,  

die Anzahl  der BenutzerInnen des öffentl ichen Verkehrs mit 15% ande-

rersei ts  relativ hoch.  

Werktags s ind im Weinvier tel  18% zu Fuß unterwegs ,  8% mit dem Fahr-

rad,  was den höchsten  Antei l  an RadfahrerInnen im Vergleich  zu anderen 

niederösterre ichischen Regionen bedeutet.  Der werktägl iche Außer-Haus-

Antei l  der Wohnbevölkerung im Weinvier tel  beträgt 87,6% und l iegt da-

mit genau im niederösterreichischen Durchschni t t .  

2.5.4  Verkehr in Zistersdorf 

Die Stadtgemeinde Zis tersdorf  l i egt absei ts  überregional  bedeutsamer  

Verkehrsachsen,  das Verkehrsaufkommen wird durch Fahrten zwischen 

den Katastralgemeinden und Ziel - ,  Quel l -  und Transi tverkehr (hauptsäch-

l ich auf  der Landesstraße B40) bestimmt.  Da kein Grenzübergang zur  

Tschechischen bzw.  Slowakischen Republ ik in  unmittelbarer  Nähe l iegt ,  

i s t  das Verkehrsaufkommen trotz der Grenznähe verhältn ismäßig gering.  

Die Autobahn A5 s tel l t  die Hauptverb indung in den Norden/Süden dar,  

s ie  verläuf t  ca.  5 km west l ich des Gemeindegebietes  (knapp 11 km west-

l ich der Stadt Zis tersdorf)  und trägt so zu einer verbesser ten Erreich-

barkeit  der Gemeinde bei .   

Das Gemeindegebiet wird von zahlreichen regional  bedeutsamen Straßen 

durchquert,  an ers ter  Ste l le is t  die Landesstraße B40 zu nennen,  die im 

Westen von Mistelbach nach Maustrenk und Zis tersdorf  führt und in ös t -

l icher Richtung wei ter  nach Dürnkrut  verläuf t .  
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Zahlreiche weitere  Landesstraßen verb inden die  Ortsgebiete der neun Ka-

tastralgemeinden miteinander,  wie die Karte  in nachfolgender Abbi ldung 

8 zeigt.  

 

A b b i l d u n g  8  h ö h e r r a n g i g e s  S t r a ß e n n e t z  i n  d e r  S t a d t g e m e i n d e  Z i s t e r s d o r f  ( Q u e l l e :  M i c r o -

s o f t  R o u t e n p l a n e r ,  o n l i n e - A b f r a g e  a m  3 0 .  S e p t e m b e r  2 0 0 8 )  

So führt die L16 von Westen (Schrick  bzw. Obersulz)  kommend durch 

Gaiselberg nach Zistersdorf  und wei ter  in ös t l i cher Richtung nach Eich-

horn und weiter  nach Niederabsdorf .  Die L15 s te l l t  von Niedersulz kom-

mend die Verbindung von Loidesthal  und Großinzersdorf  nach Zistersdorf  

und dem nördl iche gelegenen Gösting dar,  die  Straße führt  wei ter  nach 

Pal terndorf  im Zayatal .  Windisch Baumgarten i s t  durch die L3042, d ie  

von der LB40 durch den Ort nach Zistersdorf  führt,  erschlossen.  Blumen-
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thal  l i egt  an  der L3026, die eine  Verbindungsstraße zwischen der L16 

und der L15 darstel l t .  Auf d irektem Weg von Gaiselberg nach Großin-

zersdorf  gelangt man über die L3038, die in öst l icher Richtung weiter  

zur LB40 führt.  Im Westen des Gemeindegebietes verläuf t  die L3039 in  

annähernd Nord-Süd-Richtung –  s ie zweigt  westl i ch  von Gaiselberg  von 

der L16 ab und quert  die LB40 zwischen Maustrenk und Windisch Baum-

garten.  Die Straße stel l t  eine regional  wichtige Anbindung zum Zayatal  

dar und quert in Pr inzen-  bzw.  Rannersdorf  die LB48.  An der nördl ichen 

Grenze der Gemeinde ver läuf t  die  L3041 bzw. die L3164, die eine  Ver-

bindung von Maustrenk zum Steinberg und wei ter  nach Osten dars tel l t .  

Über die L3165 gelangt man nach Süden zur LB40.  

Was den öf fentl ichen Verkehr betr i f f t  bes tehen zwar  Bahntrassen im Ge-

meindegebiet,  diese  wurden jedoch vor  mehreren Jahren st i l lgelegt:  die  

Strecke von Niedersulz nach Loidesthal ,  Großinzersdorf  und Zis tersdorf  

sowie wei ter  Gösting und Pal terndorf -Dobermannsdorf ,  wo s ie auf  d ie  

Bahntrasse des Zayata ls  s tößt ,  wurde berei ts  te i lweise rückgebaut,  die  

Trasse vom Zistersdorfer Bahnhof über Eichhorn zur Nordbahntrasse 

wird derzei t  zwischen der Nordbahn und der Müllverbrennungsanlage 

östl i ch der Stadt Zis tersdorf  für die  Zul ieferung des Müll s  verwendet.  

Eine In it iat ive,  auch die wenigen hundert Meter bis  zum Bahnhof zu re-

vi tal is ieren und so Pendlern eine Anbindung an die Nordbahn zu ermögl i -

chen,  hat bi s lang keine Reaktion der ÖBB bewirkt.  Die nächstgelegenen 

Bahnhöfe,  die e ine  Anbindung nach Wien ermögl ichen,  s ind der S2-

Bahnhof in Mistelbach (ca.  10 km von der Gemeindegrenze bei  Maust-

renk ent fernt) ,  der  Endbahnhof der Nebenbahn Sulz-Nexing – Obersdorf  

(ca.  3  km von der  Gemeindegrenze bei  Loidesthal  ent fernt)  und die an 

der Nordbahn gelegenen Bahnhöfe Drösing (ca.  6  km von der Gemeinde-

grenze bei  Eichhorn entfernt)  und Dürnkrut (ca.  7 km von der Gemeinde-

grenze an der  B40 entfernt) .  



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdo r f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  95  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

Das Gemeindegebiet selbst  wird durch mehrere Busl inien  bedient,  die –  

je nach Linienführung -  e ine Anbindung nach u.a .  Floridsdorf ,  Wolkers -

dorf ,  Sulz im Weinviertel ,  Gänserndorf  Jedenspeigen sowie Miste lbach 

und wei tere Gemeinden des Zayatals  bieten.  Jede der Katastralgemeinden 

ist  an die Stadt Zis tersdorf  angebunden,  Verbindungen untereinander be-

stehen nur in einigen Fäl len  (zB Maustrenk – Windisch Baumgarten,  

Loidesthal  – Blumenthal  – Gaiselberg – Großinzersdorf ,  Loidesthal  – 

Großinzersdorf ) .  In  der Stadt Zis tersdorf  werden sechs Bushal tes te l len  

betr ieben.  In den übrigen Katastra lgemeinden bef indet s ich meis t  nur 

jewei l s  eine Bushal tes te l le,  l edigl ich Windisch Baumgarten ver fügt über 

zwei  Haltes tel len,  wodurch der  Großtei l  des  Ortsgebietes innerhalb  des  

300-m-Einzugsbereiches l i egt.  In al len anderen Katastra lgemeinden er -

geben s ich te i lweise sehr große Bereiche der Ortsgebiete ,  die außerhalb  

des 300-m-Einzugsbereiches von Bushaltes tel len l i egen.   

 

A b b i l d u n g  9 :  E i n z u g s b e r e i c h e  B u s h a l t e s t e l l e n  i n  d e r  S t a d t  Z i s t e r s d o r f  ( 3 0 0  m  R a d i u s  u m  H a l t e s t e l -

l e n  s o w i e  3 0 0  m  e c h t e  W e g e l ä n g e n ,  a u s g e h e n d  v o n  d e n  H a l t e s t e l l e n ) .  E i g e n e  B e r e c h n u n g  u n d  D a r -

s t e l l u n g  2 0 1 6 .  
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3  SWOT-Analyse 

Die SWOT-Analyse (engl .  Akronym für S trengths ,  Weaknesses,  

Opportuni t ies  und Threats )  is t  ein Werkzeug des strategischen Manage-

ments von Unternehmen oder Produkten.  Bei  der SWOT-Analyse wird so-

wohl  eine Stärken-Schwächen- (Strength-Weakness) als  auch eine Chan-

cen-Ris iko-Analyse (Opportuni t ies -Threats )  durchgeführt,  um daraus eine 

Strategie für die wei tere Unternehmensentwicklung ablei ten zu können.  

Auf Gemeinden und ihre Situation umgelegt,  ermögl icht  die SWOT-

Analyse  e ine Abbi ldung der Entwicklungspotentia le ,  aber auch –risken 

für die Zukunf t.  

3.1  Siedlungsraum 

3.1.1  Stärken 

Als posi t ives Charakteris t ikum von Zistersdorf  s ind die  wei tgehend er -

hal tenen,  geschlossen bebauten Ortskerne zu nennen,  die  nach wie  vor  

das ursprüngl iche Siedlungsbi ld abbi lden und für e ine f lächensparende 

und ressourcenschonende Bebauung sorgen.  

Der hi storische Stadtkern innerhalb der Stadtmauern s tel l t  ein absolutes  

baul ich räumliches  Highl igt  des Siedlungsraumes in der Katastralge-

meinde Zis tersdorf  dar,  vor al lem s tel l t  d ie zum Tei l  noch gut erhal tene 

Blockrandbebauung einen wichtigen Faktor  für die hohe Bebauungsdichte  

dar.  Kompakte,  gewachsene Strukturen f inden s ich auch in den übrigen 

Katastralgemeinden.  

3.1.2  Schwächen 

Die neu angelegten Siedlungen der  vergangenen Jahrzehnte weisen durch 

die of fene Bebauungsweise einen höheren Flächenverbrauch auf  al s  her -

kömmliche Bebauungsstrukturen,  auch s ind  durch die brei teren Straßen-

fronten der Bauplätze  längere Erschl ießungsstraßen notwendig.  
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In der Katastralgemeinde Zis tersdorf  f indet man innerhalb des Sied-

lungsgebietes einige größere landwir tschaf t l i ch genutzte Flächen vor ,  die  

zum Tei l  als  Grünland Land- und Forstwirtschaft  und zum Tei l  a ls  Auf -

schl ießungszonen gewidmet s ind,  j edoch nicht ver fügbar s ind.   

3.1.3  Chancen 

Die Siedlungserwei terungen der vergangenen Jahrzehnte  erfolgten nach 

den damals übl ichen Bebauungsmustern – offen angeordnete Einfamil ien-

häuser,  die hohe Flächeninanspruchnahme und wenig Pr ivatsphäre mit  

s ich bringen.  In  Zistersdorf  is t  das Thema "Energie "  sei t  jeher von hoher  

Bedeutung – die vergangenen 80 Jahre standen im Zeichen der  Erdöl-  

und –gasgewinnung,  mit t lerwei le werden durch d ie Mül lverbrennungsan-

lage,  die HTL und die Reihenhausanlage beim Hacheweg mit der Fern-

wärmeanlage neue Wege beschri tten.  Eine große Chance zur Wei terent-

wicklung besteht auch,  diese Aspekte  und Technologien bei  der Auswei -

sung von Wohnbauland zur Anwendung zu bringen,  um ein f lächen- und 

ressourcensparendes Bauen zu ermögl ichen.  

Die Mobi l is ierung unbebauter  Flächen in den Ortsgebieten wäre ein  ers -

ter  Schri tt  zur Verdichtung der Bebauungsstruktur und Verhinderung von 

Zersiedelung (Innen- s tatt  Außenentwicklung) .  Das Ortsb i ld würde so ge-

s ichert werden und hohe Investi t ionen zur  Schaf fung neuen Baulandes  

könnten eingespart  werden.  

3.1.4  Bedrohung 

Falls  Innerorts  vorhandene unbebaute  Flächen auch in  Zukunft  nicht  für  

Bautätigkei ten zur  Verfügung gestel l t  werden,  muss in Zis tersdorf  der  

Außenentwicklung der Vorzug gegeben werden,  da neue Baulandflächen 

an den Ortsrändern geschaf fen werden müssten.  So werden zwar junge 

Gemeindebürger in der Gemeinde gehal ten werden können,  es  wäre jedoch 

wirtschaft l i cher und auch aus Gründen des Ortsbi ldes  empfehlenswerter,  
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auf bestehende Baulandreserven zurückgrei fen zu können.  Zur Erhal tung 

der kompakten Strukturen is t  es  jedenfal ls  notwendig ,  Flächen in den 

Ortskernen zu nutzen und ledigl ich Abrundungen an dem äußeren Sied-

lungsrand vorzunehmen.  

3.2  Wirtschaftsraum 

3.2.1  Stärken 

Aktive,  landwir tschaft l i che Betriebe s ind hauptsächl ich  in den Ortsge-

meinden zu f inden,  in der Stadt Zistersdorf  selbst  s ind mit t lerwei le nur  

noch wenige landwirtschaf t l i che Betriebe angesiedel t .  Die  übrigen land-

wirtschaft l i chen Betriebe s ind in den Ortsgemeinden angesiedelt .  Diese 

Konzentration  auf  die  ländl ich geprägten Dörfer ermögl icht der Stadt  

Zis tersdorf  die Hervorhebung der s tädtischen Strukturen.  Bisher i st  es  

auch gelungen,  landwirtschaft l iche Betriebe auch im Aussiedlungsfal l  

mögl ichst  innerhalb bzw. im Nahbereich der kompakten Siedlungsver-

bände zu hal ten.  

Das Ortszentrum von Zistersdorf  i s t  his tori sch gewachsen – die Stadt-

mauer g ibt eine gewisse Struktur vor,  die Erwei terungen bis  zur Umfah-

rungsstraße zählen  ebenfal l s  zum Ortskern.  Die gewachsenen Straßenzü-

ge und his torischen Gebäude bi lden einen attraktiven Rahmen für das 

Leben im Stadtzentrum und sorgen für  eine hohe Aufenthaltsqual i tät für  

Einzelhandelsbetr iebe und deren Kunden.  

Die Funde von Erdöl  und Erdgas in den 20er/30er Jahren des 20.  Jahr-

hunderts  brachten großen wirtschaft l i chen Aufschwung für Zis tersdorf ,  

das über lange Zei t  hinweg einer der Hauptproduzenten von Erdöl  und –

gas in Österreich war.  Noch heute lukr ier t  d ie Stadtgemeinde Einnahmen 

aus der Erdöl -  und –gasförderung und ist  wei t  über die Regionsgrenzen 

bekannt.  
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Zistersdorf  verfügt im Süden und Osten der KG Zis tersdorf  über  wei t läu-

f ig ausgewiesene Industr iegründe,  für  interess ier te Betr iebe s tehen in  

diesem Bereich  rechtskräf t ig  gewidmete Flächen zur Verfügung.  

3.2.2  Schwächen 

Die Weinviertelautobahn A5 bef indet  s ich 6 km westl ich der Stadtge-

meinde,  aufgrund dieser Nähe s te l l t  Zis tersdorf  e inen interessanten 

Standort für betr iebl iche Nutzungen dar.  Im Westen der  Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  bef inden s ich jedoch keinerle i  gewidmete Flächen,  welche für  

interess ier te Betr iebe zur Verfügung s tehen.  

3.2.3  Chancen 

Die Lage der Stadtgemeinde Zis tersdorf  etwa 6 km (Maustrenk – die  

Stadt Zis tersdorf  l i egt in knapp 11 km Entfernung)  absei ts  der  Weinvier -

telautobahn A5 ermögl icht eine schnel le Erreichbarkeit  des hochrangigen 

Straßennetzes,  gleichzei t ig kann jedoch erwartet werden,  dass die Bo-

denpreise nicht zu  sehr steigen und so Zistersdorf  e inen attraktiven 

Standort für jene Betriebe dars tel l t ,  die  nicht  unmittelbar an der Auto-

bahn zu l i egen brauchen.  

Ein Konzept für die Nutzung der berei ts  vorhandenen Betriebsf lächen,  

sowie  die Neuschaf fung von Betriebsf lächen im westl ichen Bereich des 

Gemeindegebietes könnte der Stadtgemeinde Zis tersdorf  hel fen,  s ich hin-

s icht l ich mögl icher  Betr iebe zu posi t ionieren und würde das geziel te  An-

sprechen solcher  ermögl ichen.  

3.2.4  Bedrohung 

Die Lage absei ts  der derzei t  in Bau bef ind l ichen Weinvier telautobahn A5 

kann zu einer Bedrohung des Wirtschaftss tandortes Zis tersdorf  werden,  

wenn entlang der Autobahn ausreichend Betriebs f lächen zu günstigen 
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Preisen angeboten werden,  so dass Betr iebe keinen Anreiz sehen,  s ich in  

Zis tersdorf  anzusiedeln.  

Die großen ausgewiesenen Betriebsgebiete bef inden s ich nicht im Eigen-

tum der Stadtgemeinde Zis tersdorf ,  auch besteht kein gemeinsames Kon-

zept für  die Flächen.  Ein Ris iko  besteht  demnach in der Entscheidungs-

gewal t  der Grundeigentümer,  Flächen an jeden Interessenten zu verkau-

fen,  die Gemeinde hat keinen Einf luss  auf  die  Industr ie-  und Betriebsan-

lagen,  die err ichtet  werden können.  

Zis tersdorf  war jahrzehnte lang für die  Erdöl förderung bekannt  und eine 

Musters tadt auf  dem Energiesektor  -  die  neuen Technologien,  die ohne 

die  Nutzung foss i ler  Rohsto ffe auskommen, lösen den Status  jedoch ab.  

Verabsäumt die Stadt es ,  s ich rechtzeit ig neu zu orientieren,  könnte die  

frühere Posi t ion rasch verloren gehen.  

3.3  Land- und Forstwirtschaft 

3.3.1  Stärken 

Die Landwirtschaf t  ist  im Gemeindegebiet Zistersdorf  überwiegend vom 

Acker- und Weinbau geprägt.  Die Ackerwertigkei t  is t  zum größten Tei l  

mit tel -  bi s  hochwertig  in der ös terre ichischen Bodenkarte  dokumentier t .  

Der Weinbau hat seinen räuml ichen Schwerpunkt  vor a l lem im nördl i -

chen,  sowie im südwest l ichen Bereich der  Stadtgemeinde Zistersdorf .  

Auch west l ich des  Siedlungsgebietes  von Zistersdorf  und östl i ch des  

Siedlungsgebietes  von Windisch Baumgarten,  kann man eine Konzentra-

t ion  von Weinbauflächen erkennen.  

3.3.2  Schwächen 

Vor al lem im Norden des  Gemeindegebietes,  wie auch im Westen und 

Südwesten des Siedlungsgebietes von Zis tersdorf  s ind die  dominanten 

Erdöl -  und Erdgasgewinnungsanlagen zu  erwähnen,  diese Flächen s ind 

für die Land- und Forstwir tschaf t  somit n icht  nutzbar.  
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Aufgrund des äußerst geringen Waldante i ls  von ca.  8  % (ca.  13 % im 

Bezirk Gänserndorf )  s tel l t  die Waldbewirtschaftung keinen wesentl ichen 

Wirtschaf ts faktor in der Gemeinde dar .   

Zum Tei l  bes tehen im Gemeindegebiet großflächige Ackerf lächen d ie auf -

grund des Rückganges der Anzahl  der  landwir tschaf t l i chen Betr iebe und 

der zugleichen Zunahme an genutzter Fläche immer s tärker an struktu-

r ierenden Elementen verl ieren.  Dies beruht vor al lem auf der vers tärkten 

Intensivierung der Bewirtschaftungsweise ,  aufgrund der s tet igen Vergrö-

ßerung der zu bewirtschaf tenden Flächen.   

3.3.3  Chancen 

Aufgrund des Anstiegs der l iquidier ten Sonden kommt es zum Rückbau 

der Erdöl - /  Erdgasgewinnungsanlagen und somit zu e iner Rückgewinnung 

der landwir tschaf t l i ch nutzbaren Flächen.  

3.3.4  Bedrohung 

Als Bedrohung für die  Landwirtschaf t  is t  der Rückgang der s trukturie-

renden Elemente zu nennen,  durch fehlende Windschutzgürtel ,  Al leen,  

Sol i tärbäume, Böschungen usw. kann es vermehrt zu  Bodenerosionen 

kommen, dies  kann in Folge zu Verlus ten bei  den Erträgen der Landwirt-

schaf t  führen.  

 

3.4  Bevölkerungsentwicklung 

3.4.1  Stärken 

In der Stadtgemeinde Zis tersdorf  is t  innerhalb der Jahre von 2001 bis  

2011 eine pos it ive  Wanderungsbi lanz von 6,7 % zu erkennen (posi t iver  

Saldo aus Zu- und Abwanderung).  Die posi t ive Wanderungsbi lanz konnte 

in den letzten Dekaden (Jahrzehnten) die negative Geburtenbi lanz (Saldo 

aus Geburten und Sterbefä l len) te i lweise ausgleichen.  Die anhal tend po-
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s i t ive  Wanderungsbi lanz spricht somit  für d ie  Attrakt iv i tät  von Zis ters-

dorf  als  Wohngemeinde.  

3.4.2  Schwächen 

Die Bevölkerungszahlen s ind  sei t  2001 am Sinken,  von 2001 bis  2015 

schrumpfte die Bevölkerungszahl  um 4,1 %. Dies is t  auf  die anhal tend,  

deut l ich negative Geburtenbi lanz zurückzuführen.  Daraus resul t ier t  ein  

natür l icher Schrumpfungsprozess von rund 10% pro Dekade,  der auch 

durch die  deutl ich posi t ive Wanderungsbi lanz nicht ausgegl ichen werden 

kann.  Die negative  Geburtenbi lanz is t  insbesondere auf  die Al terss truk-

tur ,  mi t vergleichsweise  überrepräsentier ter ,  äl terer Bevölkerung (über  

60Jährige) ( im Vergle ich zum Bezirks- und Landesschnit t)  zurückzufüh-

ren.  

3.4.3  Chancen 

Der Ausbau des weiteren Abschni t tes  der Nordautobahn A5 (Schrick –  

Poysbrunn) s te l l t  e ine noch raschere Verbindung nach Wien her,  dies  

kann zur Folge haben,  dass s ich in Zukunft mehr Personen in der Stadt-

gemeinde ansiedeln  wol len und es so zu einem Bevölkerungsanstieg,  so -

mit  e iner  vol ls tändigen Kompensation der  negativen Geburtenbi lanz 

kommen kann.  Ein höherer Antei l  an ä lteren,  n icht mehr im Erwerbspro-

zess  s tehenden Bevölkerungsgruppen kann dazu bei tragen,  dass intakte  

Vereinswesen,  somit ehrenamtl iche (das Gemeinwesen unters tützende)  

Tätigkei ten auch in  Zukunft  in vol ler  Höhe aufrecht  zu erhal ten.  

3.4.4  Bedrohung 

Gerade in den infrastrukturel l  weniger gut  ausgestatteten Katastra lge-

meinden besteht die Gefahr,  dass durch eine anhaltend negative Gebur-

tenbi lanz langfr is t ig gesehen das intakte Vereinsleben und Gemeinwesen 

in den Ortschaften  gefährdet wird (Nachwuchsprobleme).  
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3.5   Verkehrliche Erschließung 

3.5.1  Stärken 

Die Landesstraße B40, die das Gemeindegebiet von Nordwesten nach 

Südosten durchläuf t ,  ermögl icht eine  rasche Erreichbarkei t  regionaler 

Zentren wie  insbesondere Miste lbach.  Die  e inzelnen Orte der Stadtge-

meinde Zis tersdorf  s ind mit niedr igerrangigen Landesstraßen erschlos -

sen.  So  is t  auch für  diese eine gute Erreichbarkei t  gewährleis tet .  

Die B40 durchquert das  Ortsgebiet von Zis tersdorf ,  j edoch wird das  

Zentrum im Süden umfahren.  Dies s teigert d ie Aufenthaltsqual i tät der  

Bevölkerung deutl ich,  außerdem is t  der Verkehrsf luss  auf  der Lan-

dess traße gewährlei stet .  

Im Ortszentrum von Zis tersdorf  bestehen zahlreiche Parkplätze – im Be-

reich um den Kirchenplatz und die Haupts traße i st  eine Kurzparkzone 

fes tgelegt,  es  bestehen aber auch genügen Dauerparkplätze für die in der  

Stadt arbei tenden Menschen und für  SchülerInnen.  Darüber  hinaus bef in-

det s ich an der Umfahrungsstraße im Bereich des Sportzentrums e in 

großer Parkplatz,  welcher  bei  Veransta ltungen genutzt  wird .  Die Er-

reichbarkei t  der Stadt für PKW-Lenker is t  a lso sehr gut gegeben.  

Die Bedienung der  Gemeinde durch Busl inien ermögl icht es  auch Perso-

nen,  d ie  über kein Kraf tfahrzeug verfügen,  von den Katastralgemeinden 

in die Stadt Zistersdorf  und aus dem Gemeindegebiet in andere Gemein-

den zu gelangen.  So verkehren Busse nach u.a .  Hohenau,  Poysdorf  und 

Miste lbach,  die Verbindung nach Zis tersdorf  wird derzei t  nur  mit Um-

steigevorgängen und Wartezeiten  angeboten.  

Das Gemeindegebiet selbst  wird durch mehrere Busl inien  bedient,  die –  

je nach Linienführung -  e ine Anbindung nach u.a .  Floridsdorf ,  Wolkers -

dorf ,  Sulz im Weinvier tel ,  Gänserndorf ,  Jedenspeigen sowie  Mistelbach 

und weitere Gemeinden des  Zayatals  bieten.  
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Jede der Katastralgemeinden is t  an die  Katastralgemeinde Zis tersdorf  

angebunden,  Verbindungen untere inander bestehen nur in ein igen Fäl len  

(zB Maustrenk – Windisch Baumgarten,  Loidesthal  – Blumenthal  – Gai -

selberg  – Großinzersdorf ,  Loidesthal  –  Großinzersdorf ) .  

 

3.5.2  Schwächen 

Die disperse  Verte i lung der  Bevölkerung auf  das  Gemeindegebiet –  zwar 

s ind die Ortschaf ten se lbs t  sehr kompakt angelegt,  j edoch bestehen d ie  

genannten großen Distanzen zu den jewei ls  benachbarten – bringt auch 

schwierige Erreichbarkeiten mit s ich ,  da aufgrund der geringen Bevö lke-

rungszahl  kein rentabler Betr ieb von öffentl ichem Personennahverkehr 

aufrecht erhalten  werden kann.  Dadurch wird die Nutzung von PKWs 

notwendig.  

Die Trasse  der  ÖBB, welche von Niedersu lz  kommend durch Loidesthal  

und Großinzersdorf  führt ,  anschl ießend Zistersdorf  quert und s ich öst l i ch 

des Ortsgebietes te i l t  – ein Ast führt  nach Norden durch Göst ing nach 

Pal terndorf ,  der andere verläuf t  durch Eichhorn und mündet bei  Drösing 

in die Trasse der Nordbahn ein – wurde vor einigen Jahren eingestel l t  

und is t  tei lweise  auch schon rückgebaut.  Der Abschni tt  von Drösing b is  

zur Müllverbrennungsanlage wurde zur  Anl ie ferung an die Mül lverbren-

nungsanlage revi tal is ier t .  Die Wiederaufnahme des Personenverkehrs ,  um 

Zis tersdorf  und Eichhorn an die Nordbahn anzubinden,  is t  bis lang jedoch 

nicht erfolgt.  

3.5.3  Chancen 

Eine Chance für Zistersdorf  ergibt s ich aus der derzei t  in Bau bef indl i -

chen Weinviertelautobahn A5 (Abschnit t  Schrick bi s  Poysbrunn und Ab-

schni t t  Poysbrunn bis  Drasenhofen) .  Diese  ermögl icht eine  gute  Erreich-
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barkeit ,  die Lage abseits  des Gemeindegebietes gewährlei stet  aber ,  dass 

keine Beeinträchtigungen auf  d ie  Bevö lkerung wirken werden.  

3.5.4  Bedrohung 

Zistersdorf  ver fügt  über eine grundlegende Versorgung an Bus l inien,  d ie  

auf  ihren Routen zwischen Hohenau,  Poysdorf  und Mistelbach die Ge-

meinde anfahren.  Aufgrund der überregionalen Bedeutung d ieser Bus-

l inien  und der Bedeutung Zistersdorfs  als  Schuls tandort  is t  mi t keiner  

Verschlechterung des Angebotes an öffentl ichen Verkehrsmitteln zu 

rechnen.  

Die Fertigs tel lung der Weinviertelautobahn A5 zwischen Schrick  und 

Poysbrunn is t  für 2017 geplant,  die  Fertigs te l lung des wei teren Ab-

schni t ts  von Poysbrunn b is  zu der Staatsgrenze bei  Drasenhofen i st  für  

2018 geplant – durch die Autobahn verbesser t  s ich die  Erreichbarkei t  

des Weinviertel s  deutl ich und es is t  mi t einer Zunahme des Verkehrsauf-

kommens  zu rechnen.  Vor  al lem für Maustrenk und für  Zis tersdorf  i st  

dabei  mi t einer  Zunahme der Querschni ttsbelastung zu  rechnen.  

 

3.6  Hochwasser 

3.6.1  Stärken 

Aufgrund der Hochwasserstudie aus dem Jahr 2002 (ZT Leisser )  wurden 

zahlreiche Retentionsbecken im Gemeindegebiet in den vergangenen Jah-

ren err ichtet (zur Abwehr des Gefährdungspotenzials  durch Oberf lächen-

wasserabfluss  /  Hangwässer bei  Starkregenereignissen).  Sechs l i egen im 

Bereich der KG Maustrenk,  j ewei l s  v ier  um das Ortsgebiet von Zisters -

dorf  und in der KG Großinzersdorf ,  zwei  in  Gaise lberg  und je  eines  in 

Eichhorn,  Loidesthal  und Göst ing.  

Die bestehenden Bäche im Gemeindegebiet s ind wei tgehend regul ier t .   
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3.6.2  Schwächen 

Die Hangwassergefährdung spiel t  bei  Neuwidmungen im Gemeindegebiet  

eine große Rol le,  da in vielen Bereichen nahe dem bestehenden Sied-

lungsgebiet die Hangwassergefährdung gegenwärt ig is t .  

Vor a l lem werden diesbezügl ich die  landwirtschaft l i che Bewir tschaf -

tungsform und die fehlenden Strukturelemente schlagend.   

3.6.3  Chancen 

Durch verstärkte Bewusstseinsb i ldung und Sensibi l i s ierung könnte  die  

Hangwasserproblematik durch e in Zusammenwirken auf  vie len Ebenen 

und zwischen vielen  Akteuren,  entschärft  werden (z.  B.  geänderte Boden-

bewir tschaf tung,  vers tärkte Berücksicht igung bei  Bauführungen, . . . )  

(zweckmäßiges Maßnahmenbündel ) .  

3.6.4  Bedrohung 

Eine Intensivierung der  Bewir tschaf tungsform (durch den anhaltenden 

Strukturwanden in  der Landwirtschaf t)  könnte zu  einer  weiteren Aus-

räumung der Strukturelemente innerhalb der bewir tschafteten Flächen 

führen.  Durch den Anstieg der genutzten Flächen und des  Rückgangs  der  

Anzahl  der landwir tschaf t l i chen Betriebe,  steigt die Größe der zu bewir t -

schaf tenden Fläche pro Landwirtschaf t  an.  

Die feh lenden Strukturelemente wie z.B.  Al leen,  Grüngürte l ,  Hecken,  Bö-

schungen,  usw. könnten d ie Hangwassergefährdung empfindl ich verschär-

fen.  

3.7   Grün- und Freiraum 

3.7.1  Stärken 

Im Gemeindegebiet  wird der Großtei l  der Frei f lächen intensiv landwirt -

schaf t l i ch genutzt,  natür l ich gestal tete Flächen bestehen zwar,  al ler -

dings meist  in kleinem Umfang und ohne Vernetzung.  
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Die großen Frei f lächen,  die im Gemeindegebiet bestehen,  s ind trotz der  

monotonen Bewirtschaf tung a ls  Stärke zu sehen,  da s ie großes Potenzial  

aufweisen.  Hierbei  handelt  es  s ich z.B.  um den Großinzersdorfer Bach  

und den Zistersdorfer Bach,  d ie s ich  zum Eichhorner Bach vereinigen.  

Die Flächen entlang der Gerinne weisen eine hohe Aufenthal tsqual i tät 

auf .  Ebenso is t  das  Albrechts tal  südwestl ich von Zis tersdorf  bei  Spazier -

gängern bel iebt.  

Die Ortsgebiete s ind te i lweise (Maustrenk,  Blumenthal ,  Gösting,  Loides-

thal  und Großinzersdorf )  von Bächen durchzogen,  welche unverrohrt f l ie -

ßen und von Grünstrei fen beglei tet  s ind.  Dies  ver le iht dem Ortsbi ld einen 

naturnahen Charakter.  

In den weit läuf igen Straßenzügen in den Orten der Stadtgemeinde beste-

hen of tmals  auch Grünbereiche in Vorgärten oder im öffentl ichen Raum, 

die  zu einer verbesser ten Aufenthal tsqual i tät bei tragen.  

In der Stadt Zis tersdorf  bes teht eine  wei t läuf ige Sportanlage,  die s ich 

von Süden her wei t  in das Stadtgebiet  hineinzieht und durch die große 

unverbaute,  begrünte Fläche eine gute Durchlüf tung ermögl icht .  

Al le  Orte des Gemeindegebietes  verfügen über  Sportplätze .  Meis t  handel t  

es  s ich um die  typ ischen Mehrzweckrasenf lächen,  die hauptsächl ich als  

Fußbal lp latz genutzt werden,  in ein igen Katastralgemeinden bestehen 

darüber hinaus Tennisp lätze  o.ä.  Auch Spielplätze s ind  e ingerichtet,  die 

Versorgung mit Freizei te inr ichtungen kann also als  gut bezeichnet wer-

den.  

3.7.2  Schwächen 

Als Schwäche der Grün- und Frei raumgestal tung is t  in  Zis tersdorf  die  

fehlende Vernetzung zu nennen.  Weder die Ortsgebiete noch d ie beste-

henden Biotope s ind untereinander mit  at traktiven Grünzügen verbunden:  

es  herrschen intensive Ackerwir tschaft  sowie Weinbau und Erdöl förde-

rung vor.  Die Landschaf t  is t  nur wenig at traktiv,  da s ich durch d ie groß-
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f lächige Bewir tschaftung weite Bl ickbeziehungen ohne Abwechslungs-

reichtum ergeben.  Die Wege zwischen attraktiven Bereichen weisen eine 

geringe Aufenthal tsqual i tät auf .  

Derzei t  s ind in den meisten Bereichen die Übergänge zwischen Sied-

lungsgebiet und „offener“ Landschaf t  nur  wenig gestal tet ,  d ie  Wechsel  

s ind sehr abrupt ausgeführt.  Daraus ergeben s ich schlechte Vernetzungen 

der Ortsgebiete mit  dem jewei l igen Umfeld.  

3.7.3  Chancen 

Der Erho lungswert  der Landschaf ts te i le könnte geste igert  werden,  indem 

l ineare,  punktuel le  oder f lächige Strukturelemente wie  etwa Hecken, 

Wiesenstrei fen ,  Sol i tärbäume, usw. geschaf fen werden,  die die vorhande-

nen Wege beglei ten oder die s trukturarmen großflächigen Bereiche 

strukturieren würden.  Auf diese  Weise würde nicht nur  die  Attraktivi tät 

der Wege,  sondern auch die Funktion der Lebensräume für Fauna und 

Flora  verbesser t  werden.  

3.7.4  Bedrohung 

Durch den Anstieg der genutzten Flächen und des Rückgangs der Anzahl  

der landwir tschaf t l i chen Betriebe,  bes teht die Bedrohung,  dass bestehen-

de Strukturelemente zugunsten der Intensivierung der Bewirtschaftungs-

weise ausgeräumt werden.  Dies würde zu einer erhebl ichen Beeinträchti -

gung des  Grünraumes führen.  

3.8  Ver- und Entsorgung 

3.8.1  Stärken 

Fast al le Gebäude der Stadtgemeinde Zis tersdorf  s ind  an das Wasser-  

und Kanalnetz angeschlossen,  darüber hinaus besteht auch für jedes Haus 

die  Mögl ichkei t ,  e inen Gasanschluss  err ichten zu  lassen,  da auch diese  

Lei tungen im gesamten Gemeindegebiet  vorhanden s ind.  
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Die sei t  dem Jahr  2007 betr iebene Kläranlage weis t  derzeit  eine Kapazi -

tät von 9.000 Einwohnergle ichwerten auf  und kann auf  12.000 EGW er-

wei ter t  werden,  is t  also auch für die  wei tere Zukunft ausreichend dimen-

sionier t .  

Die kompakte Bebauungsstruktur großer Tei le der Ortsgebiete ermögl icht  

eine vergleichsweise kostengünstige  Ver- und Entsorgung der Bauland-

f lächen.  Ledigl ich die  in  den vergangenen Jahrzehnten neu geschaffenen 

Siedlungen weisen einen höheren Flächenverbrauch auf .  

Zis tersdorf  is t  Standort  von vier  Kindergärten  (einer in Loidesthal ,  einer 

in Maustrenk und zwei  in Zistersdorf ) ,  einer Volks- und einer Hauptschu-

le,  einer Al lgemeinen Sonderschule,  einer Musikschule,  e inem Polytech-

nischen Lehrgang,  einer Landesberufsschule und e iner Höheren Techni -

schen Lehranstal t .  Die Hauptschule wird im Schulverband mit Ringels -

dorf -Niederabsdorf  geführt ,  die Al lgemeine Sonderschule wird von Schü-

lern aus den Gemeinden Hauskirchen,  Neusiedl  an der Zaya,  Pal terndorf -

Dobermannsdorf ,  Ringelsdorf -Niederabsdorf ,  Sulz im Weinviertel  und 

Zis tersdorf  besucht .  Für die Bewohner der Gemeinde i st  diese Vielzahl  

an Kindergärten und Schulen ein wesentl icher Vortei l ,  da  die Kinder den  

Kindergarten  und d ie Schulen unter  Umständen sogar zu  Fuß erreichen 

können.  Wei ters  haben zwei  praktische Ärzte,  zwei  Zahnärzte,  zwei  In-

ternis ten,  ein Gynäkologe,  zwei  Kinder- und Jugendfachärzte ,  ein Augen-

facharzt und ein  Urologe ihre  jewei l igen Praxen in der  Stadt.  

Für Jungfamil ien s tel l t  die Stadtgemeinde Zistersdorf  deshalb e inen at-

traktiven Wohnstandort  dar.  

3.8.2  Schwächen 

Die Lage der neun Ortsgebiete von Zis tersdorf  auf  einer Fläche von rund 

88 km² (auch wenn die Ortschaf ten se lbs t  kompakte Strukturen aufwei -

sen) bringt hohe Kosten für Ver- und Entsorgungsinfrastruktur mit s ich,  

die  das Gemeindebudget  übermäßig belasten.  
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Die s teigende Anzahl  an frei stehenden Einfamil ienhäusern bedingt einen 

sehr hohen Energieverbrauch – dies  i s t  nicht nur hinsicht l ich der Raum-

wärme zu verstehen;  durch die of fene Anordnung von Gebäuden s teigt der 

Verbrauch von Bauland und somit  auch d ie  Aufwendungen für Ver-  und 

Entsorgungseinrichtungen.  Auch Zistersdorf  is t  von dieser Entwicklung 

betro ffen  – so bestehen in  a l len neun Orten Bereiche,  die  in den vergan-

genen Jahrzehnten aufgeschlossen wurden und entsprechend locker be-

baut s ind.  

Derzei t  werden für die Erzeugung von Raumwärme und Warmwasser 

überwiegend foss i le  Energieträger eingesetzt,  was hinsichtl ich des Kl i -

maschutzes eine Schwäche darstel l t ,  da hohe CO 2 -  und Schadsto ffemissi -

onen ents tehen.  

3.8.3  Chancen 

Um den Energieverbrauch in Wohnhäusern zu senken und die Lebens-

qual i tät zu s te igern ,  wird bei  der Ausweisung neuer Wohnbaulandflächen 

in Zukunft  auf  eine  Südorientierung der  Parzel len  Wert  gelegt .  So  kön-

nen die Gebäude entsprechend einer optimalen akt iven und passiven Nut-

zung der  Sonnenenergie or ientier t  werden.  Aus raumplanerischer  Sicht  

können auch durch Baulandmobil is ierung,  Innenentwicklung und Nach-

verd ichtung wertvol le Bei träge zum Klimaschutz geleis tet  werden.  

3.8.4  Bedrohung 

Als Bedrohung für den derzei t igen Lebensstandard der Zistersdorfer Be-

völkerung i st  eine mögl iche Verknappung und damit verbundenen erhebl i -

chen Preiss teigerung foss i ler  Rohstof fe zu sehen:  abgesehen vom Image,  

das  Zistersdorf  durch die  jahrzehntelange Gewinnung von Erdö l  und Erd-

gas er langt hat,  werden die von diesen Energieträgern abhängigen Per-

sonengruppen gezwungen sein,  zur Adaptierung ihrer Raumwärme-  und 

Warmwassergewinnungsanlagen hohe Investi t ionen tätigen zu  müssen.  
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3.9  Tourismus 

3.9.1  Stärken 

In der Stadtgemeinde Zis tersdorf  spiel t  der Weintouri smus eine wesent-

l iche Rol le;  der qual i tativ hochwertige  Wein,  die zahlreichen Kel lergasse 

in den e inzelnen Katastralgemeinden sowie die  Heurigenlokale s te l len  

große Anziehungspunkte dar.   

Die geschichtl iche Vergangenheit  der Stadtgemeinde Zistersdorf  prägte  

die Stadt enorm und trug zum heut igen Erscheinungsbi ld des his tor ischen 

Stadtkerns bei .  Die  Sehenswürdigkeit  s ind vor al lem die Pfarrkirche mit  

dem Pfarrhof ,  welcher ehemals als  Kloster geführt wurde,  das Bürger-

haus auf  dem Kirchenplatz,  d ie  zum Tei l  gut  erhaltene Stadtmauer mit 

dem alten Stadttor  im Norden,  das Schloss ,  das Rathaus,  die Drei fal t ig-

kei tssäule,  der Pulverturm, die Nikola ikapel le ,  die Wall fahrtskirche Ma-

ria Moss,  der Meierhof  mit dem Stadtmuseum, das Kaiser „Bründl“ im 

Auwald,  sowie der  Moospark mit dem integrativen Spie lplatz.  

Im Norden des Gemeindegebietes erstreckt s ich der Ste inberg mit se inen 

317 m, welcher einen sehr  schönen Ausbl ick ermögl icht,  auch der  Rad-

weg Muskatel ler  führt  di rekt über den Steinberg.  Für den Radtouri smus 

bestehen der Radweg 925, der Muskatel ler ,  der Radweg 918 und der  

Radweg 947, welche durch das Gemeindegebiet führen.  

Wei ters  bestehen im Gemeindegebiet Zis tersdorf  das Hotel  Duch im Orts -

zentrum von Zis tersdorf ,  das Stadtcafe (Pens ion) Zis tersdorf  sowie das  

Hotel -Restaurant Am Steinberg am nördl ichen Rand des Gemeindegebie-

tes .  Wei tere gastronomische Einrichtungen s ind das Cafe/Kondi torei  

Baumhackl ,  d ie  Bäckerei /Cafe Geier,  das Gasthaus zum goldenen Engel ,  

das Gasthaus zur  al ten Post,  das  Gasthaus zum Grünen Baum, das 

Strassergut ,  das Lokal  Blue Night,  div .  Pizzerien und e inige Heur igenlo-

kale.  
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In den Katastralgemeinden Blumenthal ,  Großinzersdorf ,  Loidesthal ,  

Windisch Baumgarten und Maustrenk s ind wei tere Heur igenlokale ,  Gast-

häuser und ein Landgasthaus vorzuf inden.   

3.9.2  Schwächen 

Im nordöstl ichen Weinvier tel  is t  die  Anzahl  der Nächt igungstouris ten  

eher  gering und in den käl teren Jahreszei ten fäl l t  der Wein- und Radtou-

r ismus aus.  

3.9.3  Chancen 

Als große Chance für die Stadtgemeinde Zis tersdorf  is t  der Ausbau des  

Weintourismus anzuführen.  Die Verbindung des Radtour ismus mit dem 

Weintourismus wäre ers trebenswert.  Eine solche Verbindung würde auch 

zu einer optimierten Auslastung der  Beherbergungsbetr iebe beitragen 

( "aus f lugstour is t ische"  Auslastung an den Wochenenden,  "gewerbetouris -

t ische"  Nutzung der  Beherbergungsbetr iebe an Werktagen) .  

3.9.4  Bedrohung 

Falls  s ich  die Region mit ihren Stärken nicht wei terentwickelt ,  bes teht 

die  Bedrohung,  dass die  Region und somit  die Stadtgemeinde Zis tersdorf  

nicht als  Ausf lugstourismusziel  wahrgenommen wird bzw. somit gegen-

über anderen,  Weinviert ler  Regionen,  aus  touri st ischer  Sicht an Bedeu-

tung verl iert .   

 

3.10  Kultur 

3.10.1  Stärken 

Die wesentl ichste Stärke von Zis tersdorf  is t  aus kul turhis torischer und / -

tour is t ischer Sicht  die hi storische (mit telal ter l iche) Stadtanlage mit 

tei lweise noch gut erhal tenen Befest igungsanlagen (Stadtmauer, . . . ) .  In-
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nerhalb des h is tori schen Zentrums f inden s ich zahlreiche Baudenkmäler.  

Neben zahlreichen Kirchen ( in jeder Ortschaf t )  s ind besonders d ie Stadt-

pfarrkirche Zistersdorf  und die Wall fahrtskirche Maria Moos (ebenfa l ls  

in der  Stadt Zistersdorf )  wei thin s ichtbar,  somit entsprechende Merkma-

le und Brennpunkte .  Maria Moos i st  nach wie vor Ziel  zahlreicher ,  tradi -

t ionel ler  Wal l fahrten.  

Die regional typischen Kel lergassen s ind mit ihren unterschiedl ichen Aus-

prägungen aus dem Erscheinungsbi ld der Katastralgemeinden nicht weg-

zudenken.  

Diverse kul ture l le Veranstal tungen werden von der Vie lzahl  an Vereinen 

(reges ,  akt ives Vereinsleben) organis ier t .   

3.10.2  Schwächen 

Es fehl t  of tmals  das Bewusstsein darüber,  dass d ie eigene Gemeinde /  die  

eigene Ortschaft  zu  bieten hat.  Wei ters  is t  das reichhalt ige,  hi s torische 

Erbe nur tei lweise  genutzt .  

3.10.3  Chancen 

Aufgrund der viel schichtigen Geschichte von Zis tersdorf  könnten zahlrei -

che Themen vers tärkt aufgegri f fen,  und kulturel l  ( somit auch kul tur tou-

r is t isch) genutzt werden.  Neben dem Thema "Mittela lter "  (Stadtbefes t i -

gung) bestehen wei tere Facetten ,  die Potenzial  in s ich bergen (Thema 

"Kuruzen" ;  h ier  könnten beisp ie lsweise  auch Anknüpfungspunkte für eine  

grenzüberschreitende Aufberei tung dieser  Geschichte  gefunden und ent-

sprechend genutzt werden).  

Durch eine intens ivere Verbindung der his tor ischen Aufberei tung und 

Präsentation von Themen (wie vors tehend angeschni t ten)  mit dem Thema 

"Wein" ,  in seinen gerade in Zis tersdorf  viel fäl t igen Facetten (unter -

schiedl iche Typen von Kel lergassen)  könnte zusätzl iche Wertschöpfung in  

der Gemeinde erzie l t  werden,  somit auch weitere,  wertvol le Wertschöp-
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fungsketten und Synergien zu anderen Sektoren (z.  B.  Landwirtschaf t  /  

Direktvermarktung)  erziel t  werden.  

Zusätzl iche,  aktive  Kultur- und Geschichtsvermitt lung,  verbunden mit 

dem Schnüren entsprechender Angebotspackages,  kann darüber h inaus  

dazu beitragen,  das posi t ive Image für der  Stadtgemeinde wei ter  zu 

stärken,  somit auch für andere Bereiche (Bi ldungsstandort ,  Wirtschaf ts -

standort ,  Wohnstandort)  zu nutzen ( im Sinne einer Dachmarke /  eines  

Prädikats ) .  

3.10.4  Bedrohung 

Durch fehlendes Verständnis  und Bewusstsein über /  für  die eigene Ge-

schichte,  kann (überl ie fer tes)  Wissen unwiederbringl ich  verloren gehen,  

würde somit für eine a l l fäl l ige  Nutzung durch nachfolgende Generationen 

nicht mehr zur  Verfügung stehen.  

Würde (h is torische) Gebäude und Ensembles nicht durch entsprechende 

Nachnutzungen (kulturel le  Veransta ltungen,  Geschichtspräsentation,  

Nutzungen im Zusammenhang mit tour ist i scher Angebotsentwicklung, . . . )  

revi tal is ier t  werden,  würde wertvol le (Bau-)Substanz verfal len und verlo -

ren gehen.  
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4  Überleitung der Analyseergebnisse 

Nach § 13 Abs.  5 des NÖ Raumordnungsgesetzes 2014 hat die Gemeinde 

als  Grundlage für  d ie Aufstel lung oder  Änderung des ört l i chen Raumord-

nungsprogrammes den Zustand des Gemeindegebietes  durch Untersuchung 

der naturräuml ichen,  wir tschaf t l i chen,  sozialen und kul turel len Gegeben-

hei ten zu er forschen.  Die Dokumentation der Entscheidungsgrundlagen 

hat dabei  a l le Umstände und Analysen zu enthal ten,  welche die Festle-

gungen des ört l i chen Raumordnungsprogrammes in nachvol lziehbarer 

Weise begründen.  

In vors tehenden Kapiteln d ieses Er läuterungs- und Umweltber ichts ,  so-

wie  in den korrespondierenden Plänen der Grundlagenforschung wurden 

die für die Stadtgemeinde Zis tersdorf  maßgebl ichen Entscheidungsgrund-

lagen dokumentier t  und in  einer  nachgelagerten  SWOT eingehend analy-

s iert .  Darauf aufbauend wurden in  zahlre ichend Gesprächen mit den Ge-

meindevertreterInnen daraus resu lt ierende Planungsmaßnahmen abgelei -

tet  sowie darüber  hinausgehende Planungsüber legungen der Gemeinde 

entwickelt .  

Nachstehenden Tabel len s ind als  Über lei tung dieser v ie lschichtigen Über-

legungen in das Entwicklungskonzept  (sowie das Verkehrs- und Land-

schaf tskonzept)  zu  verstehen.  Damit wird -  gleichzei t ig  als  Zusammen-

schau der  wesentl ichsten,  planl ichen Ergebnisse der Grundlagenfor-

schung -  dargelegt ,  welche Rahmenbedingungen bei  der Verankerung im 

Entwicklungskonzept maßgebl ich s ind /  waren.  
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KG Maßnahme Grundlagenforschung (Plan / Inhalt) 
Variantenprüfung 

Analyse (SWOT) 
weiterführende Planungsüberlegung 

daraus abgeleitete Ziele und Maßnahmen 

M
au

st
re

nk
 

L_1 Naturraum Böschung / Hangkante 
keine Siedlungsentwicklung über die Hangkante 
hinaus 

Baulandbegrenzung wegen bewachsener Hangkante 

L_2 Naturraum Böschung 
keine Siedlungsentwicklung über die Böschung 
hinaus 

Baulandbegrenzung wegen Böschung 

L_3 

L_4 

E_4 

Naturraum Kellerberg (Böschungen) 

Kellerberg als erhaltenswürdiges Ensemble /  
Element 

Erhaltung des Kellerberges; 
Baulandbegrenzung zur Erhaltung der Sichtbeziehung zum 
Kellerberg; 
Pufferzone zur Erhaltung der Sichtbeziehung zum Keller-
berg 

Baubestand 
Kellerberg 
erhaltenswerte Gebäude im Grünland 

L_5 Naturraum Grünflächen / Bach prägende, daher schützenswerte Elemente Erhaltung des Baches und der begleitenden Grünflächen 

L_6 Naturraum Hangwassergefährdung maßgebliche Planungsvorgabe (Naturgefahr) Baulandbegrenzung wegen Hangwasser 

L_7 Naturraum Wald / Wildtierkorridor 
Sicherung der Durchgängigkeit des Wildtierkorri-
dors / Biotopvernetzung 

Verbindung der Waldflächen zur Stärkung des lokalen 
Wildtierkorridors 

E_1 

Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet 

Vermeidung von Nutzungskonflikten aufgrund 
divergierender Nutzungen (Wohnen - Landwirt-
schaft) 

Pufferzone als Immissionsschutz 
Naturraum landwirtschaftlich genutzte Flächen 

Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 

E_2_1B Variantenprüfung 
Betriebsbaulanderweiterungs-
potential 

Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Betriebsbauland 

E_2_2B Variantenprüfung 
Betriebsbaulanderweiterungs-
potential 

Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Betriebsbauland 

E_3_1 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland 
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KG Maßnahme Grundlagenforschung (Plan / Inhalt) 
Variantenprüfung 

Analyse (SWOT) 
weiterführende Planungsüberlegung 

daraus abgeleitete Ziele und Maßnahmen 

W
in

di
sc

h 
B

au
m

ga
rt

en
 

L_1 Naturraum Böschung / Hangkante 
keine Siedlungsentwicklung über die Hangkante 
hinaus 

Baulandbegrenzung wegen bewachsener Hangkante 

L_8 
Naturraum Hintausbereich 

Hintausbereiche als regionaltypische Struktur Erhaltung der Hintausbereiche 
Baubestand Hintausbereich 

L_9 Naturraum Grünflächen prägende, daher schützenswerte Elemente Erhaltung der innerörtlichen Grünflächen  

L_10 Naturraum Wasserabfluss Abwehr von Naturgefahren Freihaltung der Wasserabflüsse 

L_11 Naturraum Wasserabfluss Abwehr von Naturgefahren Freihaltung der Wasserabzugsflächen 

L_12 Naturraum Topografie (Hangneigung) 
mangelnde Bebauungsmöglichkeit aufgrund der 
Geländesituation 

Baulandbegrenzung wegen Hanglage 

L_13 Naturraum 
naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen / Biotopver-
netzung 

Verbindung und Erweiterung strukturierender Elemente 

L_14 Naturraum 
naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen / Biotopver-
netzung 

Verbindung bestehender Elemente zu einer Nord-Süd-
Achse 

E_1 

Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet Vermeidung von Nutzungskonflikten aufgrund 
divergierender Nutzungen (Wohnen - Landwirt-
schaft) 

Pufferzone als Immissionsschutz 
Naturraum landwirtschaftlich genutzte Flächen 

E_5 Verkehrsbestand Landesstraße 
Vermeidung von Nutzungskonflikten (Schallemis-
sionen der Landesstraße) 

Baulandbegrenzung zur Wahrung der Distanz zur Landes-
straße 

V_1 Verkehrsbestand Radwegverbindungen 
Schaffung von durchgängigen Radwegeverbindun-
gen (Alltagsradfahren) 

geplante Radwegverbindung zwischen Windisch Baumgar-
ten und Zistersdorf 
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KG Maßnahme Grundlagenforschung (Plan / Inhalt) 
Variantenprüfung 

Analyse (SWOT) 
weiterführende Planungsüberlegung 

daraus abgeleitete Ziele und Maßnahmen 

G
ai

se
lb

er
g 

L_1 Naturraum Hangkante / Bewuchs 
keine Siedlungsentwicklung über die Hangkante 
hinaus 

Baulandbegrenzung wegen bewachsener Hangkante 

L_3 
Naturraum Kellerberg Kellerberg als erhaltenswürdiges Ensemble / Ele-

ment 
Erhaltung des Kellerberges 

Baubestand Kellerberg 

L_10 Naturraum Wasserabfluss Abwehr von Naturgefahren Freihaltung der Wasserabflüsse 

L_15 

L_16 
Naturraum Hausberg / Kellerberg 

Hausberg als erhaltenswürdiges Ensemble / Ele-
ment 

Baulandbegrenzung wegen historischem Hausberg; 
Pufferzone zur Erhaltung des Hausberges und des Keller-
berges 

L_17 Naturraum Böschung 
keine Siedlungsentwicklung über die Böschung 
hinaus 

Erhaltung der Böschung 

L_18 Naturraum Wasserabfluss Abwehr von Naturgefahren 
Baulandbegrenzung wegen bestehender Hochwasserabluss-
rinne 

L_19 Naturraum 
naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen / Biotopver-
netzung 

Ergänzung der bewachsenen Flächen 

E_1 

Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet 

Vermeidung von Nutzungskonflikten aufgrund 
divergierender Nutzungen (Wohnen - Landwirt-
schaft) 

Pufferzone als Immissionsschutz 
Naturraum landwirtschaftlich genutzte Flächen 

Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 

E_3_2 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland 

V_1 Verkehrsbestand Radwegverbindungen 
Schaffung von durchgängigen Radwegeverbindun-
gen (Alltagsradfahren) 

geplante Radwegverbindung zwischen Großinzersdorf und 
Gaiselberg 

V_2 Verkehrsbestand Radwegverbindungen 
Schaffung von durchgängigen Radwegeverbindun-
gen (Alltagsradfahren) 

Errichtung eine Fuß- und Radweges zum Friedhof 
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KG Maßnahme Grundlagenforschung (Plan / Inhalt) 
Variantenprüfung 

Analyse (SWOT) 
weiterführende Planungsüberlegung 

daraus abgeleitete Ziele und Maßnahmen 

B
lu

m
en

th
al

 

L_1 Naturraum Hangkante / Bewuchs 
keine Siedlungsentwicklung über die Hangkante 
hinaus 

Baulandbegrenzung wegen bewachsener Hangkante 

L_5 Naturraum Grünflächen / Bach prägende, daher schützenswerte Elemente Erhaltung des Baches und der begleitenden Grünflächen 

L_6 Naturraum Wasserabfluss Abwehr von Naturgefahren Baulandbegrenzung wegen Hangwasser 

L_8 
Naturraum Hintausbereich 

Hintausbereiche als regionaltypische Struktur Erhaltung der Hintausbereiche 
Baubestand Hintausbereich 

L_20 Naturraum Wasserabfluss Abwehr von Naturgefahren Freihaltung des Wasserdurchlaufes 

L_21 Naturraum Naturdenkmal 
Sicherung von Landschaftselementen /  
Biotopvernetzung 

Baulandbegrenzung wegen Naturdenkmal 

L_22 Naturraum Wildtierkorridor 
Sicherung der Durchgängigkeit des Wildtierkorri-
dors / Biotopvernetzung 

Stärkung des überregionalen Wildtierkorridors 

L_23 Naturraum Wald 
Sicherung von Landschaftselementen /  
Biotopvernetzung 

Verbindung zwischen Waldflächen schaffen 

E_1 

Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet 

Vermeidung von Nutzungskonflikten aufgrund 
divergierender Nutzungen (Wohnen - Landwirt-
schaft) 

Pufferzone als Immissionsschutz 
Naturraum landwirtschaftlich genutzte Flächen 

Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 

E_3_3 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland 

V_1 Verkehrsbestand Radwegverbindungen 
Schaffung von durchgängigen Radwegeverbindun-
gen (Alltagsradfahren) 

geplante Radwegverbindung zwischen Blumenthal und 
Loidesthal 
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KG Maßnahme Grundlagenforschung (Plan / Inhalt) 
Variantenprüfung 

Analyse (SWOT) 
weiterführende Planungsüberlegung 

daraus abgeleitete Ziele und Maßnahmen 

Lo
id

es
th

al
 

L_1 Naturraum Böschung / Hangkante 
keine Siedlungsentwicklung über die Hangkante 
hinaus 

Baulandbegrenzung wegen bewachsener Hangkante 

L_3 
Naturraum Kellergasse Kellergasse als erhaltenswürdiges Ensemble / 

Element 
Erhaltung der Kellergasse 

Baubestand Kellergasse 

L_5 Naturraum Grünflächen / Bach prägende, daher schützenswerte Elemente Erhaltung des Baches und der begleitenden Grünflächen 

L_8 
Naturraum Hintausbereich 

Hintausbereiche als regionaltypische Struktur Erhaltung der Hintausbereiche 
Baubestand Hintausbereich 

L_12 Naturraum Topografie (Hangneigung) 
mangelnde Bebauungsmöglichkeit aufgrund der 
Geländesituation 

Baulandbegrenzung wegen Hanglage 

L_14 Naturraum 
naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen /  
Biotopvernetzung 

Verbindung bestehender Elemente zu einer Nord-Süd-
Achse 

L_19 Naturraum 
naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen /  
Biotopvernetzung 

Ergänzung der bewachsenen Flächen 

L_24 Naturraum Wasserabfluss Abwehr von Naturgefahren Freihaltung des Wassereinlaufes 

L_25 

Naturraum Wasserabfluss Abwehr von Naturgefahren; 
Vermeidung von Nutzungskonflikten aufgrund 
divergierender Nutzungen (Wohnen - Landwirt-
schaft) 

Pufferzone als Immissionsschutz und Hochwasserabfluss-
fläche 

Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet 

Naturraum landwirtschaftlich genutzte Flächen 

L_26 Naturraum Fehlbedarf Aufwertung des Natur-/Ortsraumes Schaffung einer innerörtlichen Grünvernetzung 

L_27 
Naturraum 

naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen / Biotopver-
netzung; 
Schaffung / Aufwertung von Radwegeverbindungen 

Attraktivierung des Radweges in der Ackerbauzone und 
Verbindung strukturreicher Räume 

Verkehrsbestand Fehlbedarf 

E_1 

Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet 

Vermeidung von Nutzungskonflikten aufgrund 
divergierender Nutzungen (Wohnen - Landwirt-
schaft) 

Pufferzone als Immissionsschutz 
Naturraum landwirtschaftlich genutzte Flächen 

Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 

E_3_4 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland 



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdor f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  121  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

E_3_5 
Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungs-potential Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-

potentiale 
Potentialfläche für Wohnbauland (Bedingung) 

Naturraum geologisches Gutachten 

E_6 
Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet 

Vermeidung ineffizienter Siedlungsstrukturen 
Baulandbegrenzung wegen mangelnder Erschließungsmög-
lichkeiten Verkehrsbestand Siedlungsstraßen 
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KG Maßnahme Grundlagenforschung (Plan / Inhalt) 
Variantenprüfung 

Analyse (SWOT) 
weiterführende Planungsüberlegung 

daraus abgeleitete Ziele und Maßnahmen 

G
ro

ß
in

ze
rs

do
rf

 

L_3 
Naturraum Kellergasse Kellergasse als erhaltenswürdiges Ensemble / 

Element 
Erhaltung der Kellergasse 

Baubestand Kellergasse 

L_5 Naturraum Grünflächen / Bach prägende, daher schützenswerte Elemente Erhaltung des Baches und der begleitenden Grünflächen 

L_8 
Naturraum Hintausbereich 

Hintausbereiche als regionaltypische Struktur Erhaltung der Hintausbereiche 
Baubestand Hintausbereich 

L_10 Naturraum Wasserabfluss Abwehr von Naturgefahren Freihaltung der Wasserabflüsse 

L_12 Naturraum Topografie (Hangneigung) 
mangelnde Bebauungsmöglichkeit aufgrund der 
Geländesituation 

Baulandbegrenzung wegen Hanglage 

L_19 Naturraum 
naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen / Biotopver-
netzung 

Ergänzung der bewachsenen Flächen 

L_27 
Naturraum 

naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen / Biotopver-
netzung; 
Schaffung / Aufwertung von Radwegeverbindungen 

Attraktivierung des Radweges in der Ackerbauzone und 
Verbindung strukturreicher Räume 

Verkehrsbestand Fehlbedarf 

L_28 Naturraum geologisches Gutachten 
mangelnde Bebauungsmöglichkeit aufgrund des 
Untergrundes 

Freihaltung der Fläche von jeglicher Bebauung, aufgrund 
des geologischen Gutachtens 

L_29 Naturraum Gewässer prägende, daher schützenswerte Elemente Aufwertung des Gewässerbereichs 

E_1 

Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet 

Vermeidung von Nutzungskonflikten aufgrund 
divergierender Nutzungen (Wohnen - Landwirt-
schaft) 

Pufferzone als Immissionsschutz 
Naturraum landwirtschaftlich genutzte Flächen 

Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 

E_3_6 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland 

E_3_7 
Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-

potentiale 
für Baulanderweiterung nicht geeignet 

Naturraum geologisches Gutachten 

E_3_8 

Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland (Bedingung) 

Naturraum 
Meliorationsgebiet 
Wasserabfluss 
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E_7 Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet Vermeidung ineffizienter Siedlungsstrukturen 
Beschränkung der fingerförmigen Entwicklung auf den 
Bestand 

E_13 

Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungs-potential Vermeidung gegenseitiger Beeinflussungen / Ver-
meidung von Nutzungskonflikten (Wohnen - 
Windkraft) 

Begrenzung der zulässigen Nabenhöhe von Windkraftanla-
gen technische Infra-

struktur 
Windkraftzonen 

V_1 Verkehrsbestand Radwegverbindungen 
Schaffung von durchgängigen Radwegeverbindun-
gen (Alltagsradfahren) 

geplante Radwegverbindung zwischen Zistersdorf und 
Großinzersdorf 
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KG Maßnahme Grundlagenforschung (Plan / Inhalt) 
Variantenprüfung 

Analyse (SWOT) 
weiterführende Planungsüberlegung 

daraus abgeleitete Ziele und Maßnahmen 

E
ic

hh
or

n 

L_1 Naturraum Hangkante / Bewuchs 
keine Siedlungsentwicklung über die Hangkante 
hinaus 

Baulandbegrenzung wegen bewachsener Hangkante 

L_8 
Naturraum Hintausbereich 

Hintausbereiche als regionaltypische Struktur Erhaltung der Hintausbereiche 
Baubestand Hintausbereich 

L_9 Naturraum Grünflächen prägende, daher schützenswerte Elemente Erhaltung der innerörtlichen Grünflächen  

L_12 Naturraum Topografie (Hangneigung) 
mangelnde Bebauungsmöglichkeit aufgrund der 
Geländesituation 

Baulandbegrenzung wegen Hanglage 

L_19 Naturraum 
naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen / Biotopver-
netzung 

Ergänzung der bewachsenen Flächen 

L_29 Naturraum Gewässer prägende, daher schützenswerte Elemente Aufwertung des Gewässerbereichs 

L_30 Naturraum Wasserabfluss Abwehr von Naturgefahren Freihaltung aufgrund Hochwasserabflussgebiet 

E_1 

Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet Vermeidung von Nutzungskonflikten aufgrund 
divergierender Nutzungen (Wohnen - Landwirt-
schaft) 

Pufferzone als Immissionsschutz 
Naturraum landwirtschaftlich genutzte Flächen 

V_1 Verkehrsbestand Radwegverbindungen 
Schaffung von durchgängigen Radwegeverbindun-
gen (Alltagsradfahren) 

geplante Radwegverbindung zwischen Eichhorn und 
Gösting 

V_1 Verkehrsbestand Radwegverbindungen 
Schaffung von durchgängigen Radwegeverbindun-
gen (Alltagsradfahren) 

geplante Radwegverbindung zwischen Eichhorn und Zis-
tersdorf 

V_3 Verkehrsbestand Bahnlinie Emissionsschutz für Siedlungsgebiet Schaffung eines  Lärmschutzes entlang der Bahn 
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KG Maßnahme Grundlagenforschung (Plan / Inhalt) 
Variantenprüfung 

Analyse (SWOT) 
weiterführende Planungsüberlegung 

daraus abgeleitete Ziele und Maßnahmen 

G
ös

ti
ng

 

L_2 Naturraum Böschung 
keine Siedlungsentwicklung über die Böschung 
hinaus 

Baulandbegrenzung wegen Böschung 

L_3 
Naturraum Kellergasse Kellergasse als erhaltenswürdiges Ensemble / 

Element 
Erhaltung der Kellergasse 

Baubestand Kellergasse 

L_5 Naturraum Grünflächen / Bach prägende, daher schützenswerte Elemente Erhaltung des Baches und der begleitenden Grünflächen 

L_8 
Naturraum Hintausbereich 

Hintausbereiche als regionaltypische Struktur Erhaltung der Hintausbereiche 
Baubestand Hintausbereich 

L_9 Naturraum Grünflächen prägende, daher schützenswerte Elemente Erhaltung der innerörtlichen Grünflächen  

L_12 Naturraum Topografie (Hangneigung) 
mangelnde Bebauungsmöglichkeit aufgrund der 
Geländesituation 

Baulandbegrenzung wegen Hanglage 

L_27 
Naturraum 

naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen / Biotopver-
netzung; 
Schaffung / Aufwertung von Radwegeverbindungen 

Attraktivierung des Radweges in der Ackerbauzone und 
Verbindung strukturreicher Räume 

Verkehrsbestand Fehlbedarf 

L_31 
Naturraum Wald 

Sicherung von Waldflächen Siedlungsbegrenzung entlang des Waldrandes 
Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet 

E_1 

Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet 

Vermeidung von Nutzungskonflikten aufgrund 
divergierender Nutzungen (Wohnen - Landwirt-
schaft) 

Pufferzone als Immissionsschutz 
Naturraum landwirtschaftlich genutzte Flächen 

Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 

E_3_9 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland 

 

E_8 Betriebsstätten Sportstätten 
Erweiterung des Sport-/Freizeit- und Erholungs-
angebotes 

Erweiterung des Sport- und Freizeitangebotes 

V_4 
Naturraum Geländekante 

Emissionsschutz für Sieldungsgebiet 
Erhaltung des Bahndamms, als Barriereelement zum Be-
triebsbauland Verkehrsbestand Bahnlinie 
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KG Maßnahme Grundlagenforschung (Plan / Inhalt) 
Variantenprüfung 

Analyse (SWOT) 
weiterführende Planungsüberlegung 

daraus abgeleitete Ziele und Maßnahmen 

Z
is

te
rs

do
rf

 

L_1 Naturraum Hangkante / Bewuchs 
keine Siedlungsentwicklung über die Hangkante 
hinaus 

Baulandbegrenzung wegen bewachsener Hangkante 

L_12 Naturraum Topografie (Hangneigung) 
mangelnde Bebauungsmöglichkeit aufgrund der 
Geländesituation 

Baulandbegrenzung wegen Hanglage 

L_19 Naturraum 
naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen / Biotopver-
netzung 

Ergänzung der bewachsenen Flächen 

L_27 
Naturraum 

naturräumliche Strukturen /  
Elemente 

Sicherung von Landschaftselementen / Biotopver-
netzung; 
Schaffung / Aufwertung von Radwegeverbindungen 

Attraktivierung des Radweges in der Ackerbauzone und 
Verbindung strukturreicher Räume 

Verkehrsbestand Fehlbedarf 

L_32 
Naturraum 

naturräumliche Strukturen /  
Elemente Erweiterung des Sport-/Freizeit- und Erholungs-

angebotes 
Anbindung des Ortsgebietes an den Erholungsraum 

Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet 

L_33 Naturraum Grünkeil Erhaltung des Grünkeils Erhaltung des Grünkeils 

L_34 Naturraum Fehlbedarf Aufwertung des Natur-/Ortsraumes Schaffung einer innerörtlichen Grünvernetzung 

E_1 

Baubestand vorhandenes Siedlungsgebiet 

Vermeidung von Nutzungskonflikten aufgrund 
divergierender Nutzungen (Wohnen - Landwirt-
schaft) 

Pufferzone als Immissionsschutz 
Naturraum landwirtschaftlich genutzte Flächen 

Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 

E_2_3B Variantenprüfung Betriebsbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Betriebsbauland 

E_2_4B Variantenprüfung 
Betriebsbaulanderweiterungs-
potential 

Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Betriebsbauland 

E_2_5B Variantenprüfung 
Betriebsbaulanderweiterungs-
potential 

Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Betriebsbauland 

E_3_10 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland 

E_3_11 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland 

E_3_12 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland (Bedingung) 
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Naturraum Wasserabfluss 

E_3_13 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland 

E_3_14 
Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-

potentiale 
Potentialfläche für Wohnbauland (Bedingung) 

Naturraum Wasserabfluss 

E_3_15 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Potentialfläche für Wohnbauland 

E_9 Naturraum Friedhof 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale 

Erweiterungsfläche für Friedhof 

E_10 

Betriebsstätten aktuelle Zentrumszonenuntersuchung Sicherung einer leistungsfähigen Wirtschaft; 
Erhaltung des Versorgungsangebots für die Bevöl-
kerung 

Erweiterung der Zentrumszone 

Baubestand aktuelle Zentrumszonenuntersuchung 

E_11 Naturraum Wald 
Begrenzung des Siedlungsgebietes / Schutz der 
offenen Landschaft 

Begrenzung des Betriebsbaulandes mit dem bestehenden 
Windschutzgürtel 

E_12 Baubestand bestehenden Baulandwidmungen 
Entflechtung divergierender Nutzungen (Betriebs-
bauland / Wohnbauland) 

Umwidmung in Grünland zur Begradigung der Baulandab-
grenzung 

E_13 

Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential Vermeidung gegenseitiger Beeinflussungen / Ver-
meidung von Nutzungskonflikten (Wohnen - 
Windkraft) 

Begrenzung der zulässigen Nabenhöhe von Windkraftanla-
gen technische Infra-

struktur 
Windkraftzonen 

V_5 Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential 
Sicherung zukünftiger (geeigneter) Entwicklungs-
potentiale / Erschließungsmöglichkeiten 

Verbreiterung der Straße zur Anbindung des Neubaugebie-
tes 

V_6 
Variantenprüfung Wohnbaulanderweiterungspotential Schaffung von durchgängigen  

Radwegeverbindungen; 
Prinzip der kurzen Wege 

Fuß- und Radwegverbindung des bestehenden Siedlungsge-
bietes mit dem Neubaugebiet 

Verkehrsbestand innerörtliche Verkehrsflächen 

V_7 Verkehrsbestand Fehlbedarf 
Schaffung von durchgängigen  
Radwegeverbindungen; 
Prinzip der kurzen Wege 

Schaffung eines Geh- und Radweges im Bereich der ehe-
maligen Bahntrasse 

V_8 Verkehrsbestand Fehlbedarf Prinzip der kurzen Wege fußläufige Verbindung herstellen 

V_9 Verkehrsbestand Fehlbedarf Erhöhung der Verkehrssicherheit Herstellung eines Gehsteiges 

V_10 Verkehrsbestand Fehlbedarf Erhöhung der Verkehrssicherheit barrierefreie Überquerungshilfe für Fußgänger schaffen 
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V_11 
Verkehrsbestand innerörtliche Verkehrsflächen Erhöhung der Verkehrssicherheit; Prinzip der 

kurzen Wege; Erhöhung der Attraktivität des 
Stadtzentrums 

Ausgestaltung des Stadtzentrums als "Begegnungszone" 
Baubestand historisches Stadtzentrum 
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5  Ziele und Maßnahmen 

Aufbauend auf  den Ergebnissen der Grundlagenforschung und -analyse,  

aufgrund zahlreicher Abst immungsgespräche mit den Gemeindeverant-

wortl ichen (pol i t i sche Entscheidungsträger,  Stadtverwal tung) sowie auf -

grund der einschlägigen Planungsrichtl inien,  Zie le und Maßnahmen des 

NÖ Raumordnungsgesetzes 2014 werden nachstehende Ziele und Maß-

nahmen für die Stadtgemeinde Zis tersdorf  vorgesehen.  

 

5.1  Örtliches Raumordnungsprogramm 

Nach §13, Absatz 2,  NÖ ROG 2014 hat das ört l iche Raumordnungsprog-

ramm Planungszie le der Gemeinde fes tzulegen und jene Maßnahmen zu 

bezeichnen,  die zur  Erreichung dieser Ziele gewähl t  wurden.   

Die  für die Stadtgemeinde Zis tersdorf  gewähl ten  Ziele  und Maßnahmen 

werden in den fo lgenden Unterkapiteln näher  er läutert .  

5.1.1  Leitziel:  Beibehaltung der Vorbildwirkung auf die 
Region hinsichtlich der Energiegewinnung und –
nutzung – unter dem Aspekt der Wandlung von fos-
sile auf erneuerbare Energieträger 

Die Stadtgemeinde Zis tersdorf  is t  se i t  über 75 Jahren Aushängeschi ld 

für die Erdöl förderung in  Österre ich – die Energiegewinnung war also  

immer ein wesentl iches Thema für die  Gemeinde.  Mit dem in den vergan-

genen Jahren s tark  forc ier ten Aufs t ieg der Nutzung erneuerbarer Ener-

gieträger wird die Nutzung von Erdöl  und Erdgas – nicht zuletzt  auf -

grund der knapper  werdenden Vorkommen d ieser Rohstoffe  –  zurückge-

hen.  Zis tersdorf  hat es  s ich zum Leitz iel  gemacht,  seinen Ruf a ls  „Ener-

giegemeinde“ beizubehal ten,  hier für so l l  die berei ts  begonnene Umorien-

t ierung auf  erneuerbare Energieträger  wei ter  forcier t  werden.   
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Die Nutzung alternativer Energieträger erfordert eine  Vernetzung der  

wesentl ichen Akteure in der Stadtgemeinde:  

Das Vermitteln von Wissen um erneuerbare Energiequel len und nachhal-

t ige Ressourcenverwendung in den Schulen bringt zum einen qual i f i zier te  

Arbei tskräf te für die heimische Wirtschaf t ,  zum anderen wird das Wissen 

in d ie  Haushal te getragen und kommt so der  gesamten Bevölkerung zu  

Gute.  

Die  generel le  Neuorient ierung wird s ich  in  wei terer Folge auf  d ie  Sied-

lungstätigkeit  n iederschlagen,  indem Neubebauungen je nach Möglichkeit  

in geschlossener Bebauungsweise erfo lgen werden und auf  die Nutzung 

der Sonnenenergie Wert gelegt werden wird.  Wei ters  ist  e ine Umstruktu-

r ierung der Mobi l i tät angedacht,  hier  s ind al ternat ive Antriebs formen  

denkbar.  

Die nachfolgend aufgeführten  Ziele stel len  e ine deta i l l ier te Übersicht  

über die Inhal te des Lei tziels  dar und formul ieren auch Maßnahmen,  die  

zur Erreichung der Ziele implementier t  werden sol len  

 

5.1.2  Siedlungsraum und Bauen 

5.1.2.1  Ziel :  „Siedlungserwei terungen und jegl icher Siedlungsbau 

sol len unter Bedachtnahme der Energieeff iz ienz erfo lgen“ 

Der Energiebedarf  von Gebäuden,  sowie ineff iziente Sied lungsstrukturen 

(mit entsprechenden Wegelängen) verursachen e inen Tei l  des Treibhaus-

gases  CO 2 .  Um den Vorgaben des Kyoto-Protokol l s ,  nämlich  die  Redukti -

on von CO 2 -Emiss ionen,  zu entsprechen,  s ind zahlreiche Maßnahmen 

notwendig.   
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5.1.2.1.1  Maßnahme: Durch die  geschlossene Bebauungsweise 

wird das  Auskühlen  der Gebäude reduzier t .  Es so l l  

daher  in Zukunf t eine dichte Bebauung mit  

geschlossener Bebauungsweise den Vorzug haben.  

Künftige  Baulandausweisungen sol len  überwiegend in geschlossener Be-

bauungsweise erfolgen.  Diese  is t  nachweis l ich die energieeff izientes te 

Gebäudeanordnung,  da die Gebäude einander gegenseit ig  dämmen. Auch 

s inkt  der  Flächenverbrauch,  da die sei t l i chen Bauwiche,  die  meis t  unge-

nutzt bleiben,  entfal len können.  Dies ermögl icht eine wesentl ich kosten-

günst igere Baulandschaf fung für die Bauwerber,  da weniger große Bau-

plätze benötigt werden,  aber auch die  Gemeinde spart Geld ,  da weniger 

Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung err ichtet und erhal ten werden 

muss .  

5.1.2.1.2  Maßnahme: Nutzung von Al ternativenergien wie:  

�  Elektrische und thermische Nutzung der 

Sonnenenergie  

�  Windkraf t  

�  Biogas und Biomasse 

�  Photovol taik  

Bei Neubauten sol l  die Richtung weg von foss i len Brennsto ffen  hin zu  

Alternativenergien eingeschlagen werden.  Dabei  sol l  vor al lem auf elekt-

r ische wie auch thermische Nutzung der Sonnenenergie,  Biogas und Bio-

masse sowie auf  Photovol ta ik der Schwerpunkt  gesetzt  werden.  Zahlrei -

che Windparkpro jekte wurden in der Stadtgemeinde Zis tersdorf  berei ts  

umgesetzt.  Bei  e iner  weiteren Forcierung der  Windkraf t  sol l  j edoch da-

hingehend Vorsorge getroffen werden,  dass andere Themenbereiche und 

Sektoren n icht über Gebühr beeinf luss t  werden.  Es sol len  daher im Wid-
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mungsfal le entsprechende Interessensabwägungen erfolgen und al lenfal ls  

geeignete  Widmungsmaßnahmen gesetzt werden (z.  B.  durch Einsatz der 

im NÖ Raumordnungsgesetz vorgesehenen Beschränkung der Nabenhöhe 

von Windkraf tanlagen u.  dgl . ) .  Damit  sol len  zum einen im Bedarfsfa l le  

erhebl iche,  negative Auswirkungen auf  das  Orts -  und Landschaf tsb i ld  

verr ingert  /  abgeschwächt werden.  Anderersei ts  sol l  durch solche Wid-

mungsmaßnahmen auch dahingehend Vorsorge getroffen werden,  dass zu-

künft ige (mittel -  bi s  langfr is t ige) räumliche Entwicklungspotent ial  (z.  B.  

Siedlungserwei terungspotentiale)  der  Stadtgemeinde Zistersdorf  nicht  

gefährdet werden.  

 

5.1.2.1.3  Maßnahme: Forcierung der Innenentwicklung 

So wie die geschlossene Bebauungsweise  durch die dichte Anordnung 

Ressourcen spart,  wird dieser Effekt durch Baulücken reversiert .  Es so l l  

deshalb dafür Sorge getragen werden,  dass unbebaute Grundstücke bzw.  

ungenutzte Gebäude in den Ortskernen leer s tehen und unnötige Kosten 

für die Erhal tung der notwendigen Infrastruktur verursachen.  

 

5.1.2.1.4  Maßnahme: Die überwiegende Anzahl  an Bauplätzen sol l  

Richtung Süden (mit einer  Maximalabweichung von 20 

Grad) ausgerichtet sein.  

Bei der Ausweisung von neuem Wohnbauland so l l  künft ig darauf geachtet 

werden,  dass d ie  Parzel len nach Süden orient ier t  s ind,  um die  Nutzung 

der Sonnenenergie zu ermögl ichen.  So können Emissionen und Kosten 

gespart  werden,  wei l  Raumwärme und Warmwasser grati s  erzeugt  werden 

können.  Die Gemeinde plant,  d ie  Err ichtung von Sonnenkol lektoren bzw.  

Photovol taikanlagen zu fördern.  

 



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdo r f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  133  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

5.1.2.1.5  Maßnahme: Öf fentl iche Gebäude sol len in Zukunft als  

Niedr igenergiehäuser ausgeführt werden und die 

Gebäude sol len sowei t  wie mögl ich mit  erneuerbaren 

Energien beheizt  werden.  

Die Ausführung von neuen ö ffentl ichen Gebäuden sol l  in Zukunf t in Form 

von Niedrigenergiehäusern umgesetzt  werden,  auch die Heizsys teme sol -

len mit tels  erneuerbarer Energien ausgeführt werden.  Kleinere Maßnah-

men zur Verbesserung der Energieeff izienz an bestehenden öf fent l ichen 

Gebäuden werden berei ts  je tzt  immer wieder umgesetzt.  

 

5.1.2.1.6  Maßnahme: Durch Widmungsänderung von Bauland-

Agrargebiet in Bauland-Wohngebiet sol l  die Ausnutzung 

des vorhandenen Baulandes erhöht werden.  

Aufgrund der landwirtschaft l i chen Tradi t ion  s ind  wei te  Tei le des Wohn-

baulandes in der Stadtgemeinde Zistersdorf  als  BA Bauland-Agrargebiet 

im Flächenwidmungsplan ausgewiesen.  Andererse its  is t  durch den anhal -

tenden Strukturwandel  die Zahl  der landwirtschaft l ichen Betriebe rück-

läuf ig,  das Agrargebiet daher in wei ten Tei len a ls  Widmungskategorie  

nicht mehr er forder l ich.  Zur besseren Ausnutzung der im bestehenden BA 

vorhandenen Potentia le sol len daher zielgerichtete und bedarfsgerechte  

Änderungen der Widmungskategor ien ( insbesondere von BA in BW Bau-

land-Wohngebiet )  vorgenommen werden,  da im BA def ini t ionsgemäß eine 

Beschränkung auf  vier  Wohneinheiten  pro Grundstück besteht ( im BW 

hingegen nicht) .  
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5.1.2.1.7  Maßnahme: Im Bebauungsplan wird je  nach Möglichkei t  

im Bereich von Neubaugebieten d ie geschlossene 

Bebauungsweise bevorzugt.  

In künf t igen Baulandausweisungen sol l  je nach Möglichkeit  die geschlos -

sene Bebauungsweise bevorzugt werden,  um eine energieeff iz iente Be-

bauungsform zu ermögl ichen.  Vor a l lem in  Neubaugebieten is t  die Bevor-

zugung der geschlossenen Bebauungsform ein wesentl icher Schri t t  in  

Richtung ressourcenschonender Umgang mit Grund und Boden.  Auch die 

Gemeinde kann somit einiges an Geld für d ie  Err ichtung und Erhaltung 

von Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung einsparen.  

 

5.1.2.2  Ziel :  Energie so l l  im öffentl ichen wie auch im privaten 

Bereich  eingespart werden 

Nicht nur der Umst ieg von foss i ler  auf  erneuerbarer Energie s te l l t  e inen 

wichtigen Aspekt  für die Stadtgemeinde Zistersdorf  dar,  sondern auch 

die  generel le  Einsparung von Energie im pr ivaten wie auch im öf fent l i -

chen Bereich.  

5.1.2.2.1  Maßnahme: Es so l len regelmäßig Informations- und 

Beratungsgespräche angeboten und eine 

Informationsmappe für Bauwerber herausgegeben 

werden.  

Regelmäßige Informations- und Beratungsgespräche s ind  eine gute Mög-

l ichkei t  um das Wissen um erneuerbare Energiequel len und nachhalt ige  

Ressourcenverwendung in die Haushal te zu tragen und kommt so der ge-

samten Bevölkerung zu Gute,  auch die Herausgabe einer  Informations-

mappe für Bauwerber is t  dafür eine gute Mögl ichkeit .  
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5.1.2.3  Ziel :  Baulanderwei terungen sol len nur  in jenen Bereichen 

durchgeführt werden,  in denen die Parzel len frei  verfüg-

bar s ind.  

Die Verfügbarkei t  von Bauland br ingt  viele Gemeinden immer wieder an 

ihre baul ich-räumlichen Grenzen,  um diesen Problembereich zu entschär-

fen sol l  künf t ig nur  mehr Bauland erwei ter t  werden,  wenn die Verfügbar-

kei t  des neu geschaffenen Baulandes s ichergeste l l t  werden kann.  

5.1.2.3.1  Maßnahme: Baulanderweiterungen sol len nur in  jenen 

Bereichen durchgeführt werden bei  denen 

Optionsverträge mit  der Gemeinde abgeschlossen 

wurden.  

Um die  Verfügbarkei t  von neuem Bauland s icherzuste l len ,  sol len vor der  

Widmung Optionsverträge mit  der  Gemeinde abgeschlossen werden.  So 

kann d ie  so fortige Verfügbarkei t  von neu gewidmeten Baulandflächen in  

der Stadtgemeinde Zis tersdorf  gesichert werden.  

5.1.3  Grün- und Freiraum 

5.1.3.1  Ziel :  „Im gesamten Gemeindegebiet sol len zusammenhän-

gende Grünräume erhal ten  werden.“  

Im Gemeindegebiet  bes tehen sowohl  innerörtl i ch a ls  auch außerhalb des 

Siedlungsgebietes   at traktive Grünräume.  Eine Erhal tung der  bestehen-

den Strukturelemente und Grünräume is t  sowohl  aus ästhet ischen wie 

auch aus  ökologischen Gründen anzustreben.  

5.1.3.1.1  Maßnahme: Die Nussal lee zum Kaiserbründl  so l l  a ls  

Erholungsraum erhalten und ausgebaut werden.  

Die im Gemeindegebiet bes tehenden Grün- und Freiräume sol len vernetzt 

werden,  um ein durchziehendes grünes Netzwerk zu bi lden.  Diese  Maß-

nahmen verbesser t  zum einen die Aufenthal tsqual i tät für Erholungssu-
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chende,  darüber hinaus wird  für d ie  Fauna und Flora in dem intens iv  

landwir tschaf t l i ch  bewir tschaf teten  Gebiet eine Verbesserung der Le-

bensbedingungen erwirkt,  die s ich posi t iv auf  die Arterhal tung auswirkt.  

Die Nussal lee  zum Kaiserbründl  s tel l t  einen sehr wichtigen Frei raum für 

die  Bevö lkerung der Stadtgemeinde Zistersdorf  dar,  da dieser Frei raum 

direkt ans Sied lungsgebiet anschl ießt und eine Wanderung von ca.  2 km 

bis  zum Kaiserbründl  ermögl icht.   

5.1.3.2  Ziel :  „In den Ortsgebieten so l len Bewegungsräume für a l le 

Alterss tufen und die unterschied l ichen Ansprüche der Be-

völkerung geschaffen werden.“  

Hinsichtl ich der Lebensqual i tät s tel l t  ein at traktives Angebot an Frei -

zei te inr ichtungen e in wesentl iches Kr iter ium für al le Gemeindebürger  

dar.  Zis tersdorf  verfügt bereits  über umfangreiche Sport-  und Freizei t -

anlagen,  für die Zukunft sol l te jedoch in Erwägung gezogen werden,  die-

se wei ter  auszubauen und zu  attraktivieren.  

5.1.3.2.1  Maßnahme: Im Stadtgebiet von Zis tersdorf  sol l  der be-

stehende integrative Spielplatz für Menschen erhalten 

und gestärkt werden.  

Der sei t  dem Jahr 2013 bestehende und gut besuchte integrative Spiel -

platz am Mooste ich sol l  erhal ten und gestärkt werden.  Die zahlreichen 

Spielgeräte wie d ie  Rol lstuhlschaukel ,  die Nestschaukel ,  d ie Hangrutsche 

usw. zeichnen den Spielplatz in seiner  besonderen Qual i tät aus.  

5.1.3.2.2  Maßnahme: Die Spielp lätze  der Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  sol len  in Zukunft a ls  

Generationenspielplätze ausgestal tet  werden.  

Um das Angebot an Freizei teinrichtungen für al le Generationen erlebbar  

zu machen so l len d ie Spielplätze in der  Stadtgemeinde al s  Generationen-
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spielp lätze ausgestaltet  werden.  Dadurch kann auch eine soziale Vernet-

zung zwischen Alt  und Jung in Zis tersdorf  ermögl icht werden.  

5.1.3.2.3  Maßnahme: Die Katastralgemeinden so l len  durch ein 

Radwegenetz verbunden werden.  

Um die Verbindung der Grün- und Freiräume zwischen den Katastra lge-

meinden hers tel len zu können,  sol l  das  Radwegenetz ausgebaut werden.  

5.1.4  Verkehr 

5.1.4.1  Ziel :  Auswei tung und Stärkung des Umweltverbundes  

Unter „Umweltverbund“ versteht  man Fußgänger-,  Radfahrer- und den 

öffentl ichen Verkehr.  Diese umwel tf reundl ichen Arten der Mobi l i tät sol -

len  in Zis tersdorf  gefördert werden.  Darüber hinaus  sol l  auch – entspre-

chend dem Lei tziel ,  welches d ie  Abwendung von foss i len Brennstof fen zu-

gunsten al ternativer Energieträger propagiert  – eine Förderung von al -

ternat iv betr iebenen motor is ier ten Indiv idualverkehrs fahrzeugen erfol -

gen.  

5.1.4.1.1  Maßnahme: Schaffung attraktiver Fuß-  und Radwege 

innerhalb der  Ortsgebiete sowie  at trakt iver Radwege 

zwischen den Orten 

Um den n ichtmotor is ier ten Individualverkehr zu s tärken,  müssen attrak-

t ive Angebote geschaffen werden.  Akt ionstage,  an denen Fahrradtouren 

veranstal tet  werden,  haben meis t  keine langfr is t ige Wirkung.  Stattdessen 

sol l  dafür gesorgt werden,  dass die Orte der Stadtgemeinde untereinan-

der mit gut ausgebauten und angenehm zu befahrenen Radwegen verbun-

den werden.  Innerhalb der Orte so l l  dafür  gesorgt werden,  dass  die  Zen-

tren  und wichtigen Einrichtungen wie  Nahversorgungseinr ichtungen,  Kin-

dergärten,  Schulen ,  Bushal tes tel len und Spiel -  und Sportp lätze gut zu  

Fuß erreichbar s ind.  Entsprechend brei t  ausgebaute Gehwege mit  Rast-
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möglichkeiten und ansprechender Gesta ltung sol len hierfür vorgesehen 

werden.  

5.1.4.1.2  Maßnahme: Umstel lung der Gemeindefahrzeugflot te auf  

al ternative Antriebe 

Um die Akzeptanz alternativer Fahrzeugantr iebe zu s teigern,  so l l  die  

Fahrzeugflo t te der  Gemeinde auf  al ternative  Antriebe umgestel l t  werden.   

Ein Umstel len der  Fahrzeugflo t te der Gemeinde zeigt der Bevölkerung 

die  al ternativen Antriebstechnologien im al l tägl ichen Betrieb und läss t  

ein  unverbindl iches  Kennenlernen zu.  Optimal  hinsichtl ich  dieser Vor-

bi ldwirkung und der Schaffung von Begegnungsmögl ichkei ten  wäre es ,  

wenn auch andere in der Gemeinde ansässigen Akteure wie etwa Großbe-

tr iebe ihre Fahrzeugflo tten umste l len würden.  

5.1.4.1.3  Maßnahme: Errichtung und Betrieb  e iner 

Alternativenergietankstel le  

Zur Betankung der  alternativ betr iebenen Fahrzeuge is t  die Errichtung 

einer entsprechenden Tankstel le notwendig.  Diese sol l te  von vornherein 

im öf fent l ichen Raum vorgesehen werden,  um auch Betrieben und Privat-

personen die Mögl ichkeit  zu geben,  ihre Fahrzeuge zu betanken.  Nach 

wie vor s tel l t  das  wenig dichte Netz an „Alternativenergietankstel len“ 

eine große Hemmschwel le in der Anschaf fung al ternativ betr iebener  

Fahrzeuge dar.  

5.1.4.1.4  Maßnahme: Gestal tung des Zis tersdorfer Stadtzentrums 

als  „Begegnungszone“ 

In einer Begegnungszone is t  die Gleichberechtigung al ler  Verkehrstei l -

nehmer vorgesehen:  Gehste igkanten,  Verkehrsschi lder und Geschwindig-

kei tsbeschränkungen werden ent fernt bzw. aufgehoben,  d ie Bewegung im 

Raum ist  von gegenseit iger Rücks ichtnahme und der Verständigung der  

Verkehrstei lnehmer  geprägt.  
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Die Aufenthal tsqual i tät in solcherart gestal teten  Bereichen is t  deutl ich  

höher al s  in den typischen Straßenräumen,  in denen Fußgänger vom 

Fl ießverkehr getrennt s ind und Fahrbahnquerungen nur  an bestimmten 

Stel len mögl ich s ind.  Für den motor is ier ten Verkehr ergeben s ich keine 

Reisezei tverlängerungen.  

 

5.1.4.2  Ziel :  „Die Verkehrssicherhei t  sol l  erhöht werden“ 

5.1.4.2.1  Maßnahme: Um die  Fahrten mit dem Auto zu 

reduzieren,  sol len d ie Rad- und Fußwege besser 

ausgebaut  und attraktivier t  werden.  

Die Fußwege und vor al lem die Radwege sol len  in der  Stadtgemeinde 

wei ter  ausgebaut und attraktivier t  werden um die Mögl ichkeit  für die 

Bevölkerung zu schaffen,  die Fahrten mit dem Auto reduzieren zu kön-

nen.   

 

5.1.4.2.2  Maßnahme: Die Radwegevernetzung al ler  

Katastralgemeinden sol l  absei ts  der 

Hauptverkehrss traßen ausgebaut werden.  

Das Gemeindegebiet von Zis tersdorf  umfasst rund 88 km²,  die Ortsgebie-

te s ind b is  zu 6 km vom Hauptort Zistersdorf  entfernt .  Die Benutzung 

von Fahrrädern zur innergemeindl ichen Erreichbarkeit  stel l t  al so eine 

gute  Al ternat ive  zum Auto dar.  Zur Förderung des Al l tagsradverkehrs  is t  

deshalb der Ausbau des Radwegenetzes vorgesehen.  Innerhalb der Orts -

gebiete besteht hierfür vorrangiger Bedarf ,  da die Hemmschwel le ange-

s ichts  der kurzen Distanzen und ebenen Streckenführung naturgemäß 

sehr ger ing i s t ,  aber auch eine Verbindung der Ortsgebiete i st  vorgese-

hen,  um die Benutzung von Fahrrädern zu attraktivieren – vor al lem im 

Frei landbereich i st  die  getrennte Führung von motoris ier tem Verkehr und 
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den übrigen Verkehrstei lnehmern wichtig,  da  hier  of t  mit  hoher Ge-

schwindigkei t  gefahren wird,  was angesichts  der tei ls  kurvigen Straßen-

verläufe zu gefähr l ichen Si tuationen führen kann.  

 

5.1.4.2.3  Maßnahme: Zur besseren Erreichbarkei t  des  

Stadtzentrums so l l  für  die Bewohner der 

Katastralgemeinden die Mögl ichkeit  zum „Carsharing“ 

geschaffen werden.  

Die Mögl ichkeit  zum „Carsharing“ sol l  in der Stadtgemeinde Zis tersdorf  

geschaffen werden,  um eine Verbesserung der Mobi l i tät der Bewohner zu 

ermögl ichen.   

5.1.4.2.4  Maßnahme: Um die  Anzahl  der  Autofahrten zu 

reduzieren sol l  e ine  Plattform geschaffen werden,  über 

die  gemeinsamen Fahrten organis ier t  werden können.  

Eine Mögl ichkei t ,  gemeinsame Fahrten organis ieren zu können,  sol l  über 

eine Plattform im Internet für die Bevölkerung von Zis tersdorf  geschaf-

fen werden.  Über diese Plattform sol l  man s ich  über mögl iche Fahrge-

meinschaf ten abstimmen und so die Anzahl  der notwendigen Autofahrten  

minimieren können.  

 

5.1.5  Wirtschaftsraum 

5.1.5.1  Ziel :  „Der  Stadtkern von Zis tersdorf  sol l  belebt werden.“  

Der his tor ische Stadtkern von Zis tersdorf  inmitten der zum Tei l  noch er -

hal tenen Stadtmauer sol l  die Wirtschaf t  angekurbelt  werden.   
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5.1.5.1.1  Im Stadtzentrum von Zistersdorf  so l l  d ie Ansiedlung von 

Handelsbetr ieben gefördert werden. (Fördermaßnahmen)  

Die Ans iedlung von Handelsbetr ieben innerhalb  des  Stadtkerns  sol l  mi t -

tels  Förder- und Widmungsmaßnahmen unters tützt werden um die wirt -

schaf t l i che Si tuation im Stadtzentrum von Zis tersdorf  zu verbessern .  Be-

stehende Betriebe sol len durch entsprechende Widmungsmaßnahmen be-

darfsgerecht unters tützt werden (z.  B.  durch Widmung als  BK-HE inner-

halb  der Zentrumszone).  

5.1.5.1.1  Der Bauernmarkt sol l  weiterhin in  der  Innenstadt 

stat tf inden.  

Jeden Mittwoch f indet von 07:00 bis  11:00 der  wöchentl iche Bauern-

markt im Bereich des Kirchenplatzes  in der Katastralgemeinde Zisters -

dorf  s tat t .  Der Bauernmarkt br ingt sehr viele Kunden in das Stadtzent-

rum von Zistersdorf  und bef lügelt  so auch die bestehenden Handelsbe-

tr iebe.   

5.1.5.1.2  Zur besseren Vermarktung der Flächen sol l  ein  

Leer f lächenkataster  erstel l t  werden.  

Die Erstel lung eines Leerf lächenkatasters  kann zu einer Verbesserung 

der Vermarktungsfähigkei t  von Flächen führen,  da in einer gesammelten 

Form al le unbebauten Flächen dokumentier t  werden.  

5.1.5.1.3  Für leer  s tehende Objekte  sol l  e in Nutzungskonzept 

erarbei tet  werden.  

In der Stadtgemeinde Zis tersdorf  sol l  die Erarbei tung eines Nutzungs-

konzeptes für al le l eer s tehenden Objekte s tat tf inden.   

5.1.5.1.4  Um den Stadtkern zu beleben sol l  e in Citymanagement 

eingerichtet werden .  
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Für den Stadtkern von Zis tersdorf  sol l  ein Ci tymanagement e ingerichtet  

werden,  um die Zentrumsentwicklung wei ter  zu fördern.  Die Erhal tung 

eines lebendigen und zukunftsfähigen Ortszentrums i st  Ziel  der Stadt  

Zis tersdorf .   

5.1.5.2  Ziel :  „Das innovative Baugewerbe sol l  gefördert werden“ 

Das kosten- und f lächensparende Bauen sol l  in den Siedlungsgebieten der 

Stadtgemeinde Zistersdorf  gefördert werden.  Dabei  sol len  vor al lem As-

pekte der Nachhal t igkei t  und Ressourcenschonung beachtet werden.  

5.1.5.2.1  Unters tützung interess ier ter  Wirtschaf ts treibender  zur 

Erlangung einer Vorre iterrol le auf  dem Gebiet der 

Energieef f izienz bei  Gebäuden.  

„Ungefähr ein Dri ttel  des Energieeinsatzes f l i eßt in den Gebäudebereich:  

in die Raumwärme bzw. Raumkühlung,  in die Warmwasserberei tung und 

in die Beleuchtung in Gebäuden.“ ( B u n d e s m i n i s t e r i u m  f ü r  W i s s e n s c h a f t ,  F o r s c h u n g  u n d  

W i r t s c h a f t ,  E n e r g i e  u n d  B e r g b a u ,  A b f r a g e  v o m  0 6 . 0 6 . 2 0 1 6 )  

Um interessierte  Wirtschaftstre ibende zur Er langung e iner Vorre iterrol le  

auf  dem Gebiet der energieeff izienten Bauweise zu verhel fen,  sol len d iese  

umfassend unters tützt werden.   

5.1.5.2.2  Förderung der Zusammenarbei t  der  Wirtschaf ts treibenden 

mit den Ausbi ldungsstätten .  

Um die Schni t ts te l le  zwischen den Ausbi ldungsstätten  und den Wirt -

schaf ts treibenden zu stärken sol l  in der Stadtgemeinde Zistersdorf  diese 

Zusammenarbeit  gefördert werden.   
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5.1.5.2.3  Die Wirtschaftstreibenden sol len  s ich  zu e inem 

„Baucluster Zis tersdorf“ zusammenschl ießen und die 

Leistungen als  Gesamtpaket anbieten.  

Ziel  is t  es  hierbei  vor al lem Wettbewerbsvorte i le für al le betei l ig ten Un-

ternehmen des Bauclusters  zu schaf fen und die reg ionale Stel lung der  

Unternehmen in der  Stadtgemeinde Zis tersdorf  zu verbessern.   

Die Synergien der jewei l igen Stärken der Betr iebe so l len bestmögl ich ge-

nutzt werden um die Vortei le an den Auftraggeber wei tergeben zu kön-

nen.  

5.1.5.3  Ziel :  „Sicherung der  Entwicklungsmögl ichkei ten  für die  

Wirtschaf t .“  

Die geplante Verkehrsfre igabe des nächsten Bauabschnit tes  der Wein-

vier telautobahn A5 von Schrick bis  Poysbrunn sol l  Ende 2017 s tattf in-

den.  Dieses Potent ial  der verbesser ten Verbindung sol l  in Form einer  

Flächensicherung für Betr iebsgebiete  in der Stadtgemeinde Zistersdorf  

entsprechend abgebi ldet  werden.   

5.1.5.3.1  Flächen in der Nähe der A5 so l len für  ein  mögl iches Be-

tr iebsgebiet gesichert werden ( insbesondere durch 

Ausweisung von Gfrei  Grünland-Freihal tef lächen)  

Um eine längerfr is t ige Sicherung von Potential f lächen für Betr iebsbau-

land in der Nähe der A5 im Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Zisters -

dorf  zu s ichern,  so l len geeignete  Flächen a ls  Grünland Freihaltef läche 

ausgewiesen werden.  

5.1.5.3.2  Bestehende Betriebsstandorte sol len durch geeignete 

Maßnahmen (z.  B.  durch entsprechende Widmungsmaß-

nahmen)  gesichert  und gefördert werden.  

Bestehende Betriebe s ind  pr inzip ie l l  im Bauland s i tuier t .  Zur  Sicherung 

dieser,  für d ie Zis tersdorfer Wirtschaf t  unentbehr l ichen Betriebe,  sol len  
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jedoch ( im Bedarfsfa l l )  entsprechende Widmungsanpassungen und -

optimierungen erfolgen (z .  B.  durch geänderte Baulandwidmungskatego-

r ien bzw. aber auch durch Beibehal ten von einschlägigen Betr iebsbau-

landwidmungen).  Es is t  auch dafür Vorsorge zu treffen,  dass al l fäl l iger  

Erweiterungsbedarf  von Betrieben durch entsprechende Widmungsfest le-

gungen gedeckt werden kann.  

 

5.1.5.4  Ziel :  „Ausbau tour ist i scher Schwerpunkte wie Radfahren, 

Wandern,  Rei ten,  Wein-Er leben“ 

Die Fußwege und vor al lem die Radwege sol len  in der  Stadtgemeinde 

wei ter  ausgebaut und attraktivier t  werden.  Das Angebot  an Sport-  und 

Freizei tangebote so l l  laufend gestärkt und ausgebaut werden.  

5.1.5.4.1  Das Radwegenetz sol l  zusammen mit dem aktuel len 

Heurigenkalender vermarktet werden.  

Um den Weintouri smus mit dem Radtourismus verbinden zu können sol l  

das Radwegenetz zusammen mit dem Heurigenkalender vermarktet wer-

den.  Somit wird  es  mögl ich,  das  Radwegenetz mit  den aktuel len  Heuri -

genterminen auf  einen Bl ick erfassen zu können.  

5.1.5.5  Ziel :  „Landwirtschaft l i che Betriebe in der Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  s ichern“ 

Aufgrund des s tet igen Rückganges  der Anzahl  der landwirtschaft l i chen 

Betriebe is t  es  das  Ziel  der Stadtgemeinde die bestehenden Betriebe zu  

s ichern.  Der Rückgang im Zeitraum von 1999 b is  2010 beträgt 38,6 %.  



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdo r f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  145  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

5.1.5.5.1  Beibehal tung der Bauland Agrargebiet  Widmung im 

Bereich  bestehender landwirtschaft l i cher Betr iebe.  

Bestehende landwirtschaf t l i che Betriebe so l len im Bestand gesichert 

werden,  dazu sol l  d ie Bauland Agrargebiet  Widmung in  diesen Bereichen  

bestehen b le iben.   
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5.2  Entwicklungskonzept 

Im Entwicklungskonzept s ind d ie Ziele des Örtl ichen Raumordnungspro-

gramms - sowei t  dies  thematisch mögl ich is t  -  als  Plandarstel lung räum-

l ich zu konkret is ieren.   

Anders als  im Flächenwidmungsplan werden Vorgaben n icht parzel len-

scharf  fes tgelegt,  sondern beispielsweise Entwicklungsbereiche und –

zonen ausgewiesen.  Es wird somit  im Entwicklungskonzept eine 

Handlungsmaxime,  eine Ziel setzung festgelegt .  Wie d iese dann ( insbe-

sondere im Flächenwidmungsplan) konkret  umgesetzt wird,  wird  auf  die-

ser  Planungsebene noch n icht vorweggenommen. Dies b ietet  die  Mögl ich-

kei t ,  bei  Veränderungen der  Rahmenbedingungen entsprechend f lexibel  

reagieren zu  können und Entwicklungen in  ihrer räumlichen Ausdehnung 

entsprechend anzupassen.  

Nachstehend f indet  s ich eine Aufl i stung und Bezeichnung al ler  Ziele und  

Maßnahmen des vorgesehenen Entwicklungskonzeptes .  Zur  le ichteren Zu-

ordnung d ieser unterschiedl ichsten Inhal te wurden Kotierungen gewählt  

(z.  B.  E_1).  Der Buchstabe "E"  s teht dabei  für "Entwicklungskonzept" ,  

die Nummer bewerkstel l ig t  die for t laufende Nummerierung der Zie le und  

Maßnahmen.  Das Entwicklungskonzept beinhaltet  -  al s  umfassende Ge-

samtschau und Handlungslei tfaden für die künf t ige Entwicklung von Zis -

tersdorf  -  auch Ziele und Maßnahmen des Landschaf ts -  und Verkehrskon-

zeptes (separate Plandarstel lungen).  Diese Inhal te werden -  zur besse-

ren,  thematischen Zuordnung -  mi t dem Buchstabenkürzel  "L"  (Land-

schaf tskonzept)  und "V"  Verkehrskonzept gekennzeichnet.  

Die generel le Eignung einzelner,  räuml ich relevanter Ziele  und Maßnah-

men (z.  B.  Baulanderwei terungsf lächen) wurde in nachfolgenden Tabel len  

zum Variantenvergleich eingehend geprüft .  In der Zie l -  und Maßnahmen-

beschreibung dieses  Kapi tel s  wird -  aus Gründen der  Lesbarkei t  -  von ei -

ner (nochmaligen) Wiederholung dieser Prüfergebnisse abgesehen.  
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E_1_Pufferzone als  Immissionsschutz  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

In diesen Bereichen is t  für das  bestehende/geplante Sied lungsgebiet eine  

Puf ferzone a ls  Immissionsschutz def inier t  worden.  Dadurch sol l  eine 

Freihaltung dieser Flächen (durch nachgelagerte Widmungsmaßnahmen,  

z.  B.  durch Ausweisung als  Gfrei  Grünland-Freihaltef läche) ermögl icht  

werden.  Das Erfordernis  solcher  Pufferzone result ier t  aus e iner Vermei -

dung gegenseit iger  Nutzungskonfl ikte  zwischen tei lweise  divergierenden 

Nutzungen ( in der Regel  zwischen Wohnen und einer -  grundsätzl ich im 

Glf  Grünland-Land-  und Forstwir tschaft  -  überal l  mögl ichen,  baul ichen 

landwir tschaf t l i chen Nutzung in  unterschiedl icher  Ausprägung).  

 

E_2_Potent ial f läche für Betr iebsbauland 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

In den Katastralgemeinden Maustrenk und Zis tersdorf  s ind Flächen a ls  

Potent ial f lächen für die Ausweisung von Betr iebsbauland def inier t  wor-

den.  Dadurch sol l  eine  Freihal tung dieser  Flächen (durch nachgelagerte  

Widmungsmaßnahmen,  z.  B.  durch Ausweisung a ls  Gfre i  Grünland-

Freihaltef läche) ermögl icht,  somit diese Potenziale mit tel - / langfr is t ig 

gesichert werden.  
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E_3_Potent ial f läche für Baulanderwei terung 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r -

t e n  

G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s -

d o r f  
E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

E _ 3 _ 1   E _ 3 _ 2  E _ 3 _ 3  E _ 3 _ 4  

E _ 3 _ 5  

 

 

 

E _ 3 _ 6  

E _ 3 _ 7  

E _ 3 _ 8  

 

 E _ 3 _ 9  E _ 3 _ 1 0  

E _ 3 _ 1 1  

E _ 3 _ 1 2  

E _ 3 _ 1 3  

E _ 3 _ 1 4  

E _ 3 _ 1 5  

 

Für mögl iche Sied lungserwei terungen wurden Bereiche al s  Potential f lä-

chen für Baulanderwei terung fes tgelegt.  Diese mögl ichen Siedlungserwei -

terungsf lächen wurden im Variantenvergleich näher untersucht.  Dadurch 

sol l  eine Freihal tung dieser Flächen (durch nachgelagerte Widmungs-

maßnahmen,  z.  B.  durch Ausweisung als  Gfrei  Grünland-Freihaltef läche)  

ermögl icht,  somit d iese Potenzia le  mit tel - / langfr is t ig ges ichert werden.  

 

E_3A_Schl ießen von Baulandlücken 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

In einigen Ortsbereichen bestehen Baulandlücken,  die jedoch über e ine 

vol l ständige,  infrastrukturel le Ausstattung verfügen.  Das  Schl ießen die-

ser Baulandlücken sol l  daher entsprechend im Örtl ichen Entwicklungs-

konzept al s  Maßnahme verankert werden.  
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E_4_Baulandbegrenzung zur Erhal tung der  Sichtbeziehung zum Kel ler -

berg  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

In der Katastralgemeinde Maustrenk sol l  der Bereich südl ich des Kel ler -

berges  frei  von jegl icher Baulanderwei terung bleiben,  um die  Sichtbezie-

hung zum Kel lerberg langfr i st ig s icher  zu ste l len,  somit d ieses charakte-

r is t ische Merkmal von Maustrenk entsprechend zu  erhal ten .  

 

E_5_Baulandbegrenzung zur Wahrung der Dis tanz zur  Landesstraße 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Das bestehende Sied lungsgebiet in der Katastralgemeinde Windisch 

Baumgarten so l l  im nordwestl ichen Bereich auf  das bestehende Bauland 

begrenzt werden,  um die Wahrung der bestehenden Distanz zur Lan-

dess traße zu s ichern.  

 

E_6_Baulandbegrenzung wegen mangelnder Erschl ießungsmögl ichkeiten  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Im westl ichen Bereich  des Siedlungsgebietes von Loidesthal  sol l  das be-

stehende Bauland aufgrund der mangelnden Erschl ießungsmögl ichkei ten  

auf  den Bestand beschränkt werden.  
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E_7_Beschränkung der f inger förmigen Entwicklung auf  den Bestand 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

In der Katastralgemeinde Großinzersdorf  besteht im west l ichen Bereiche 

des Siedlungsgebietes eine f ingerförmige Baulandentwicklung,  welche auf  

den Bestand beschränkt werden sol l ,  um eine ( ineff iziente) Weiterent-

wicklung in Richtung Süden stoppen zu  können.  

 

E_8_Erweiterung des Sport-  und Freizei tangebotes  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

In der Stadtgemeinde Zis tersdorf  sol l  das Sport-  und Freizei tangebot  

öst l i ch des Stadtkerns erweitert  werden.  Die Erwei terung der  aktuel len  

Freizei tnutzung in diesem Bereich so l l  durch eine entsprechend geeignete  

Widmung ermögl icht werden.  In der Katastralgemeinde Gösting sol l  das  

bestehende Sport-  und Freizei tangebot im nördl ichen Sied lungsgebiet 

erwei ter t  /  abgerundet werden.  

 

E_9_Erweiterungsf läche für Friedhof  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

In der Katastralgemeinde Zis tersdorf  wird die Fläche südl ich des beste-

henden Friedhofes als  mögl iche Erwei terungsf läche für den Friedhof de-

f inier t .  
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E_10_Erweiterung der Zentrumszone 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

In der Stadt Zistersdorf  sol l  d ie  bestehende Zentrumszone in Richtung 

Nordwesten,  Norden,  Osten und Süden erweiter t  werden.  Die Erwei terung 

der Zentrumszone wurde im Rahmen der ÖROP Erarbeitung in einer se-

paraten Untersuchung mit entsprechenden Grundlagenplänen (Be-

bauungsstruktur,  Betr iebss tätten,  Erre ichbarkei t  im öf fentl ichen und In-

div idualverkehr) behandelt ,  das Ergebnis  dieser Untersuchung („Feinab-

grenzung“) so l l  nun in  das Örtl iche Entwicklungskonzept  übertragen und 

damit verankert und verordnet werden.  Damit sol l  e ine wesentl iche 

Grundlage für die nachgelagerte,  bedarfsgerechte Umsetzung der Zent-

rumszone (durch Widmung BK-HE, Bauland-Kerngebiet für Handelsein-

r ichtungen,  geschaf fen werden) .  Im Vordergrund sol l  dabei  insbesondere 

auch eine bedarfsgerechte Sicherung bestehender Handelseinrichtungen 

stehen.  

 

E_11_Begrenzung des Betr iebsbaulandes mit  dem bestehenden  Wind-

schutzgürtel  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Die Begrenzung des  (al lenfa l ls  erwei terten) Betr iebsgebietes im südöstl i -

chen Bereich des Siedlungsgebietes von Zistersdorf  sol l  durch den berei ts  

bestehenden Windschutzgürtel  erfolgen (Sicherung dieses bestehenden 

Siedlungsrandes ,  auch bei  Real is ierung der Maßnahme E2 - Potent ial f lä-

che für  Betr iebsbauland).  
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E_12_Umwidmung in Grünland zur Begradigung der Baulandabgrenzung 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Um im südöstl ichen Bereich der Katastralgemeinde Zis tersdorf  eine Be-

gradigung der Wohnbaulandabgrenzung hers tel len zu können,  so l l  eine 

Widmungsänderung angestrebt werden (zur klaren Abgrenzung zwischen 

Wohn-  und Betriebsbauland) .  

 

E_13_Beschränkung der zulässigen Nabenhöhe von Windkraf tanlagen 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Gerade in Randbereiche von Windkraftzonen des sektoralen Raumord-

nungsprogramms sol l te im Widmungsfal le  (bei  Ausweisung der  Wid-

mungskategorie Gwka Grünland-Windkraf tanlage) durch geeignete Maß-

nahmen) ein moderater,  aus laufender Übergang geschaffen werden.  Dies  

erscheint vor al lem in Richtung der  Siedlungsgebiete (bestehende und 

erwei ter te)  ziel führend,  um somit gegenseit ige Beeinf lussungen mögl ichst 

hintan zu hal ten /  zu minimieren.  

 



Stad tgeme inde  Z i s t e r sdo r f  

Änderung  d e s  ö r t l i chen  Raumordnung sp rog rammes   Se i t e  153  

 

D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n  A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d | T e l .  0 2 2 8 3  3 4 0 0 7 ,  F a x :  D W  2 0  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g & R a u m o r d n u n g  |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E - m a i l :  o f f i c e @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

5.3  Landschaftskonzept 

Die Ziele und Maßnahmen,  welche in der planl ichen Darstel lung des 

Landschaf tskonzeptes  dargestel l t  s ind ,  werden nachfo lgend näher  be-

schrieben.  Diese  s ind darüber  h inaus  auf  im Entwicklungskonzept zu f in-

den,  somit be i  der zukünf t igen,  räumliche Entwicklung zu  berücks ichti -

gen.  

 

L_1_Baulandbegrenzung wegen bewachsener Hangkante  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

In diversen Bereichen der Stadtgemeinde Zis tersdorf  so l len Baulandab-

grenzungen aufgrund von bewachsenen Hangkanten verankert werden 

(ör t l i che Sied lungsgrenzen aufgrund der topograf ischen Gegebenhei ten).  

Überschrei tungen d ieser  naturräumlich vorgegebenen Grenzen mit dem 

Siedlungsgebiet sol len  so eingedämmt werden.  

 

L_2_Baulandbegrenzung wegen Böschung 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Im nordöstl i chen Siedlungsgebiet von Maustrenk sol l  eine vorhandene 

Böschung als  natür l iche Baulandabgrenzung def inier t  werden.  In der Ka-

tastralgemeinde Gösting bef indet s ich inmitten des bestehenden Bau-

blocks,  nördl ich des Göstingbaches,  eine relevante Böschung,  welche al s  

Baulandbegrenzung eingehal ten werden sol l .  
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L_3_Erhal tung des Kel lerberges /  der Kel lergasse  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Zahlreiche Kel lergassen,  sowie die Kel lerberge in Maustrenk und in Gai -

selberg  sol len in  ihrer  bestehenden Struktur  erhalten werden,  um das,  für  

das  Weinvier tel  typische,  Erscheinungsbi ld und touris t i sche Entwick-

lungspotential  zu s ichern.  

 

L_4_Pufferzone zur  Erhaltung der  Sichtbeziehung zum Kel lerberg 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Um die  Sichtbeziehung zum Kel lerberg in Maustrenk zu  s ichern,  so l l  eine  

Puf ferzone im östl i chen Bereich verankert werden.  Diese wäre durch ge-

eignete Widmungsmaßnahmen (z.  B.  durch Ausweisung von Gfrei  Grün-

land-Freihal tef läche) zukünft ig von jeg l icher Bebauung fre i  zu hal ten.  

 

L_5_Erhal tung des Baches und der beglei tenden Grünflächen 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Die bachbeglei tenden Grünflächen s te l len wichtige innerörtl i che Grünbe-

reiche dar,  s ind zudem of tmals or ts -  und landschaf tsbi ldprägend.  Die Er-

hal tung dieser Grünflächen so l l  im Rahmen des Landschaf tskonzeptes  

verankert werden.  
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L_6_Baulandbegrenzung wegen Hangwasser  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Im südl ichen Bereich von Maustrenk sowie  im nördl ichen Bereich von 

Blumenthal  sol l  eine Baulandbegrenzung aufgrund der Hangwasserge-

fährdung fes tgelegt  werden.  

 

L_7_Verbindung der Waldf lächen zur Stärkung des lokalen Wildt ierkor-

r idors  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Östl ich des Siedlungsgebietes Maustrenk ver läuft  in annähernder Nord-

Süd-Richtung der  lokale Wildt ierkorridor (WTK).   

Das wesentl ichste Merkmal solcher Wildt ierkorridore i st ,  dass der Kor-

r idor eine günst igere Struktur in Relation zur Umgebung hat,  die eine  

Verbindung zwischen getrennten Lebensräumen ermögl icht .  Wildtierkor-

r idore müssen,  um ihre  Funktion wahrnehmen zu können,  über ihre ge-

samte Ausdehnung zwischen Ziel -  und Quel lgebiet  e ines Wildt ieres frei  

von jegl ichen Barrieren sein .  

Im Rahmen des Landschaftskonzeptes wird die Stärkung der Wi ldtierkor-

r idore mitte ls  geplanten Grünverbindungen vorgeschlagen.  Dadurch kann 

der regionale Zusammenhang mit tels  kleineren Änderungen verbessert  

werden.  
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L_8_Erhal tung der Hintausbereiche 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Charakter is t isch für die Struktur und das Erscheinungsbi ld der Ortschaf-

ten s ind d ie (unterschiedl ich s tark ausgeprägt) vorhandenen,  landwir t-

schaf t l i chen Hintausbereiche.  Diese bestehenden Hintausbereiche sol len  

in den einzelnen Katastra lgemeinden erhal ten und durch entsprechende 

Widmungsmaßnahmen gesichert werden.   

 

L_9_Erhal tung der innerörtl ichen Grünflächen 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Die bestehenden innerörtl i chen Grünflächen sol len in den Katastralge-

meinden Windisch Baumgarten,  Eichhorn und Göst ing erhal ten werden.  

Die innerörtl i chen Grünflächen stel len für die Bevölkerung wertvo l le  

Frei f lächen dar ,  dadurch is t  d ie Erhal tung von großem Stel lenwert.   

 

L_10_Freihal tung der Wasserabflüsse  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Die Wasserabflüsse  im bestehenden Siedlungsgebiet sol len f re igehal ten  

werden.  Dies betr i f f t  insbesondere den nordwestl ichen und die nordöst l i -

chen Wasserabflüsse in Windisch Baumgarten,  den nördl ichen Wasserab-

f luss  in  Gaiselberg,  sowie den östl i chen Wasserabfluss  in Großinzersdorf .  
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L_11_Freihal tung der Wasserabzugsf lächen 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

In Windisch Baumgarten bestehen südl ich des Sied lungsgebiet zwei  Flä-

chen,  welche den Wasserabzug (bei  Starkregenereignissen) gewährleis -

ten.  Die Freihal tung dieser Flächen so l l  im Landschaf tskonzept verankert  

werden.  

 

L_12_Baulandbegrenzung wegen Hanglage 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Aufgrund bestehender Hanglagen sol l  das Bauland in  v ielen  Bereichen 

begrenzt werden.  

 

L_13_Verbindung und Erweiterung s truktur ierender  Elemente 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Nördl ich des Siedlungsgebietes von Windisch Baumgarten,  sowie nord-

östl i ch des Siedlungsgebietes von Göst ing,  in der Katastralgemeinde Zis -

tersdorf  sol len s truktur ierende Elemente verbunden und erweiter t  wer-

den.  Dabei  handel t  es  s ich  zum Tei l  um Windschutzgürte l ,  kle inere Wald-

f lächen,  Al leen oder Sol i tärbäume.  Durch diese  Maßnahme sol l  ein we-

sentl icher Bei trag zur Biotopvernetzung,  aber auch zum Erosionsschutz,  

etc .  (auch zum Wasserrückhal t  durch zusätzl ichen Bewuchs) ge le is tet  

werden.  
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L_14_Verbindung bestehender Elemente zu einer NS Achse 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Die bestehenden Elemente nordöstl i ch  von Windisch Baumgarten so l len  

zu einer Nord-Süd-Achse verbunden werden um eine kleinräumige Bio-

topvernetzung hers tel len zu können,  auch östl ich von Loidesthal  sol l  der 

Bereich zwischen dem Loidesthaler Bach und dem Ulrichsgraben verbun-

den werden.  

 

L_15_Baulandbegrenzung wegen his tor i schem Hausberg 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Die Sied lung nördl ich des Hausberges  in Gaiselberg sol l  s ich nicht in  

Richtung des  Hausberges entwickeln ,  um die  Erhal tung des Kel lerberges 

und dieses  Kulturguts  s ichers tel len  zu können.  Dadurch wird  eine Bau-

landbegrenzung in diesem Bereich  def iniert .  

 

L_16_Pufferzone zur Erhal tung des Hausberges  und des Kel lerberges  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Um den h is tori schen Hausberg,  sowie den Kel lerberg in Gaiselberg zu  

erhal ten,  wird zusätzl ich im Landschaftskonzept auch noch eine Puffer -

zone zur Erhal tung des Hausberges und des Kel lerberges verankert.  Da-
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mit sol l  auch der Umgebungsbereich dieses Ensembles entsprechend ge-

schützt werden.  

 

L_17_Erhal tung der Böschung 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Südl ich der Ortseinfahrt  des  Siedlungsgebietes von Gaise lberg (von Zis -

tersdorf  kommend)  besteht eine Böschung hin zum südl ichen Siedlungs-

gebiet ,  diese  Böschung sol l  erhalten werden.  

 

L_18_Baulandbegrenzung wegen bestehender Hochwasserablussr inne 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Südl ich des ös t l i chen Siedlungsgebietes von Gaise lberg besteht entlang 

des Baulandes e ine Hochwasserabflussr inne.  Um diese  Hochwasserab-

f lussr inne zu erhalten,  wird eine Begrenzung des Baulandes def inier t .  

 

L_19_Ergänzung der bewachsenen Flächen 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Um einer monotonen Ackerbaulandschaf t  entgegenzuwirken so l len  in  

mehreren Bereichen der Stadtgemeinde Zis tersdorf  die bewachsenen Flä-

chen ergänzt werden.  Die Erforder l ichkei t  dieser Maßnahme begründet  

s ich nicht nur  aus ökologischen Gesichtspunkten (z.  B.  auch als  Erosi -

onsschutz,  Minderung des Oberf lächenwasserabflusses, . . . ) .  
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L_20_Freihal tung des Wasserdurchlaufes  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Im südl ichen Bereich der Katastra lgemeinde Blumenthal  sol l  wei terhin 

die  Freihal tung des  bestehenden Wasserdurchlaufes gesichert werden.  

 

L_21_Baulandbegrenzung wegen Naturdenkmal  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Das öst l i che Siedlungsgebiet in der Katastralgemeinde Blumenthal  so l l  in 

Richtung Osten begrenzt werden,  um das Naturdenkmal („Feuchtgebiet“)  

fre ihalten,  somit zusätzl ich schützen zu können.  

 

L_22_Stärkung des  überregionalen Wi ldtierkorridors  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Westl ich  des  Sied lungsgebietes von Blumenthal  ver läuf t  ein überregiona-

ler  Wildtierkorr idor,  welcher durch d ie Schaf fung von Verbindungen der 

bestehenden Waldf lächen gestärkt werden sol l .  
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L_23_Verbindung zwischen Waldf lächen schaffen  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Auch nördl ich  des  Siedlungsgebietes  von Blumenthal  sol len  die  bestehen-

den Waldf lächen verbunden werden.   

 

L_24_Freihal tung des Wassereinlaufes  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Inmitten des bestehenden Siedlungsgebietes  von Loidesthal  bes teht ein  

Wasserein lauf ,  die Freihaltung von diesem Wasserein lauf  sol l  im Land-

schaf tskonzept verankert werden.  

 

L_25_Pufferzone al s  Immissionsschutz und Hochwasserabflussf läche 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Im Landschaf tskonzept sol l  eine Fläche südl ich des westl i chen Sied-

lungsgebietes als  Puf ferzone für Immissionsschutz und Hochwasserab-

f lussf läche def inier t  werden.  
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L_26_Schaffung e iner innerörtl i chen Grünvernetzung 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Im westl ichen Siedlungsgebiet von Loidesthal  sol l  e ine  innerörtl i che 

Grünvernetzung geschaffen werden.  Diese solch auch d ie Durchläss igkei t  

bestehender  Sied lungsgebiete  erhöhen.  

 

L_27_Attraktivierung des Radweges in  der Ackerbauzone und Verbindung 

strukturreicher  Räume 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Im Landschaftskonzept sol l  die Attraktivierung der Radwege in der mo-

notonen Ackerbauzone und die Verbindung s trukturreicher Räume veran-

kert werden.  

 

L_28_Freihal tung der  Fläche von jegl icher Bebauung,  aufgrund des nega-

tiven geo logischen Gutachtens  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Laut dem Gutachten von DI Bertagnol i  (NöLareg,  Abtei lung BD1),  vom 

03.  November 2015 wird im östl i chen Bereich des Siedlungsgebietes von 

Großinzersdorf  von einer Umwidmung der F läche in Bauland abgeraten.  

Dadurch sol l  nun die Fläche von jegl icher Bebauung freigehal ten werden  

(aufgrund der beeinträcht igten Baulandeignung).  
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L_29_Aufwertung des Gewässerbereichs 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Der Großinzersdorfer Bach sol l  öst l ich  des Siedlungsgebietes aufgewertet  

werden,  auch nordöstl i ch des Siedlungsgebietes von Eichhorn sol l  der  

Gewässerbereich aufgewertet werden.  

 

L_30_Freihal tung aufgrund Hochwasserabf lussgebiet  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Östl i ch  des  Siedlungsgebietes von Eichhorn sol len die Hochwasserab-

f lussgebiete f re igehalten werden.  

 

L_31_Siedlungsbegrenzung entlang des  Waldrandes  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Im Landschaf tskonzept so l l  eine  Begrenzung des nordwestl ichen Berei -

ches  des  Siedlungsgebietes  von Göst ing ent lang des Waldrandes  def inier t  

werden.  
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L_32_Anbindung des Ortsgebietes an den Erho lungsraum 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Die „Nussal lee“ zum Kaiserbründl ,  südwestl ich des Siedlungsgebietes 

Zis tersdorf  sol l  al s  wichtiger Erholungsraum der  Bevölkerung,  an das 

Ortsgebiet gut angebunden werden.  

 

L_33_Erhal tung des Grünkei l s  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Südl ich des his tori schen Stadtkerns von Zis tersdorf  bi lden der Schloss -

park,  der Schloss teich und d iv .  Sport-  und Freize iteinr ichtungen (Fuß-

bal l ,  Tennis ,  Pferdesport,…) einen Grünkei l ,  welcher d ie f re ie Land-

schaf t  mit dem his torischen Stadtkern verb indet.  Im Landschaf tskonzept 

sol l  d ie  Erhal tung des Grünkei ls  verankert werden.  

 

L_34_Schaffung innerörtl i cher  Grünflächen 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Wie berei ts  erwähnt stel len innerörtl i che Grünflächen wertvol le Frei f lä-

chen für die Bevö lkerung dar.  Daher sol len innerhalb der Stadt Zis ters -

dorf  noch wei tere innerörtl i che Grünflächen geschaffen werden.  
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5.4  Verkehrskonzept 

Die Ziele und Maßnahmen,  welche in der planl ichen Darstel lung des Ver-

kehrskonzepts  dargestel l t  s ind ,  werden nachfolgend näher beschr ieben.  

Diese  s ind darüber  hinaus auf  im Entwicklungskonzept zu f inden,  somit 

bei  der zukünf t igen,  räumliche Entwicklung zu  berücksichtigen.  

 

V_1_geplante Radwegverbindung 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Zwischen den e inzelnen Katastralgemeinden sol len verbindende Radwege 

absei ts  des motori s ier ten Verkehrs geschaffen bzw. bestehende komplet-

t ier t  (Lückenschlüsse) werden.  Die  Planung der  Radwegverbindungen sol l  

daher  entsprechend im Verkehrskonzept verankert werden.  

 

V_2_Errichtung eine Fuß- und Radweges zum Friedhof  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Der  Fr iedhof  in Gaiselberg  bef indet s ich ca.  350 m östl i ch  des  gewidme-

ten Baulandes entlang der Landesstraße L16. Um die Erreichbarkei t  für 

den nichtmotori s ierten Individualverkehr zu verbessern,  sol l  eine Fuß- 

und Radweg zum Fr iedhof geschaffen  werden.  
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V_3_Schaf fung eines Lärmschutzes entlang der Bahn 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

70 % des empfangenen Material s  der Müllverbrennung in Zistersdorf  

wird über  die Bahn befördert.  Das  einzige Siedlungsgebiet ,  welches  

durch die Zul ieferung über die Bahn betroffen wird,  is t  Eichhorn.  Östl ich  

des bestehenden Siedlungsgebietes verläuft  die Bahn in  unmitte lbarer  

Nähe.  In Folge dessen sol l  die Schaffung eines Lärmschutzes in d iesem 

Bereich  im Verkehrskonzept verankert werden.  

 

V_4_Erhaltung des  Bahndamms, a ls  Barriereelement zum Betriebsbau-

land 

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Östl i ch des Sied lungsgebietes von Gösting besteht der  Bahndamm der 

aufgelassenen Bahnl inie,  dieser sol l  aufgrund der Barr ierewirkung,  somit 

als  Abschirmung,  hin zum Betriebsbauland (Müllverbrennung) erhal ten 

ble iben.  

 

V_5_Verbrei terung der Straße zur  Anbindung des Neubaugebietes  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Die bestehende Straße zur Anbindung des Neubaugebietes sol l  im Fal le  

einer Siedlungserwei terung verbrei ter t  werden.  
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V_6_Fuß- und Radwegverbindung des bestehenden Siedlungsgebietes mit  

dem Neubaugebiet  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Neu geschaf fene Siedlungsgebiete sol len in der Katastra lgemeinde Zis -

tersdorf  mi t Fuß- und Radwegen hin zu den bestehenden Siedlungsgebie-

ten ausgestattet  werden um die Anbindung des nichtmotori s ier ten Ver-

kehrs  ermögl ichen zu können.  

 

V_7_Schaf fung eines Geh- und Radweges im Bereich der ehemaligen 

Bahntrasse  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Im Bereich  der ehemaligen Bahntrasse im Stadtgebiet Zis tersdorf  sol l  

ein  Geh- und Radweg geschaf fen werden.  Dadurch kann der  nichtmotor i-

s ierte Verkehr im Siedlungsgebiet von Zis tersdorf  ges tärkt werden.  

 

V_8_fußläuf ige Verbindung hers te l len  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

In e inigen Bereichen der Katastralgemeinde Zistersdorf  is t  die fußläuf i -

ge  Verbindung durch unterschied l iche Barrieren unterbrochen.  Im westl i -

chen Siedlungsgebiet bes tehen mehrere Stichstraßen,  die  durch eine da-

zwischen l i egende ackerbaul ich genutzte Fläche unterbrochen s ind.  Die  
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Herstel lung der  fußläuf igen Verbindung sol l  im Verkehrskonzept veran-

kert werden.  

Wei ters  besteht in der Siedlung Jungblutgasse e in Sackgasse mit einem 

Umkehrhammer.  Die fußläuf ige Verbindung der Jungblutgasse und der 

nördl ich gelegenen alten Markts traße hergestel l t  werden.  

Im südl ichen Bereich des Siedlungsgebietes sol l  d ie fußläuf ige Verbin-

dung zwischen der Johann-Steineck-Gasse/Doktor Hans Schadn-Gasse hin  

zur Umfahrungsstraße geschaf fen werden.  In  diesem Bereich  besteht be-

rei ts  e in Trampelpfad,  welcher jedoch nicht durch eine geeignete  Wid-

mung gesichert is t .   

Zum Beispiel  würde das für eine Famil ie mit einem Kindergartenkind,  

welches den Kindergarten an der Umfahrungsstraße besucht,  eine mögl i -

che Wegersparnis  von ca .  700 m bedeuten.  Der fußläuf ige Weg von der 

Johann-Steineck-Gasse,  Doktor Hans  Schaden Gasse,  Großinzersdorfer -

straße und Umfahrungsstraße beträgt in etwa 1.170 m, im Gegensatz da-

zu würde der fußläuf ige Weg von der Johann-Steineck-Gasse,  „Trampel -

pfad“ und Umfahrungsstraße led igl ich 450m betragen.  

 

V_9_Herstel lung e ines Gehsteiges  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Im südwestl ichen Bereich des Siedlungsgebietes von Zis tersdorf  sol l  e in 

Gehsteig im Bereich der Umfahrungsstraße geschaffen werden,  um die 

Sicherheit  der Fußgänger ent lang der bestehenden Straßenkurve (ca .  

90°) zu verbessern.  
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V_10_barrierefreie  Überquerungshi l fe für Fußgänger schaffen  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Im Bereich der Straßenkreuzung Umfahrungsstraße – Gaiselbergers traße 

/  Schlossberggasse  sol l  eine barrierefreie Überquerungshi l fe geschaffen  

werden.  

 

V_11_Ausgestal tung des Stadtzentrums als  "Begegnungszone"  

M a u s t r e n k  W i n d i s c h  

B a u m g a r t e n  
G a i s e l b e r g  B l u m e n t h a l  L o i d e s t h a l  G r o ß i n z e r s d o r f  E i c h h o r n  G ö s t i n g  Z i s t e r s d o r f  

         

 

Der his tori sche Stadtkern der Stadtgemeinde Zis tersdorf  sol l  als  „Be-

gegnungszone“ ausgestal tet  werden.   
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6  Bewertung der Umweltauswirkungen 

6.1  Methodik 

In der  Stadtgemeinde Zis tersdorf  wird  im Zuge der gegenständl ichen Än-

derung des Örtl ichen Raumordnungsprogrammes e ine Strategische Um-

wel tprüfung durchgeführt.  Der Untersuchungsrahmen umfasst eine Be-

wertung von Auswirkungen oder  Unverträgl ichkei ten,  d ie insbesondere 

die  Schutzgüter Mensch,  Boden und Landschaf t  betref fen.  

Für zahlreiche Ziele und Maßnahmen des Ört l ichen Entwicklungskonzep-

tes kann aufgrund ihres Charakters davon ausgegangen werden,  dass kei -

ne erhebl ichen Auswirkungen ( insbesondere keine erhebl ichen,  negat iven 

Auswirkungen) auf  die Schutzgüter zu erwarten s ind.  Das Hauptaugen-

merk der Umweltprüfung r ichtet s ich daher in erster  Lin ie  auf  umfassen-

dere und wei tre ichendere Ziele und Maßnahmen,  wie  z.  B.  die Fest legung 

von Baulanderwei terungspotentia l f lächen,  Eingri f fe  in das bestehende  

Widmungsgefüge, . . .  

Es werden dabei  mögl iche Auswirkungen oder Unverträgl ichkei ten auf  

das  Schutzgut Mensch,  durch geplante Baulanderwei terungen und deren 

Auswirkungen auf  den Verkehr ,  auf  Ver- und Entsorgungseinrichtungen 

in Bezug auf  benötigte Wasser- und Abwassermengen und die Gefährdung 

durch al l fäl l ige Hochwassergefährdung ( insbesondere durch Hangwässer) 

untersucht .  Bei  mögl ichen Erweiterungsf lächen von Betriebsgebieten 

wird wei ters  der Abstand zum Wohnbauland ermittel t  um mögl iche Im-

missionen auf  das Wohnbauland abschätzen zu können.  

In Bezug auf  das Schutzgut Boden wird der sparsame Umgang natürl i -

cher  Ressourcen durch d ie  Umsetzung einer f lächensparender Siedlungs-

struktur und die vorhandene Ackerwertigkei t  im Bereich  der mögl ichen 

Baulanderweiterungsbereichen näher betrachtet.  
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Betreffend das Schutzgut Landschaf t  werden die Auswirkungen mögl icher  

Siedlungserwei terungsgebiet auf  das Orts -  und Landschaftsbi ld auf  Un-

verträgl ichkei ten untersucht.   

Diese Untersuchungen f l i eßen in den Variantenvergleich eine,  um eine 

entsprechende Reihung der vorgesehenen Planungen vornehmen zu kön-

nen.  

Die entsprechenden Erhebungen zu  den einzelnen Varianten werden in  

drei  Stufen durchgeführt,  wobei  die Planungsmaßnahmen vorers t  laut   

§ 15 Abs.  3 und 5 des NÖ Raumordnungsgesetzes idgF überprüf t  werden 

(s iehe Tabel len 1  und 1B) (Baulandausschl ießungskri ter ien).  Anschl ie-

ßend daran werden regionale und überregionale Vorgaben und deren 

Auswirkung für d ie  Planungsvarianten untersucht (s iehe Tabel len 2  und 

2B) und die Ergebnisse der beiden Erhebungen um wei tere,  wesentl iche 

Bewertungskri ter ien ergänzt (s iehe Tabel len 3 und 3B).  

Al l  diese  Kri ter ien werden entsprechend bewertet und die mögl ichen 

Auswirkungen aufgezeigt,  wobei  zwischen Auswirkungen oder Unverträg-

l ichkei ten die behoben,  oder auch nicht behoben werden können,  unter -

schieden wird (z .  B.  wenn zwar eine Beeinf lussung durch Hangwasser  ge-

geben i st ,  diese jedoch nicht als  Gefährdung im Sinne eines HQ100 anzu-

sehen und durch überschaubare Maßnahmen beseit igt  werden könnte) .  

Anschl ießend daran werden die Varianten gegenübergestel l t  und entspre-

chend der bewerteten Kri ter ien  gereiht  (s iehe Tabel len 4 und 4B).  
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6.2  Risiken für menschliche Gesundheit oder die Umwelt 

6.2.1  Lärm und Erschütterungen 

In der Stadtgemeinde Zis tersdorf  s ind Planungen betref fend die Erwei te-

rung des Wohnbaulandes  (bzw.  die  Sicherung von Wohnbaulanderwei te-

rungspotentialen) ( in den Katastralgemeinden Blumenthal ,  Loidesthal ,  

Gaiselberg,  Göst ing,  Großinzersdorf ,  Maustrenk und Zistersdorf) ,  aber  

auch der Schaffung von Betriebsbauland (bzw. die Sicherung von Be-

tr iebsbaulandpotent ialen) ( in den Katastralgemeinden Maustrenk und 

Zis tersdorf )  vorgesehen.  

Im Bereich der Wohnbaulanderwei terungspotentiale wird von keinen er -

hebl ichen Auswirkungen auf  die Umwelt,  insbesondere auf  die menschl i -

che Gesundhei t  ausgegangen.  

In den Bereichen der vorgesehenen Betriebsbaulandpotential f lächen ( in 

den Katastralgemeinden Maustrenk und Zistersdorf )  s ind nur geringe  

Lärmbelastungen zu erwarten.  Die potentiel le Fläche für die  Ausweisung 

von Betriebsbauland nordwestl ich des  Ortsgebietes von Maustrenk,  wird  

von dem bestehenden Wohnbauland durch eine entsprechend brei te  Puf -

ferzone als  Immiss ionsschutz getrennt ,  wobei  der Mindestabstand zum 

Wohnbauland mindestens  90 m beträgt .  

Im Bereich der mögl ichen Erwei terungspotentia le des bestehenden Be-

tr iebsgebietes öst l i ch des Ortsgebietes von Maustrenk,  das derzeit  als  

Bauland-Sondergebiet Beton- und Asphal tmischanlage,  Bauhof ausgewie-

sen is t ,  i s t  e ine Erwei terung paral lel  zur Bundesstraße und Richtung Sü-

den vorgesehen.  Erhebl iche Auswirkungen auf  d ie Umwel t ,  vor al lem auf 

die  menschl iche Gesundhei t ,  s ind nur im geringen Maß zu erwarten,  da 

das Baulanderweiterungspotentia l  mindestens 280 m vom bestehenden 

Wohnbauland entfernt i s t  und die weites te Entfernung Richtung Süden 

über 700 m gelegen ist .  Abgesehen von der Fläche neben der Landesstra-

ße B40 fäl l t  das Gelände Richtung Süden ab und der vorgelagerte Hang 
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zwischen Ortsgebiet und der mögl ichen Erwei terungsf läche bi ldet einen 

natür l ichen Immissionsschutz.  

Das potentiel le Erwei terungsgebiet für Betr iebsbauland am nördl ichen 

Ortsrand von Zis tersdorf  ers treckt s ich entlang der Landesstraße B40 

und schl ießt  ös t l ich  der  Landesstraße an bestehendes Bauland-

Betriebsgebiet an.  Wei ter ös t l i ch des Erweiterungsgebietes für Bauland-

Betriebsgebiet i st  eine Fläche nördl ich der Schal thausgasse als  Sied-

lungserwei terungsgebiet für Wohnbauland vorgesehen.  Zwischen diesen 

Bereichen is t  j edoch e ine 35 m brei te Puf ferzone vorgesehen,  um etwaige 

Immissionen hintanzuhal ten.  Der westl iche Bereich des potentiel len Er-

wei terungsgebietes für Betr iebsbauland,  jensei ts  der Landesstraße B40,  

ist  durch d ie  Landesstraße L 3042 und einer Puf ferzone zwischen dieser  

Landesstraße und den nördl ich gelegenen Graben von Wohnbauland ge-

trennt .  Der Mindestabstand zwischen Wohnbauland und des potentiel len 

Betr iebsbauland beträgt etwa 22 m.  

Das potent ie l le Erwei terungsgebiet für Betr iebsbauland,  am östl i chen 

Ortsrand von Zis tersdorf  l i egt nördl ich der Landesstraße L16 in  An-

schluss an bestehendes Bauland-Industr iegebiet .  Der Abstand zu Wohn-

bauland beträgt etwa 320 m.  

Eine erhebl iche Beeinf lussung der  menschl ichen Gesundhei t  wird auf -

grund der oben angeführten Voraussetzungen und Maßnahmen nicht er-

wartet.  

6.2.2  Geruchs- und Staubentwicklung 

Eine Geruchs- und Staubentwicklung i st  im Bereich der potentiel len Be-

tr iebsbaulandgebiete und einer  daraus fo lgenden Beeinträchtigung der 

menschl ichen Gesundhei t  nicht zu erwarten,  da d ie Abstände zu Wohnge-

bieten  al s  ausreichend erscheinen.  
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6.2.3  Unfallgefahr (sowie sonstige, technische Vorga-
ben) 

Die potentiel len  Wohnbaulanderweiterungsgebiete können überwiegend 

direkt an höherrangige Straßen (s iehe Tabel le 3 und 3B) angeschlossen 

werden.  Nur in den Katastralgemeinden Großinzersdorf  und Zis tersdorf  

würde der Verkehr  aus mögl ichen Erwei terungsgebieten  über die nächs-

ten Sammels traßen an höherrangiges  Verkehrsnetz angeschlossen wer-

den.  

Bei  al len  Anbindungen is t  bei  den Einmündungen an das Verkehrsnetz 

auf  bestehende Kreuzung und den entsprechenden Abstand dazu einzupla-

nen.  

Wei ters  s ind in dem gesamten Gemeindegebiet Erdöl -  und Erdgassonden 

sowie zahlreiche Lei tungen ( insbesondere im Zusammenhang mit der Öl -  

und Gasförderung)  vorhanden.  Bei  der  Festlegung der mögl ichen Erwei -

terungsgebiete wurden entsprechende Erhebungen durchgeführt (s iehe 

Tabel le 3 und 3B).  Vorgeschriebene Sicherhei tsbere iche zu den vorhan-

denen Einrichtungen müssen entsprechend berücks ichtigt und e ingehal ten  

werden.  

Unter den oben beschriebenen Bedingungen s ind keine erhebl ichen,  nega-

t iven Auswirkungen auf  die menschl iche Gesundheit  durch Unfal lgefahren 

(und sonstige ,  technische Vorgaben) zu erwarten.  

6.2.4  Standortgefahren 

Die geplanten Baulanderweiterungspotentiale l i egen außerhalb von Ge-

fahrenzonen und hochwassergefährdeten Bereichen (s iehe NÖ Atlas,  Amt 

der NÖ Landesregierung),  wobei  bei  Erweiterungsf lächen in  den Katast -

ralgemeinden Loidesthal  und KG Zistersdorf  eine  Gefährdung durch 

Oberf lächenwässer (Hangwässer) laut Vorstudie von ZT Leisser aus dem 

Jahre 2002 gegeben is t  (und tw.  bere its  durch die NÖ Landesregierung 

Abt.  WA3 bestätigt  wurde).  Eine Umsetzung dieser Baulandpotentiale is t  
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daher erst  nach endgül t iger Klärung und nach Errichtung entsprechender  

Schutzmaßnahmen bzw. Durchführung sonstiger Maßnahmen zur Abwehr 

dieser Gefährungspotentia le  mögl ich.  

Einige der mögl ichen Baulanderwei terungsf lächen wurden -  aufgrund von 

Markierungen in der geogenen Gefahrenhinweiskarte (gelbe und orange 

Hinweisbereiche) -  auf  Rutschprozesse untersucht  und ledigl ich in der KG 

Großinzersdorf  wurde im Bereich des öst l i chen Ortsgebietes ein Fläche 

mit n icht genügender Standfes t igkeit  fes tgestel l t .  Das Erwei terungspo-

tential  kann daher nicht bzw. al lenfal l s  nur in reduzier ter  Form in das  

Entwicklungskonzept mitaufgenommen werden.   

6.2.5  Wasser 

Da al le mögl ichen Baulanderweiterungsgebiete von Gewässern entspre-

chend wei t  ent fernt  s ind,  i st  von keiner erhebl ichen Beeinträcht igung des 

Schutzgutes  Wasser  ( in der  Ausprägung als  Fl ießgewässer)  auszugehen.  

Die  Wasserversorgung mit Tr ink-  und Brauchwasser er folgt über  das 

Grundwasser.  Ein bedeutendes  Grundwassergebiet Niederösterreichs  be-

f indet s ich di rekt anschl ießend an das Gemeindegebiet im Bereich des  

Zayatales  (s iehe bedeutende Grundwassergebiete in Niederösterreich,  

Amt der  NÖ Landesregierung Abt.  WA3, Juni  2007).  Die  Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  bezieht  das Grundwasser  aus  e inem eigenen Brunnen und ei -

nem Brunnen der  Nachbargemeinde Hauskirchen.  

Die Abwasserentsorgung er folgt über  die  Kläranlage der  Stadtgemeinde 

Zis tersdorf  mi t 9.000 Einwohnergleichwert und kann auf  12.000 Ein-

wohnergleichwerte ausgebaut  werden.  

6.2.6  Klima 

Es kann davon ausgegangen werden,  dass geplanten Planungsmaßnahmen 

keine erhebl ichen Auswirkungen auf  das Kl ima,  insbesondere die Durch-

lüf tung und die Luftgüte,  aufweisen ,  wobei  derzei t  noch nicht abge-
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schätzt werden kann,  welche Betriebe innerhalb der Betr iebsbaulandge-

biete s i tuier t  sein werden.  

6.2.7  Boden 

In dem Örtl ichen Raumordnungsprogramm werden sowohl  für die Erwei -

terung von Wohnbau-  als  auch Betr iebsbauland potentiel le Erweiterungs-

bere iche fes tgelegt .  

Al le Bereiche wurden auf  d ie bestehende Ackerwert igkeit  überprüf t  (s ie-

he Tabel le 3 und 3B).  Die Erwei terungsbereiche bef inden s ich al le auf  

hoch-  bzw. mit telwertigen Böden,  wobei  fes tzustel len  is t ,  dass bi s  auf  

kle inräumige Ausnahmen das  gesamte Gemeindegebiet von Zis tersdorf  

einen hoch- bzw. mit te lwertigen Boden aufweis t .  Es bestehen in der Ge-

meinde daher  keine Alternativen,  um im Bereich von geringwertigen Bau-

landerweiterungsf lächen vorzusehen und so  hochwert ige Flächen für eine 

landwir tschaf t l i che Nutzung zu  erhal ten.  

Grundsätzl ich wird  e in f lächensparender Umgang von Grund und Boden 

angestrebt .  Die Gemeinde s trebt vor al lem eine Verdichtung der beste-

henden Wohnbaulandbereiche und Nutzung der bestehenden Baulücken  

an.  Es wird  aber am Rande der Ortsgebiete sehr wohl  zu  Erwei terungen 

kommen /  kommen müssen,  die mit Ein- oder Zweifamil ienhäuser bebaut 

werden.  Der Flächenverbrauch und d ie  Versiegelung des  Bodens s ind in-

fo lgedessen in d iesem Bereich hoch.  

Auch im Bereich des Betr iebsbaulandes  wird  e in hoher Versiegelungsgrad 

nicht zu vermeiden sein .  Die Fest legung /  Verankerung entsprechender  

Potent ial f lächen i st  jedoch vor dem Hintergrund der  Sicherung des  Wirt -

schaf tsstandortes,  somit  zur  Schaffung von Arbei tsplätzen,  zu sehen.  In  

Widmungsfäl len wären daher entsprechende Interessensabwägungen vor-

zunehmen.  

Die unterschied l ichen mögl ichen Baulanderwei terungsbereiche s tel len  

eine Fül le von Var ianten dar von denen auszugehen is t ,  dass nicht al le  
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umgesetzt,  somit  schlussendl ich nicht  al le bebaut  werden.  Die Veranke-

rung von Baulandpotentia l f lächen is t  auch vor dem Hintergrund einer 

mit tel -  bi s  langfr i s t igen Flächensicherung (durch f lankierende Maßnah-

men im Flächenwidmungsplan,  wie insbesondere die  Festlegung von Gfrei  

Grünland-Freihal tef lächen) zu sehen.  Wei ters  auch a ls  Grundlage für ei -

ne vorausschauende,  aktive Bodenpol i t ik der Stadtgemeinde (z .  B.  im 

Zusammenhang mit  Grundstückstäuschen,  -ankäufen, . . . ) .  

6.2.8  Landschafts- und Ortsbild 

Die Baulanderwei terungspotential f lächen l i egen al le am Rand der besie-

del ten Bereiche und wurden auf  die Auswirkungen auf  das Landschaf ts -  

und Ortsbi ld überprüft  (s iehe Tabel le 3  und 3B).  

Die mögl ichen Wohnbaulanderwei terungsf lächen bef inden s ich  jedoch 

überwiegend in der  Ebene.  Durch Hanglagen in den Katastralgemeinden 

Gaiselberg,  Gösting und Zis tersdorf  kann bei  einer etwaigen Bebauung 

jedoch eine geringfügige Beeinf lussung des Landschaf ts -  und Ortsbi ldes 

nicht ausgeschlossen werden.  Bei  ke iner  der  potentiel len  Erwei terungs-

gebiete s ind Sichtbeziehungen zu relevanten Dominanten wie Kirchen 

oder sonstigen hi storischen Anlagen gegeben.  Bis  auf  wenige Ausnahmen 

( in den Katastralgemeinden Gaiselberg,  Loidesthal ,  Großinzersdorf  und 

Zis tersdorf )  werden die potent ie l len  Wohnbaulanderweiterungsgebiete  

durch Siedlungsgrenzen zur Landschaf t  h in abgeschlossen /  begrenzt .  

Die Betr iebsgebietserwei terungen l i egen außerhalb des Ortsgebietes,  um 

einen entsprechenden Abstand zum Wohnbauland einzuhal ten.  Durch e ine 

etwaige großvolumige Bebauung kann sowohl  das Landschafts -  und Orts -

bi ld beeinf luss t  werden.  In der Katastra lgemeinde Maustrenk l i egt ein  

mögl iches Betr iebsbaugebiet nördl ich der Landesstraße B40 und westl ich  

des Ortsgebietes,  mit einer potentiel len Fläche von rund 50 ha.  Die Flä-

che is t  l eicht Richtung Norden geneigt,  weshalb eine Beeinf lussung des 

Ortsb i ldes  nur im untergeordneten Ausmaß gegeben sein wird (keine ge-
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meinsame Wahrnehmung mit dem bestehenden Ortsverband von Maust-

renk /  aufgrund dieser  abgesetzten  Lage als  selbs ts tändiger Baulandkör-

per wahrzunehmen) .  Das Landschaf tsb i ld wird in diesem Bereich jedoch 

aufgrund der Größe beeinf luss t  werden,  weshalb eine Einbindung in die 

Natur mittel s  Grüngürtel  (bzw. durch entsprechende Festlegungen im Be-

bauungsplan) unbedingt notwendig se in wird.  Dieses Betr iebsbaulandpo-

tential  begründet s ich in ers ter  Linie  aus der Nähe zur  künf t igen A5 

Nordautobahn und der damit einhergehenden,  günstigen Erreichbarkeit .  

Diese Potential  sol l  daher entsprechend gesichert und bedarfsgerecht ge-

nutzt werden.  

Ein wei teres mögl iches  Betr iebsbaulanderwei terungsgebiet l i egt öst l i ch  

des Ortsgebietes von Maustrenk.  In diesem Bereich bef indet s ich jetzt  

schon ein Betonmischwerk (und der Bauhof eines Unternehmens).  Durch 

die mögl iche Erwei terung des Betr iebsbaulandes (Bauland-Sondergebiet,  

jedoch mit betr iebl ichem Charakter ) Richtung Osten würde s ich dieses  

Gebiet in die or tsabgewandte  Sei te entwickeln,  weshalb  von keiner Be-

einf lussung des  Ortsbi ldes ausgegangen wird.  Das  Landschaf tsbi ld  würde 

durch eine mögl iche Erwei terung Richtung Osten jedoch beeinf luss t  wer-

den.  

Das potentiel le  Betr iebsbaugebiet nördl ich des  Stadtgebietes der Katast-

ralgemeinde Zis tersdorf  ös t l i ch  und westl ich  der  Landesstraße B40 und 

wird durch die Lage an der Ortse infahrt di rekt an bestehendes Ortsgebiet 

vor al lem das Orts-  aber auch das Landschaftsbi ld beeinf lussen.  

Auch das potent ie l le Betr iebsbaugebiet öst l i ch des Stadtgebietes wird 

das Landschaf tsbi ld beeinf lussen,  wobei  im Westen die  Erhal tung des  

Bahndammes e iner  aufgelassenen Bahnstrecke erhal ten  werden sol l  um 

eine Abschirmung zur west l i ch gelegenen Landschaf t  als  auch zum 

Ortsgebiet von Gösting zu schaf fen.  Die Beeinf lussung des Ortsbi ldes  

wird in diesem Bereich nur in einem untergeordneten Ausmaß erwartet,  

da in diesem Bereich  derzei t  schon eine betr ieb l iche bzw.  industr ie l le 
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Nutzung (durch die  Müllverbrennungsanlage und d ie  Kläranlage)  vorhan-

den is t .  

Waldf lächen s ind durch mögl ichen Erwei terungsgebiete nicht betrof fen,  

led igl ich in einem Tei l  der mögl ichen Betriebsbaulanderwei terung östl i ch  

des Stadtgebietes der KG Zis tersdorf  weist  der  Waldentwicklungsplan 

einen Schutzwald aus,  wobei  in diesem Bereich derzei t  kein Wald ( l t .  

DKM) vorhanden is t .  
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7  Variantenvergleich 

Der Var iantenvergleich  wurde in den nachfolgenden Tabel len  1 bis  4 und 

1B bis  4B durchgeführt.  Anhang viel fä l t iger Kri ter ien werden hier  unter -

schiedl iche Entwicklungsmögl ichkei ten für die Katastra lgemeinden ver-

gle ichend gegenüber geste l l t .  Diese Vergleiche wurde separat für Wohn-

baulandpotentia l f lächen,  als  auch für  das Betr iebsbaulandpotentiale in 

der Stadtgemeinde Zis tersdorf  durchgeführt.  

In Tabel le 1  wurden dabei  die gesetzl ichen Vorgaben (NÖ Raumord-

nungsgesetz) eingehend geprüft  und in  die Bewertung miteinbezogen.  Da-

rin beinhal tet  s ind  in ers ter  Linie Fragestel lungen der generel len Wid-

mungsmögl ichkeit  ( insbesondere der Baulandeignung).  

In einer wei terführenden Tabel le  2  werden relevante regionale und über-

regionale Vorgaben in das Bewertungsschema integrier t .  

In einer zusammenfassenden Tabel le 3  f inden s ich die maßgebl ichen Be-

wertungen,  somit e ine Aussage über die Real is ierungschancen und die  

Qual i tät der  unterschiedl ichen Entwicklungspotent iale.  

Aus dieser  Zusammenfassung resu lt ier t  schlussendl ich  die  in  Tabel le 4  

vorgenommene Reihung der Potential f lächen.  

 

Im Sinne eines Var iantenvergle ichs anhand raumordnungsfachl icher Kr i-

ter ien wurde die Frage der Verfügbarkei t  unterschied l icher Potentia l f lä-

chen nicht  als  Kri ter ium mitaufgenommen. Eine solche Fragestel lung is t  

für d ie rein fachl iche Beurte i lung nicht maßgebl ich,  j edoch als  wesentl i -

cher Aspekt in der  pol i t i schen Entscheidungsf indung und Variantenaus-

wahl  im Umsetzungsfal l  (bei  Widmungsvorhaben) zu sehen.  

 

  



Legende:

Erhebungen: *laut eBOD

**laut Auskunft der Gemeinde

***laut NÖ Atlas

Kriterium nicht erfüllt

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Wohnbaulanderweiterungen 

In der vorliegenden Tabelle werden die Potentialflächen hinsichtlich ihrer Baulandeignung nach
§ 15 NÖ ROG 2014 idgF analysiert. Die Erfüllung der Kriterien wurde in drei Ausprägungen
gruppiert: Kriterium erfüllt - Kriterium nicht erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur sind möglich -
Kriterium nicht erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur sind nicht möglich. Zur schnellen Übersicht
wurden die drei Ausprägungen weiters farbcodiert, wie nachfolgend erläutert wird.

Kriterium erfüllt

Kriterium nicht erfüllt (Maßnahmen notwendig)



Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden  

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Maustrenk)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw. nur unter bestimmten Bedingungen geeignet 
bzw. ungeeignet.
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HQ100-Gefahr:

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserhöchststand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: trocken bis mäßig trocken*

Bodentyp: Tschernosem, Kolluvium* 

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 

Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Die Tragfähigkeit ist gegeben.

Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau.
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Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw. über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF
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Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.

V
ar



Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Gaiselberg)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.
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d HQ100-Gefahr:

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserhöchststand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: trocken*

Bodentyp: Kulturrohboden*

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 
Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau.

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Die Tragfähigkeit ist gegeben.
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Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.
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extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.
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Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden
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HQ100-Gefahr:

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Blumenthal)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserhöchststand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: versorgt*

Bodentyp: Kolluvium*

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen.
 Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

th
al

 -
 W

es
tl

ic
h

er
 O

rt
sr Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau.

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Die Tragfähigkeit ist gegeben.

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF
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Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.
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Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser
Gefährdung lt. Gutachten 
ZT DI Leisser vorhanden 

Anschlagslinien nicht vorhanden

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Loidesthal)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.
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HQ100-Gefahr:

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserhöchststand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: mäßig trocken bis trocken*

Bodentyp:
Tschernosem, 
Kulturrohboden*

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 
Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Die Tragfähigkeit ist gegeben.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau.

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF
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sr Maßnahmen zur Ableitung des Oberflächenwassers bei Baulandausweisung notwendig.

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF
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Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.

V
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Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

HQ100-Gefahr:

Oberflächenwasser: nicht vorhanden 

Anschlagslinien: nicht vorhanden

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Loidesthal)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.
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Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserhöchststand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: verbautes Gebiet*

Bodentyp: Ortsboden*

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 
Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau. Die Tragfähigkeit ist gegeben.

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF
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Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF
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extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.
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Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

HQ100-Gefahr:

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Großinzersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.
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Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserhöchststand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: mäßig trocken bis trocken*

Bodentyp: Kolluvium*

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 
Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau. 

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Die Tragfähigkeit ist gegeben.
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Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF
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extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.V
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Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

HQ100-Gefahr:

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Großinzersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.
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Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserhöchststand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: verbautes Gebiet*

Bodentyp: Ortsboden*

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen.

sa

Rutschgefährdung 
ausgewiesen, jedoch lt. 
Besichtigung vom Amt der 
NÖ BD1 gegeben.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Die Tragfähigkeit ist gegeben.
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Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau. 

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF
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Rutschgefahr gegeben. Keine Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.V
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Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

HQ100-Gefahr:

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Großinzersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.

rt
sr

an
d

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserhöchststand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: überwiegend mäßig feucht*

Bodentyp: Kolluvium, Kulturrohboden*

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 
Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau. Die Tragfähigkeit ist gegeben.

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF
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Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF
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extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.V
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Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

HQ100-Gefahr:

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Gösting)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.
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Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserhöchststand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: trocken*

Bodentyp: Kolluvium, Kulturrohboden*

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 
Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau. 

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Die Tragfähigkeit ist gegeben.
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a Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF
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extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.
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Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

HQ100-Gefahr:

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht relevant

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Zistersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw. nur unter bestimmten Bedingungen geeignet 
bzw. ungeeignet.
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Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserstand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz, 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: trocken bis mäßig trocken *

Bodentyp: Tschernosem *

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 

Rutschgefährdung:
Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw. über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau. 

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Die Tragfähigkeit ist gegeben.
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Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.
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extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.
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Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser:
Gefährdung lt. Gutachten 
ZT DI Leisser vorhanden 

Anschlagslinien: nicht vorhanden  

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Zistersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.

 Stadtgemeinde Zistersdorf

HQ100-Gefahr:

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserstand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz, 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: trocken bis mäßig trocken *

Bodentyp: Tschernosem* 

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 

Rutschgefährdung:
Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden
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Maßnahmen zur Ableitung des Oberflächenwassers bei Baulandausweisung notwendig.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau. 

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Die Tragfähigkeit ist gegeben.

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF
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Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.



Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser:
Gefährdung lt. Gutachten 
ZT DI Leisser vorhanden 

Anschlagslinien: nicht vorhanden

 Stadtgemeinde Zistersdorf

HQ100-Gefahr:

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Zistersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.
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Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserstand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz, 

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: trocken bis mäßig trocken*

Bodentyp: Tschernosem* 

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 

Rutschgefährdung:
Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden
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a Maßnahmen zur Ableitung des Oberflächenwassers bei Baulandausweisung notwendig.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau. 

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Die Tragfähigkeit ist gegeben.

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF

V
ar

ia
n

te
 1

2:
 K

G
 Z

is
te

rs

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung

V
a

Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.



Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Zistersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.
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 Stadtgemeinde Zistersdorf

HQ100-Gefahr:

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserstand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz, 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: gut versorgt bis trocken* 

Bodentyp:
Tschernosem, Kolluvium, 
Kulturrohboden*

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 

Rutschgefährdung:

Rutschgefährdung 
ausgewiesen, laut 
Besichtigung vom Amt der 
NÖ Landesregierung, Abt. 
BD1 nicht vorhanden.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Die Tragfähigkeit ist gegeben.
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Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau. 

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Maßnahmen zur Ableitung des Oberflächenwassers bei Baulandausweisung notwendig.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF
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Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.V
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Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser
Gefährdung lt. Gutachten 
ZT DI Leisser vorhanden 

Anschlagslinien nicht vorhanden

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Zistersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.

HQ100-Gefahr:

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserstand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz, 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: gut versorgt bis trocken* 

Bodentyp: lehmiger Schluff*

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 

Rutschgefährdung:

Rutschgefährdung 
ausgewiesen, laut 
Besichtigung vom Amt der 
NÖ Landesregierung, Abt. 
BD1 nicht vorhanden.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden
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Die Tragfähigkeit ist gegeben.

Maßnahmen zur Ableitung des Oberflächenwassers bei Baulandausweisung notwendig.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau. 

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF
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Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.



Variante

HQ-100 Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

HQ100-Gefahr:

Oberflächenwasser:
Gefährdung lt Gutachten ZT 
DI Leisser vorhanden 

Anschlagslinien: nicht vorhanden

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
 (KG Zistersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw 
ungeeignet.

e
 Stadtgemeinde Zistersdorf

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit Grundwasserstand 

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz, 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: gut versorgt bis trocken *

Bodentyp:
Tschernosem, Kolluvium, 
Kulturrohboden*

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte***:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 

Rutschgefärdung:

Rutschgefährdung 
ausgewiesen, laut 
Besichtigung vom Amt der 
NÖ Landesregierung, Abt. 
BD1 nicht vorhanden.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Die Tragfähigkeit ist gegeben.
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Maßnahmen zur Ableitung des Oberflächenwassers bei Baulandausweisung notwendig.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG 
idgF

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau. 

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung:
nicht vorhanden

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Altlasten oder 
Verdachtsflächen laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und 
Entsorgungsleitungen.

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG 
idgF
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Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.
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Legende:

Kriterium nicht erfüllt

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher 
Wohnbaulanderweiterungen 

In der vorliegenden Tabelle werden die Potentialflächen nach regionalen und überregionalen
Vorgaben analysiert. Die Erfüllung der Kriterien wurde in drei Ausprägungen gruppiert:
Kriterium erfüllt - Kriterium nicht erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur sind möglich - Kriterium nicht
erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur sind nicht möglich. Zur schnellen Übersicht wurden die drei
Ausprägungen weiters farbcodiert, wie nachfolgend erläutert wird.

Kriterium erfüllt

Kriterium nicht erfüllt (Maßnahmen notwendig)



Variante

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Maustrenk)

Regionale Raumordnungsprogramme
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lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

flächige Siedlungsgrenze: 



Variante

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Gaiselberg)

Regionale Raumordnungsprogramme
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Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

flächige Siedlungsgrenze: 

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.



Variante

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Orte mit Eigenentwicklung:

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

flächige Siedlungsgrenze: 

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Blumenthal)

Regionale Raumordnungsprogramme

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.
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Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.



Variante

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Orte mit Eigenentwicklung:

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

flächige Siedlungsgrenze: 

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Loidesthal)

Regionale Raumordnungsprogramme

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.
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lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.



Variante

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Orte mit Eigenentwicklung:

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

flächige Siedlungsgrenze: 

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Loidesthal)

Regionale Raumordnungsprogramme

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.
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Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.



Variante

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Großinzersdorf)

Regionale Raumordnungsprogramme
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Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

flächige Siedlungsgrenze: 



Variante

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Großinzersdorf)

Regionale Raumordnungsprogramme
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Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

flächige Siedlungsgrenze: 



Variante

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Großinzersdorf)

Regionale Raumordnungsprogramme
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Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

flächige Siedlungsgrenze: 



Variante

Legende: Kriterium erfüllt
Kriterium zum Teil erfüllt
(Maßnahme notwendig)

Kriterium nicht erfüllt

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Gösting)

Regionale Raumordnungsprogramme
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Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

flächige Siedlungsgrenze: 



Variante

Ergänzungszentren:

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden nur zum Teil eingehalten.

Kein Naturpark vorhanden.

Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Zistersdorf)

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Keine Mindestabstände einzuhalten.

Landschaftsschutzgebiet:

Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Natura 2000 Gebiete:

Wildtierkorridor:

Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturschutzgebiet:

Naturpark:

Einhaltung der Mindestabstände:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Orte mit Eigenentwicklung:

Regionale Raumordnungsprogramme

Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

flächige Siedlungsgrenze: 
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Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben



Variante

Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Landschaftsschutzgebiet:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Zistersdorf)

Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Naturschutzgebiet:

Kein Naturpark vorhanden.

Wildtierkorridor:

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

Naturpark:

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Regionale Raumordnungsprogramme

Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

flächige Siedlungsgrenze: 

Baulandmobilisierungsrate:
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Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.



Variante

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Zistersdorf)

Regionale Raumordnungsprogramme
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Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

flächige Siedlungsgrenze: 



Variante

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Zistersdorf)

Regionale Raumordnungsprogramme
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Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

flächige Siedlungsgrenze: 



Variante

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Keine Mindestabstände einzuhalten.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Zistersdorf)

Regionale Raumordnungsprogramme
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Wohnbaulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

flächige Siedlungsgrenze: 



Variante

Keine Mindestabstände einzuhalten.

Kein Naturpark vorhanden.

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten
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Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Baulandmobilisierungsrate:

Einhaltung der Mindestabstände:

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

Baulandmonitoring:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Betriebsgebietsentwicklungen

Regionale Schwerpunkte:

Standortkategorie:

Landschaftsschutzgebiet:

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Abstand innerhalb der Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/ Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher Siedlungserweiterungen 
(KG Zistersdorf)

Wohnbaulandentwicklung

flächige Siedlungsgrenze: 

Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

lineare Siedlungsgrenze:

Regionale Raumordnungsprogramme

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Naturschutzgebiet:

Naturpark:

Wildtierkorridor:

Natura 2000 Gebiete:



Legende:

Baulandeignung bzw. Sachverhalt 
gegeben

Baulandeignung bzw. Sachverhalt nur 
nach Umsetzung von Maßnahmen 

gegeben

Baulandeignung bzw. Sachverhalt nicht 
gegeben

bis 1.000m (entspricht bis zu 16 Minuten 
Fußweg)

1.000 bis 1.500m (entspricht 16 bis zu 
25 Minuten Fußweg)

1.000 bis 1.500m (entspricht über 25 
Minuten Fußweg)

bis 1.000m 1.000 bis 1.500m ab 1.500m

bis 1.000m (entspricht bis zu 16 Minuten 
Fußweg)

1.000 bis 1.500m (entspricht 16 bis zu 
25 Minuten Fußweg)

1.000 bis 1.500m (entspricht über 25 
Minuten Fußweg)

Erhebungen: *) - laut NÖ Atlas

**) - laut Auskunft der Gemeindevertretung

***) - laut eBOD

Distanz vom äußersten Anschlusspunkt des möglichen Siedlungsgebietes bis zur nächstgelegenen ÖV-Haltestellen

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung aller Kriterien für Potentialflächen möglicher Wohnbaulanderweiterungen 

In der vorliegenden Tabelle werden die Potentialflächen analysiert und zusammengefasst. Die
Erfüllung der Kriterien wurde in drei Ausprägungen gruppiert: Kriterium erfüllt - Kriterium nicht
erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur sind möglich - Kriterium nicht erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur
sind nicht möglich. Zur schnellen Übersicht wurden die drei Ausprägungen weiters farbcodiert,
wie nachfolgend erläutert wird.

Distanz vom Ortszentrum bis zum nähesten Anschlusspunkt des möglichen Siedlungserweiterungsgebietes

Luftlinie vom Ortszentrum bis zum äußersten Punkt des möglichen Siedlungserweiterungsgebietes



Variante
Erschließung, Ver- und 

Entsorgung
Erreichbarkeit VerfügbarkeitNaturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 31

Kriterien zum Teil erfüllt: 0

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5 (siehe Tabelle 1)

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung: von B40 möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

350m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Bauland-
erweiterung bis 
zur Hintausstraße

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

im bestehenden 
Weg vorhanden

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Ortszentrum:

590m
Ackerwertig-
keit***:

hochwertig

Sicht-
beziehungen zu 
relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Wasserbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über die 
Ortstraßen

Ausrichtung: eben Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

im bestehenden 
Weg vorhanden

Radweg- 
verbindungen:

über die 
Ortsstraßen

Neigung*: 0 bis 10%*
Boden-
denkmäler:

nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

nicht vorhanden

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

520m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individual-
verkehr:

Zufahrt von B40
Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 7
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante Raumordnungsprogramme 

gegeben.

Erschließung, Ver- und Ent-
sorgung möglich.

Gute Erreichbarkeit gegeben.
Keine Einschränkungen durch 

naturräumliche Gegebenheiten.
Keine Einschränkungen gegeben.

Ü
b
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p

Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.



Variante

Verbauung des 

Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 28

Kriterien zum Teil erfüllt: 3

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung: über L16 möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

570m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Verbauung des 
Hanges Richtung 
Osten und 
Erweiterung über 
bestehende 
Baulandgrenze 
hinaus

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über L16 möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Ortszentrum:

630m
Ackerwertig-
keit***:

hoch- bzw. 
mittelwertig

Sicht-
beziehungen zu 
relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Wasserbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraßen Ausrichtung: Richtung Süden Fernwirkung:
durch Hanglage 
gegeben

Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht vorhanden
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über L16 möglich
Radweg- 
verbindungen:

über Ortsstraßen Neigung:

überwiegend 15-
20%, in 
Teilbereichen 0-
10% und 
10-15%*

Boden-
denkmäler:

nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

nicht vorhanden

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

860m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individual-
verkehr:

über L3038
Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 3
Kriterien zum Teil erfüllt: 2
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 7
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante Raumordnungsprogramme 

gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich.

Gute Erreichbarkeit gegeben.

Keine Einschränkungen durch 
naturräumliche Gegebenheiten. 
Hangneineigung teilweise über 

15%.

Baulanderweiterung über 
bestehende Baulandgrenze hinaus. 

Fernwirkung durch Hanglage 
beeinflusst.

Ü
b
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p

Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.



Variante Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
erfüllt: 30

zum Teil erfüllt: 1

nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:
über L3026 
möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

250m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Schließung des 
Ortsgebietes bis 
zum Friedhof und 
Sportplatz.

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über L3026 
möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Ortszentrum:

260m
Ackerwertig-
keit***:

hochwertig

Sicht-
beziehungen zu 
relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Wasserbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraßen Ausrichtung: Richtung Osten Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**

h
ei

te
n

ts
b

ild

B
lu

m
en

th
al

 -
O

rt
sr

an
d

§ 
15

 A
b

s.
 3

 u
n

d
 5

 u
n

d
 r

eg
io

n
al

er
 u

n
d

 ü
b

er
re

g
io

n
al

er
 V

o
rg

ab
en

so
rg

u
n

g

Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über L3026 
möglich

Radweg- 
verbindungen:

über Ortsstraßen Neigung: 0-10%*
Boden-
denkmäler:

nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

20kV Erd-
leitung verläuft 
östlich der 
potentialen 
Siedlungs-
erweiterung. 
Liquitierte Sonde 
vorhanden.

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

300m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individual-
verkehr:

über L3026 
möglich

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 7
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante Raumordnungsprogramme 

gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich. 20kV Erdleitung und 
liquitierte Sonde vorhanden.

Gute Erreichbarkeit gegeben.
Keine Einschränkungen durch 

naturräumliche Gegebenheiten.
Keine Einschränkungen  gegeben.

V

Ü
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Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.



Variante Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 26

Kriterien zum Teil erfüllt: 5

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

lt. ZT Leisser 
bestätigte HQ100-
Gefahr

Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:
über L15 und 
L3128 möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

1.200m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Erweiterung über 
den siedlungs-
begrenzenden 
Bahndamm 
hinaus

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über L15 und 
L3026 möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Ortszentrum:

1.150m
Ackerwertig-
keit***:

hoch- bzw. 
mittelwertig

Sicht-
beziehungen zu 
relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Wasserbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraßen Ausrichtung:
überwiegend 
Richtung Süden

Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über  
Haidäckergasse 
und L3128 
möglich

Radweg- 
verbindungen:

über Ortsstraßen Neigung:

überwiegend
0-10%, zwei 
Teilbereiche mit 
10-15%*

Boden-
denkmäler:

nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

Erdgasleitung 
(Mitteldruck) 
nördlich des 
Gebietes 
vorhanden

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

970m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individual-
verkehr:

Zufahrt über L15 
und L3128 
möglich

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 2
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante Raumordnungsprogramme 

gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich. Erdgasleitung 

(Mitteldruck) nördlich des Gebietes 
vorhanden.

Ortszentrum über 1.000m entfernt.
Keine Einschränkungen durch 

naturräumliche Gegebenheiten. 

Erweiterung über 
siedlungsbegrenzenden Bahndamm 

hinaus.

Ü
b

er
p

Es wird die Mehrzahl der 
Voraussetzungen erfüllt. Es sind 

jedoch Maßnahmen notwendig, um 
die HQ100-Gefährung hintanzuhalten.



Variante Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 29

Kriterien zum Teil erfüllt: 2

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

lt. ZT Leisser 
bestätigte HQ100-
Gefahr in 
unmittelbarer 
Nähe

Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung: über L15 möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

1.130m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Abrundung des 
nördl. Baulandes 
bis zur 
Böschungs-
kante

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über L15 möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Ortszentrum:

620m
Ackerwertig-
keit***:

Ortsgebiet

Sicht-
beziehungen zu 
relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Wasserbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraße Ausrichtung: eben Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über L15. möglich
Radweg- 
verbindungen:

über Ortsstraße Neigung:
überwiegend
0-10%*

Boden-
denkmäler:

nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

keine

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

680m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individual-
verkehr:

Anschluss über 
L15 möglich

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante Raumordnungsprogramme 

gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
ist möglich.

Entfernung zum Ortszentrum über 
1.000m.

Keine Einschränkungen durch 
naturräumliche Gegebenheiten. 

Keine Beeinflussung gegeben.

Ü
b

er
p

Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.



Variante Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse: 
Kriterien erfüllt: 31

Kriterien zum Teil erfüllt: 0

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:
über L3038 
möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

610m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Schließung der 
südlichen 
Siedlungskörpers

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über L3038

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Ortszentrum:

710m
Ackerwertig-
keit***:

Ortsgebiet

Sicht-
beziehungen zu 
relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Wasser-behälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraßen Ausrichtung: Richtung Norden Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über L3038 
möglich

Radweg- 
verbindungen:

über Ortsstraßen Neigung:
überwiegend 0-
10%*

Boden-
denkmäler:

nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

nicht vorhanden

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

820m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individual-
verkehr:

über L3038 
möglich

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 7
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante Raumordnungsprogramme 

gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich.

Gute Erreichbarkeit gegeben.
Keine Einschränkungen durch 

naturräumliche Gegebenheiten. 
Keine Beeinflussung gegeben.

V
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Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.



Variante Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse: 
Kriterien erfüllt: 27

Kriterien zum Teil erfüllt: 3

Kriterien nicht erfüllt: 1

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:

über 
Verlängerung der 
bestehenden 
Erschließungs-
straße möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

1.320m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Schließung eines 
innerörtlichen 
Gebietes

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über östliche 
Erschließungs-
straße möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Ortszentrum:

760m
Ackerwertig-
keit***:

Ortsgebiet

Sicht-
beziehungen zu 
relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Wasserbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraßen Ausrichtung: Richtung Süden Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über östliche 
Erschließungs-
straße möglich

Radweg- 
verbindungen:

über Ortsstraßen Neigung:

überwiegend
0-10%, in der 
Mitte jedoch eine 
Gelände-
kante mit 70%* 

Boden-
denkmäler:

nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

nicht vorhanden

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

1.140m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individual-
verkehr:

über 
Verlängerung der 
bestehenden 
Erschließungsstra
ße

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 1

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 2
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante Raumordnungsprogramme 

gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich.

Das Gebiet liegt vom Ortszentrum 
und der nächsten Bushaltestelle 

über 1.000m entfernt.

Massive Geländekante in der Mitte 
des Gebietes vorhanden.

Keine Beeinflussung gegeben.
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Rutschgefahr ist gegeben.



Variante Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse: 
Kriterien erfüllt: 26

Kriterien zum Teil erfüllt: 5

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:
über L3038 
möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

1.065m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Erweiterung über 
die bestehende 
Siedlungsgrenze 
hinaus

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit:
Bodenverhältnisse 
mäßig feucht

Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über L3038 
möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Ortszentrum:

1.190m
Ackerwertig-
keit***:

hoch- bzw. 
mittelwertig

Sicht-
beziehungen zu 
relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Wasserbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraßen Ausrichtung: Richtung Süden Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über L3038 
möglich

Radweg- 
verbindungen:

über Ortsstraßen Neigung: 0-10%
Boden-
denkmäler:

nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

nicht gegeben

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

1.400m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individual-
verkehr:

über L3038 
möglich

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 3
Kriterien zum Teil erfüllt: 3
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante Raumordnungsprogramme 

gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich.

Das Gebiet liegt vom Ortszentrum 
und  der nächsten Bushaltestelle 

über 1.000m entfernt.

Keine Einschränkungen durch 
naturräumliche Gegebenheiten. 

Erweiterung über bestehende 
Sielungsgrenze hinaus.

V
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Die Bodenverhältnisse sind mäßig 
feucht.



Variante Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse: 
Kriterien erfüllt: 29

Kriterien zum Teil erfüllt: 2

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:
über östliche 
Erschließungs-
straße möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

240m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Schließung der 
nördlichen 
Siedlungskörpers

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über östliche 
Erschließungs-
straße möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Ortszentrum:

290m
Ackerwertig-
keit***:

Ortsgebiet

Sicht-
beziehungen zu 
relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Wasserbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraßen Ausrichtung: Richtung Norden Fernwirkung:
durch Hanglage 
gegeben

Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über östliche 
Erschließungs-
straße möglich

Radweg- 
verbindungen:

über Ortsstraßen Neigung:

überwiegend 
0-10%,
im Süden
10-15%*

Boden-
denkmäler:

nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

Querung von 
Erdölleitungen

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

950m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individual-
verkehr:

über östliche 
Erschließungs-
straße

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 7
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante Raumordnungsprogramme 

gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich. Erdölleitungen queren 

das Gebiet.
Gute Erreichbarkeit gegeben.

Keine Einschränkungen durch 
naturräumliche Gegebenheiten. 

Durch Hanglage wird die 
Fernwirkung geringfügig 

beeinflusst.

Ü
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Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.



Variante Ortsbild und Landschaftsbild

Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 28

Kriterien zum Teil erfüllt: 3

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Erreichbarkeit Verfügbarkeit
Erschließung, Ver- und 

Entsorgung
Überprüfungsergebnisse ROP 

(siehe Tabelle 2)
Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 

Abs. 3 und 5 (siehe Tabelle 1)
Naturräumliche Gegebenheiten

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:
von Osten und 
Westen möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

750m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Abrundung der 
Siedlungsgrenze 
zum Friedhof

Vorverträge: Ja**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über 
Schalthausg. 
möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Stadtzentrum:

870m Ackerwertigkeit***:
hoch- bzw. 
mittelwertig

Sichtbeziehungen 
zu relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Hochbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)

Fußwegver-
bindungen:

Anschluss an 
Friedhofweg für 
kurze Wege 
möglich

Ausrichtung: Richtung Süden Fernwirkung:
durch Hanglage 
teilweise gegeben

Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Abstand zur 
Eignungszone wird 
nur in 
Teilbereichen 
eingehalten.

Abwasser-
entsorgung:

in Schalthausg. 
vorhanden, 
Anschluss 
möglich

Radweg- 
verbindungen:

Anschluss an 
Friedhofweg 
möglich

Neigung: bis 10%* Bodendenkmäler: nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

Erdölleitung 
nördlich des 
Gebietes

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

500m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individualverkehr:

Zufahrt von 
Schalthausg.

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 7
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  1
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Gute Erreichbarkeit gegeben.
Keine Einschränkungen durch 

naturräumliche Gegebenheiten.

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Beeinflussung gegeben. 
Durch Hanglage wird die 
Fernwirkung geringfügig 

beeinflusst.

Erschließung, Ver- und Ent-
sorgung möglich, Erdöl-

leitung verläuft nördlich des 
Gebietes.

Abstand zur WKA Eignungszone nur 
in Teilbereichen eingehalten.

V

Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.
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Variante Erschließung, Ver- und Entsorgung Erreichbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 26

Kriterien zum Teil erfüllt: 5

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

VerfügbarkeitNaturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

lt. ZT Leisser 
bestätigte HQ100-
Gefahr

Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:
über 
Petzmayerstraße 
möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

780m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

z.T Abrundung 
der Bauland-
grenze, z.T. 
Erweiterung über 
derzeitige Grenze 
hinaus

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über Alte 
Marktstraße und 
Petzmayerstr. 
möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Stadtzentrum:

670m Ackerwertigkeit***:
hoch- bzw. 
mittelwertig

Sichtbeziehungen 
zu relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Hochbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)

Fußwegver-
bindungen:

über nördliche 
Alte Marktstraße 
möglich

Ausrichtung: Richtung Süden Fernwirkung:
durch Hanglage 
teilweise gegeben

Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht vorhanden
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über Alte 
Marktstraße und 
Petzmayerstr. 
möglich

Radweg- 
verbindungen:

über nördliche 
Alte Marktstraße 
möglich

Neigung: 0-10%* Bodendenkmäler: nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

Erdöl- 
Erdgasleitung 
nördlich und 
östlich des 
Gebietes

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

600m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individualverkehr:

Zu-/Abfahrt würde 
durch 
Wohngebiet 
verlaufen.

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Bewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

V
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Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Zu- und Abfahrt würde durch ein 
Wohngebiet erfolgen.

Keine Einschränkungen durch 
naturräumliche Gegebenheiten.

Kriterien erfüllt: 3
Kriterien zum Teil erfüllt: 2
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein Bewertungskriterium

Keine Beeinflussung gegeben. 
Durch Hanglage wird die 
Fernwirkung geringfügig 

beeinflusst.

Keine Einschränkungen durch 
relevante Raumordnungsprogramme 

gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich. Erdöl- und 

Erdgasleitungen nördlich und 
östlich des Gebietes vorhanden.

Es wird die Mehrzahl der 
Voraussetzungen erfüllt. Es sind 

jedoch Maßnahmen notwendig, um 
die HQ100-Gefährung hintanzuhalten.



Variante Erschließung, Ver- und Entsorgung Erreichbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
erfüllt: 28

zum Teil erfüllt: 3

nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

VerfügbarkeitNaturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

lt. ZT Leisser 
bestätigte HQ100-
Gefahr

Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:
über J. Kudlichg. 
und L15 möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

870m Derzeitige Nutzung: lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Schließung der 
Ortsgrenze zur 
fingerförmigen 
Erweiterung 

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über Neustift- und 
J. Kudlichgasse 
möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Stadtzentrum:

1.140m Ackerwertigkeit***:
hoch- bzw. 
mittelwertig

Sichtbeziehungen 
zu relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Hochbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)

Fußwegver-
bindungen:

Anschluss an den 
Fußweg parallel 
zur ehemaligen 
Bahn möglich

Ausrichtung:
leichte Neigung 
Richtung Norden

Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über J.  Kudlichg. 
und Landesstr. 
L15 möglich

Radweg- 
verbindungen:

Verbindung zum 
Radweg entlang 
der Bahn möglich

Neigung: 0-10%* Bodendenkmäler: nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

keine

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

1.300m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individualverkehr:

Zufahrt zu L15 
direkt möglich

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Bewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 2
Kriterien nicht erfüllt: 0

V
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Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Abstand zum Stadtzentrum 
(Luftlinie) über 1.000m und 

nächste Bushaltestelle 1.300m 
entfernt.

Keine Einschränkungen durch 
naturräumliche Gegebenheiten. 
Hang ist jedoch leicht Richtung 

Norden geneigt.

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein Bewertungskriterium

Keine Beeinflussung gegeben.
Keine Einschränkungen durch 

relevante Raumordnungsprogramme 
gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich. 

Es wird die Mehrzahl der 
Voraussetzungen erfüllt. Es sind 

jedoch Maßnahmen notwendig, um 
die HQ100 Gefährung  

hintanzuhalten.



Variante Erschließung, Ver- und Entsorgung Erreichbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 27

Kriterien zum Teil erfüllt: 4

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

VerfügbarkeitNaturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

lt. ZT Leisser 
bestätigte HQ100-
Gefahr

Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung: über L15 möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

780m Derzeitige Nutzung: lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Schließung der 
Ortsgrenze 
entlang des 
Feldweges

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über Steineckg. 
und L15 möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Stadtzentrum:

1.070m Ackerwertigkeit***:
hoch- bzw. 
mittelwertig

Sichtbeziehungen 
zu relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Hochbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)

Fußwegver-
bindungen:

Anschluss an den 
Fußweg parallel zur 
ehemaligen Bahn 
möglich. (Querung 
der L15 muss 
beachtet werden)

Ausrichtung:
tw. eben und tw. 
Richtung Westen

Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über Steineckg. 
und L15 möglich

Radweg- 
verbindungen:

Verbindung zum 
Fuß- und Radweg 
entlang der Bahn 
möglich. (Querung 
der L15 muss 
beachtet werden)

Neigung: 0-10%* Bodendenkmäler: nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

Erdöl- und 
Erdgasleitung in 
L15 östlich des 
Gebietes

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

1.200m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individualverkehr:

Zufahrt zu L15 
direkt möglich

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Bewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 2
Kriterien nicht erfüllt: 0

V
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Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Abstand zur nächsten Bushaltestelle 
1.200m und Luftlinie zum Zentrum 

über 1.000 entfernt.

Keine Einschränkungen durch 
naturräumliche Gegebenheiten. 
Gebiet ist zT. Richtung Westen 

geneigt.

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein Bewertungskriterium

Keine Beeinflussung gegeben.
Keine Einschränkungen durch 

relevante Raumordnungsprogramme 
gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich. Erdöl- und Erdgasleitung 

in L15 vorhanden.

Es wird die Mehrzahl der 
Voraussetzungen erfüllt. Es sind 

jedoch Maßnahmen notwendig, um 
die HQ100 Gefährung  

hintanzuhalten.



Variante Erschließung, Ver- und Entsorgung Erreichbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 28

Kriterien zum Teil erfüllt: 3

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Tabelle 3: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

VerfügbarkeitNaturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

lt. ZT Leisser 
bestätigte HQ100-
Gefahr

Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:

über Hasenlauf 
möglich, Kurve
B40  muss 
beachtet werden

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

990m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Abrundung des 
nördl. und z.T. 
südl. Baulandes

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über 
Grillparzerstr. und 
Hasenlauf 
möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Stadtzentrum:

690m Ackerwertigkeit***:
hoch- bzw. 
mittelwertig

Sichtbeziehungen 
zu relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Hochbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)

Fußwegver-
bindungen:

Richtung 
Grillparzerstr. 
möglich

Ausrichtung:
tw. Richtung  
Süden und tw. 
Richtung Norden

Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über B40 und 
Bergg. möglich

Radweg- 
verbindungen:

Richtung 
Grillparzerstr. 
möglich

Neigung:
überwiegend
0-10%, z.T. 15-
25%*

Bodendenkmäler: nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

keine

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

700m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individualverkehr:

Anschluss an 
B40 über 
Hasenlauf u. 
Grillparzerstr. 
möglich

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Bewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

V
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Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Die Erreichbarkeit ist gut, wobei 
die stark befahrene B 40 zu 

beachten ist.

Eine Mulde durchquert das Gebiet 
(Hangneigung bis zu 25%). Hang ist 

jedoch zum Teil Richtung Norden 
geneigt.

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein Bewertungskriterium

Keine Beeinflussung gegeben.
Keine Einschränkungen durch 

relevante Raumordnungsprogramme 
gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
ist möglich. Es muss jedoch die 
stark befahrene B 40 beachtet 

werden.

Es wird die Mehrzahl der 
Voraussetzungen erfüllt. Es sind 

jedoch Maßnahmen notwendig, um 
die HQ100-Gefährung hintanzuhalten.



Variante VerfügbarkeitNaturräumliche Gegebenheiten

Endergebnisse: 
Kriterien erfüllt: 24

Kriterien zum Teil erfüllt: 7

Kriterien nicht erfüllt: 0

Ortsbild und Landschaftsbild

Tabelle 3: Zusammenfassung

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept

Potentialflächen für mögliche Wohnbaulanderweiterungen - Variantenvergleich

Überprüfungsergebnisse lt. ROG §15 
Abs. 3 und 5

Erschließung, Ver- und Entsorgung Erreichbarkeit
Überprüfungsergebnisse ROP 

(siehe Tabelle 2)

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

lt. ZT Leisser 
bestätigte HQ100-
Gefahr

Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:
über 
Grillparzerstr. und 
Leharg. möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

1.130m Derzeitige Nutzung: lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Schließung der 
nördlichen 
Siedlungskörpers

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über Lehargasse, 
Grillparzerstr. und 
Spitalg. möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Siedlungserwei-
terung bis zum 
Stadtzentrum:

1.200m Ackerwertigkeit***:
hoch- bzw. 
mittelwertig

Sichtbeziehungen 
zu relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Hochbehälter

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)

Fußwegver-
bindungen:

Anschluss an 
Grillparzerstr. und 
Spitalg. möglich.

Ausrichtung:
überwiegend 
Richtung Süden

Fernwirkung:
durch Hanglage 
gegeben

Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach- 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über 
Grillparzerstr. und 
Spitalg. möglich

Radweg- 
verbindungen:

Anschluss an 
Grillparzerstr. und 
Spitalg. möglich.

Neigung:
überwiegend 0-
10%, im Süden 
15-25%*

Bodendenkmäler: nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Versorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

Querung 20kV 
Leitung, Erdöl- 
und 
Erdgasleitung

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

900m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individualverkehr:

Zu- bzw. Abfahrt 
würde durch ein 
Wohngebiet 
verlaufen

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

kein Bewertungskriterium
Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Bewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 3
Kriterien zum Teil erfüllt: 3
Kriterien nicht erfüllt: 0

Neigung im Süden 15-25%.

V

Es wird die Mehrzahl der 
Voraussetzungen erfüllt. Es sind 

jedoch Maßnahmen notwendig, um 
die HQ100-Gefährung  

hintanzuhalten.

Keine Beeinflussung gegeben. 
Durch Hanglage wird die 
Fernwirkung geringfügig 

beeinflusst.

Ü
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Die Erreichbarkeit ist mittelmäßig 
und die Zu- bzw. Abfahrt würde 
durch ein Wohngebiet verlaufen.

Keine Einschränkungen durch 
relevante Raumordnungsprogramme 

gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich. 20kV-, Erdöl- und 

Erdgasleitung queren das Gebiet.



Reihung Variante
Kriterien zur 
Gänze erfüllt

Kriterien zum 
Teil erfüllt

Kriterien nicht 
erfüllt

Verfügbarkeit

1a
1: KG Maustrenk - 

Westlicher Ortsrand
31 0 0 Nein

1b
6: KG Großinzersdorf - 

Südlicher Ortsrand
31 0 0 Nein

2
3: KG Blumenthal - 

Westlicher Ortsrand
30 1 0 Nein

3a
5: KG Loidesthal - 
Südlicher Ortsrand

29 2 0 Ja

3b
9: KG Gösting - 

Westlicher Ortsrand
29 2 0 Nein

4a
10: KG Zistersdorf - 
Schlachthausgasse

28 3 0 Ja

4b
2: KG Gaiselberg - 

Westlicher Ortsrand
28 3 0 Nein

4c
12: KG Zistersdorf -

 J. Kudlichgasse
28 3 0 Nein

4d
14: KG Zistersdorf - 

Hasenlauf
28 3 0 Nein

5
13: KG Zistersdorf -

Steineckgasse
27 4 0 Nein

6a
11: KG Zistersdorf - 
Marktstr., Wieseng.

26 5 0 Nein

6b
4: KG Loidesthal - 

Westlicher Ortsrand
26 5 0 Nein

6c
8: KG Großinzersdorf - 

Östlicher Ortsrand
26 5 0 Nein

7
15: KG Zistersdorf - 

Lehargasse
24 7 0 Nein

7: KG Großinzersdorf - 
Östliches Ortsgebiet

27 3 1 Nein

Stadtgemeinde Zistersdorf
Örtliches Raumordnungsprogramm/ Örtliches Entwicklungskonzept

Tabelle 4: Variantenreihung möglicher Siedlungserweiterungen



Legende:

Erhebungen: *laut eBOD

**laut Auskunft der Gemeinde

***laut NÖ Atlas

In der vorliegenden Tabelle werden die Potentialflächen hinsichtlich ihrer Baulandeignung nach 
§ 15 NÖ ROG 2014 idgF analysiert. Die Erfüllung der Kriterien wurde in drei Ausprägungen
gruppiert: Kriterium erfüllt - Kriterium nicht erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur sind möglich -
Kriterium nicht erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur sind nicht möglich. Zur schnellen Übersicht
wurden die drei Ausprägungen weiters farbcodiert, wie nachfolgend erläutert wird.

Kriterium erfüllt

Kriterium nicht erfüllt (Maßnahmen notwendig)

Kriterium nicht erfüllt

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1B: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Betriebsbaulanderweiterungen 



Variante

HQ100-Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden  

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1B: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Betriebsbaulanderweiterungen 
 (KG Maustrenk)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw. nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw. ungeeignet.

HQ100-Gefahr

Anschlagslinien: nicht vorhanden  

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse:
trocken, mäßig trocken, gut 
versorgt*

Bodentyp: Tschernosem, Kolluvium* 

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. au
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d

Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw. über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG idgF

Die Tragfähigkeit ist gegeben. Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau.

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Grundwasserhöchststand 

Gefahrenhinweiskarte:

Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung

nicht vorhanden**

SchlussfolgerungV
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Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

Altlasten laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.



Variante

HQ100-Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden  

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1B: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Betriebsbaulanderweiterungen 
 (KG Maustrenk)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw. nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw. ungeeignet.

HQ100-Gefahr:

Anschlagslinien: nicht vorhanden  

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse: trocken, mäßig trocken*

Bodentyp:
Tschernosem, Locker- 
sediment-Braunerde* 

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 

Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau.
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Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw. über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG idgF

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Grundwasserhöchststand 

Die Tragfähigkeit ist gegeben.

Gefahrenhinweiskarte:

Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.
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Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Altlasten laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.



Variante

HQ100-Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden  
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Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 1B: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Betriebsbaulanderweiterungen 
 (KG Zistersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw. nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw. ungeeignet.

HQ100-Gefahr:

Anschlagslinien: nicht vorhanden  

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse:
trocken, mäßig trocken, gut 
versorgt*

Bodentyp:
Tschernosem, Kolluvium, 
Kulturrohboden* 

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. is
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Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw. über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG idgF

Die Tragfähigkeit ist gegeben. Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau.

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Grundwasserhöchststand 

Gefahrenhinweiskarte:

Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung

nicht vorhanden**

SchlussfolgerungV
ar

ia
nt

e 
3

B
: 

K
G

 Z
is

N
ör

dl
ic

he
r 

O
rt

s

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

Altlasten laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.

Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.



Variante

HQ100-Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden  
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Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
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Tabelle 1B: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Betriebsbaulanderweiterungen 
 (KG Zistersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw. nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw. ungeeignet.

HQ100-Gefahr:

Anschlagslinien: nicht vorhanden  

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse:
trocken, mäßig trocken, 
mäßig feucht, feucht*

Bodentyp:
Tschernosem, Kolluvium, 
Gley, Kulturrohboden* 

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. is
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Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw. über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG idgF

Die Tragfähigkeit ist gegeben. Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau.

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Grundwasserhöchststand 

Gefahrenhinweiskarte:

Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung

nicht vorhanden**

SchlussfolgerungV
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Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.

Altlasten laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.

Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.



Variante

HQ100-Gefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 1 NÖ ROG idgF

Oberflächenwasser: nicht vorhanden

Anschlagslinien: nicht vorhanden  
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Variantenvergleich

Tabelle 1B: Vorgaben lt. NÖ ROG für Potentialflächen möglicher Betriebsbaulanderweiterungen 
 (KG Zistersdorf)

Flächen die laut § 15 NÖ ROG idgF folgende Eigenschaften aufweisen, sind für eine Bebauung geeignet bzw. nur unter bestimmten Bedingungen geeignet bzw. ungeeignet.

HQ100-Gefahr:

Anschlagslinien: nicht vorhanden  

Schlussfolgerung

Tragfähigkeit

Altlasten lt. 
Altlastensanierungsgesetz 
Altablagerung/ Altstandorte 
lt. NÖ LaReg:

nicht vorhanden HGW unter dem unveränderten Geländeniveau**

Bodenwasserverhältnisse:
trocken, mäßig trocken, gut 
versorgt*

Bodentyp: Tschernosem, Kolluvium* 

Schlussfolgerung

Gefährdung lt. geogener 
Gefahrenhinweiskarte:

Sturzgefährdung nicht 
ausgewiesen. 

Keine Gefährdung durch HQ100 gegeben.

Ungenügende Tragfähigkeit des Untergrundes bzw. über dem unveränderten Geländeniveau liegender Grundwasserhöchststand lt. § 15 Abs. 3 Z. 2 NÖ ROG idgF

Die Tragfähigkeit ist gegeben. Der Grundwasserstand liegt unter dem unveränderten Geländeniveau.

Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefährdung lt. § 15 Abs. 3 Z. 3 NÖ ROG idgF

Grundwasserhöchststand 

is
te

rs
do

rf
 -

ts
ra

nd

Gefahrenhinweiskarte:

Rutschgefährdung nicht 
ausgewiesen.

Bruchgefährdung: nicht vorhanden

Steinschlaggefährdung: nicht vorhanden

Wildbachgefährdung: nicht vorhanden

Lawinengefährdung: nicht vorhanden

Schlussfolgerung

nicht vorhanden**

Schlussfolgerung

Grundwasserspiegel höher liegend als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Flächen vorhanden deren Grundwasserspiegel höher liegt als die zur Erschließung erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Altlasten oder Verdachtsflächen lt. Altlastensanierungsgesetz bzw. gravierende Betroffenheit durch Auswirkungen von Altlasten lt. § 15 Abs. 3 Z. 4 NÖ ROG idgF

Keine Rutsch-, Bruch-, Steinschlag-, Wildbach- oder Lawinengefahr gegeben.
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Altlasten laut 
Altlastensanierungsgesetz:

nicht vorhanden

gravierende Betroffenheit 
durch Auswirkungen von 
Altlasten:

nicht vorhanden

Schlussfolgerung

extreme Schatten- oder Feuchtlage lt. § 15 Abs. 5 NÖ ROG idgF

extreme Feuchtlage: nicht vorhanden

extreme Schattenlage: nicht vorhanden

Schlussfolgerung Keine extreme Feucht- oder Schattenlage gegeben.

Keine Altlasten laut Altlastensanierungsgesetz vorhanden.



Legende:

Kriterium nicht erfüllt

 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes/Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2B: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher 
Betriebsbaulanderweiterungen 

In der vorliegenden Tabelle werden die Potentialflächen nach regionalen und überregionalen
Vorgaben analysiert. Die Erfüllung der Kriterien wurde in drei Ausprägungen gruppiert:
Kriterium erfüllt - Kriterium nicht erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur sind möglich - Kriterium nicht
erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur sind nicht möglich. Zur schnellen Übersicht wurden die drei
Ausprägungen weiters farbcodiert, wie nachfolgend erläutert wird.

Kriterium erfüllt

Kriterium nicht erfüllt (Maßnahmen notwendig)



Variante

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Kein Mindestabstand einzuhalten.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand bei Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2B: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher 
Betriebsbaulanderweiterungen (KG Maustrenk)

Regionale Raumordnungsprogramme
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Baulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

flächige Siedlungsgrenze: 



Variante

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Kein Mindestabstand einzuhalten.

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand bei Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/Örtliches Entwicklungskonzept
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Tabelle 2B: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher 
Betriebsbaulanderweiterungen (KG Maustrenk)

Regionale Raumordnungsprogramme
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d Baulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

flächige Siedlungsgrenze: 

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Orte mit Eigenentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.



Variante

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Kein Mindestabstand einzuhalten.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Orte mit Eigenentwicklung:

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand bei Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

flächige Siedlungsgrenze: 

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/Örtliches Entwicklungskonzept
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Tabelle 2B: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher 
Betriebsbaulanderweiterungen (KG Zistersdorf)

Regionale Raumordnungsprogramme

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.
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Baulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.



Variante

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Kein Mindestabstand einzuhalten.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Orte mit Eigenentwicklung:

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand bei Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

flächige Siedlungsgrenze: 

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2B: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher 
Betriebsbaulanderweiterungen (KG Zistersdorf)

Regionale Raumordnungsprogramme

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.
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Baulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.



Variante

Schlussfolgerung: Die Abstände gem. NÖ ROG werden zur Gänze eingehalten.

Räumlich relevante Raumordnungsprogramme

räumlich relevantes Raumordnungsprogramm siehe unten

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine anderen relevanten Raumordnungsprogramme.

Relevantes sektorales Raumordnungsprogramm

Sektorales Raumordnungsprogramm über die Windkraftnutzung in 
Niederösterreich 8001/1-0

Einhaltung der Mindestabstände: Kein Mindestabstand einzuhalten.

Naturschutzgebiet: Kein Naturschutzgebiet vorhanden.

Naturpark: Kein Naturpark vorhanden.

Wildtierkorridor: Kein regionaler oder lokaler Wildtierkorridor vorhanden.

Natura 2000 Gebiete: Kein Natura 2000 Gebiet vorhanden.

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Überregionale oder regionale naturräumliche Vorgaben

Erhaltenswerter Landschaftsteil lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:
Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.

Regionale Grünzone lt. Regionalem Raumordnungsprogramm:

Sonstige naturräumliche Vorgaben

Landschaftsschutzgebiet: Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Orte mit Eigenentwicklung:

Schlussfolgerung: Für den Bereich besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm.

Betriebsgebietsentwicklungen

Standortraum zur regionalen Betriebsgebietsentwicklung:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.
Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

Abstand bei Eignungszone für Gewinnung von Sand und Kies:

überörtliche Festlegungen gem. § 212 Mineralrohstoffgesetz BGBL I Nr. 38/1999:

flächige Siedlungsgrenze: 

Baulandmobilisierungsrate:

Baulandmonitoring:

Standortkategorie:

Regionale Schwerpunkte:

Ergänzungszentren:

Stadtgemeinde Zistersdorf

 Überarbeitung des Örtliches Raumordnungsprogrammes/Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 2B: Regionale und überregionale Vorgaben für Potentialflächen möglicher 
Betriebsbaulanderweiterungen (KG Zistersdorf)

Regionale Raumordnungsprogramme

Schlussfolgerung: Für den Bereich bestehen keine naturräumlichen Vorgaben.
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Baulandentwicklung

lineare Siedlungsgrenze:

Kein Regionales Raumordnungsprogramm vorhanden.



 Stadtgemeinde Zistersdorf

Überarbeitung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes / Örtliches Entwicklungskonzept
Variantenvergleich

Tabelle 3B: Zusammenfassung aller Kriterien für Potentialflächen möglicher 
Betriebsbaulanderweiterungen 

In der vorliegenden Tabelle werden die Potentialflächen analysiert und zusammengefasst. Die

Legende:

Baulandeignung bzw. Sachverhalt 
gegeben

Baulandeignungbzw. Sachverhalt nur 
nach Umsetzung von Maßnahmen 

gegeben

Baulandeignung bzw. Sachverhalt nicht 
gegeben

In der vorliegenden Tabelle werden die Potentialflächen analysiert und zusammengefasst. Die
Erfüllung der Kriterien wurde in drei Ausprägungen gruppiert: Kriterium erfüllt - Kriterium nicht
erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur sind möglich - Kriterium nicht erfüllt, Maßnahmen zur Korrektur
sind nicht möglich. Zur schnellen Übersicht wurden die drei Ausprägungen weiters farbcodiert,
wie nachfolgend erläutert wird.

bis 1.000m (entspricht bis zu 16 Minuten 
Fußweg)

1.000 bis 1.500m (entspricht 16 bis zu 
25 Minuten Fußweg)

1.000 bis 1.500m (entspricht über 25 
Minuten Fußweg)

bis 1.000m 1.000 bis 1.500m ab 1.500m

bis 1.000m (entspricht bis zu 16 Minuten 
Fußweg)

1.000 bis 1.500m (entspricht 16 bis zu 
25 Minuten Fußweg)

1.000 bis 1.500m (entspricht über 25 
Minuten Fußweg)

Erhebungen: *) - laut NÖ Atlas

Distanz vom Ortszentrum bis zum nähesten Anschlusspunkt des möglichen Betriebsbaulanderweiterungsgebietes

Luftlinie vom Ortszentrum bis zum äußersten Punkt des möglichen Betriebsbaulanderweiterungsgebietes

Distanz vom äußersten Anschlusspunkt des möglichen Betriebsbaulandgebietes bis zur nächstgelegenen ÖV-Haltestellen

Erhebungen: *) - laut NÖ Atlas

**) - laut Auskunft der Gemeindevertretung

***) - laut eBOD



Variante Erschließung, Ver- und Entsorgung Erreichbarkeit VerfügbarkeitNaturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 26

Kriterien zum Teil erfüllt: 5

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Betriebsbaulanderweiterungen  - Variantenvergleich

Tabelle 3B: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG 
§15 Abs. 3 und 5 (siehe Tabelle 1)

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung: von B40 möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

460m
Derzeitige 
Nutzung:

lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

massive 
Baulanderweiteru
ng Richtung 
Westen

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über B40 möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Betriebsbau-
landerweiterung 
bis zum 
Ortszentrum:

1.400m Ackerwertigkeit***:
hochwertig, 
mittelwertig

Sichtbeziehungen 
zu relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

nicht vorhanden Wasserbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über die 
Ortstraßen

Ausrichtung: eben Fernwirkung: gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach-, 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über B40 möglich
Radweg- 
verbindungen:

über die 
Ortsstraßen

Neigung*: 0 bis 10% Bodendenkmäler: nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Verorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

Hochspannungs-
leitung quert das 
Gebiet (36m 
Sicherheitsabstand 
notwendig).

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

1.380m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individualverkehr:

Zufahrt von B40
Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 3
Kriterien zum Teil erfüllt: 2
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 7
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 2
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante 

Raumordnungsprogramme 
gegeben.

Erschließung, Ver- und Ent-
sorgung möglich. 

Hochspannungsleitung quert das 
Gebiet.

Mittelmäßige Erreichbarkeit 
gegeben.

Keine Einschränkungen durch 
naturräumliche Gegebenheiten.

Massive Baulanderweiterung mit 
Fernwirkung gegeben.

V

Ü
b

er
p

Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.



Variante Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 28

Kriterien zum Teil erfüllt: 3

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Betriebsbaulanderweiterungen  - Variantenvergleich

Tabelle 3B: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG 
§15 Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung: über B40 möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

750m Derzeitige Nutzung: lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Schließung des 
Siedlungskörpers 
im Bereich des 
bestehenden 
Bauland 
Sondergebietes

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über 
bestehendes 
Bauland 
Sondergebiet 
möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Betriebsbau-
landerweiterung 
bis zum 
Ortszentrum:

1.100m Ackerwertigkeit***:
mittelwertig, mittel-
bis hochwertig, 
geringwertig

Sichtbeziehungen 
zu relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Hochbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraßen 
und B40

Ausrichtung:
eben bzw. 
Richtung Süden

Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach-, 
Lawinengefahr:

nicht vorhanden
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über 
bestehendes 
Bauland 
Sondergebiet 
möglich

Radweg- 
verbindungen:

über B40 und 
Ortsstraßen

Neigung*:
überwiegend 0-
15%

Bodendenkmäler: nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Verorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

nicht vorhanden

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

1.300m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individualverkehr:

über B40
Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 7
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 3
Kriterien zum Teil erfüllt: 3
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante 

Raumordnungsprogramme 
gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich.

Mittelmäßige Erreichbarkeit 
gegeben.

Keine Einschränkungen durch 
naturräumliche Gegebenheiten. 

Hangneineigung teilweise über 15%.

Betriebsbaulanderweiterung 
schließt den Siedlungskörper ab.
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Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.



Variante Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 30

Kriterien zum Teil erfüllt: 1

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Betriebsbaulanderweiterungen  - Variantenvergleich

Tabelle 3B: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG 
§15 Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:
über  B40, L3042 
und Schalthaus-
gasse möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

820m Derzeitige Nutzung: lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Erweiterung im 
Bereich des 
bestehenden 
erhaltenswerten 
Gebäudes im 
Grünland

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

über L 3042 und 
Schalthausgasse 
möglich

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Betriebsbau-
landerweiterung 
bis zum 
Ortszentrum:

1.200m Ackerwertigkeit***:
hochwertig, 
mittelwertig

Sichtbeziehungen 
zu relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Hochbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraßen Ausrichtung:
leichte Neigung 
Richtung Süden

Fernwirkung:
geringfügig 
gegeben

Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach-, 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

über L3042 und 
Schalthausgasse 
möglich

Radweg- 
verbindungen:

über Ortsstraßen Neigung*:
überwiegend 0-
10%

Bodendenkmäler: nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Verorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

Gasmitteldruck-
leitung am 
östlichen Rand 
des möglichen 
Erweiterungs-
gebietes.

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

20m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen: nicht vorhanden Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individualverkehr:

über B40 und 
L3042 möglich

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 7
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante 

Raumordnungsprogramme 
gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich. Gasmitteldruckleitung am 

Rand vorhanden.
Gute Erreichbarkeit gegeben.

Keine Einschränkungen durch 
naturräumliche Gegebenheiten.

Keine Einschränkungen  gegeben.

V

Ü
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Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.



Variante Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 24

Kriterien zum Teil erfüllt: 7

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Betriebsbaulanderweiterungen  - Variantenvergleich

Tabelle 3B: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG 
§15 Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung:
über L15 und L16 
möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

1.067m Derzeitige Nutzung:
lw. Ackerbau,  zT. 
Lagerfläche

Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Erweiterung über 
Siedlungskörper 
hinaus

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

vorhanden

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Betriebsbau-
landerweiterung 
bis zum 
Ortszentrum:

1.920m Ackerwertigkeit***:
hochwertig, hoch- 
bzw. mittelwertig, 
mittelwertig

Sichtbeziehungen 
zu relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Hochbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraßen Ausrichtung: eben Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

zT.**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach-, 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

vorhanden
Radweg- 
verbindungen:

über Ortsstraßen Neigung*:
überwiegend
0-10%

Bodendenkmäler: nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Verorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

20kV Erd- und 
Hochspannungs-
leitungen ( 36m 
Sicherheitsabstan
d) queren das 
mögliche 
Erweiterungs-
gebiet.

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

1.570m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen:

teilweise als 
Schutzwald 
ausgewiesen
(jedoch keine 
Bestockung)

Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individualverkehr:

Zufahrt über L15 
und L16 möglich

Strukturreiche 
Landschaft:

zT. vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 7
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 3
Kriterien zum Teil erfüllt: 3
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 2
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante 

Raumordnungsprogramme 
gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
möglich.

20kV Erd- und 
Hochspannungsleitungen queren 

das Gebiet .

Ortszentrum über 1.000m entfernt.
Teile sind als Schutzwald 

ausgewiesen bzw. eine strukturreiche 
Landschaft.

Erweiterung über bestehenden 
Siedlungskörper hinaus.

V

Ü
b

er
p

Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.



Variante Naturräumliche Gegebenheiten Ortsbild und Landschaftsbild Verfügbarkeit

Stadtgemeinde Zistersdorf - Örtliches Raumordnungsprogramm/Örtliches Entwicklungskonzept Endergebnisse:
Kriterien erfüllt: 27

Kriterien zum Teil erfüllt: 4

Kriterien nicht erfüllt: 0

Potentialflächen für mögliche Betriebsbaulanderweiterungen  - Variantenvergleich

Tabelle 3B: Zusammenfassung

Überprüfungsergebnisse lt. ROG 
§15 Abs. 3 und 5

Überprüfungsergebnisse ROP 
(siehe Tabelle 2)

Erschließung, Ver- und 
Entsorgung

Erreichbarkeit

HQ100-
Gefährdung durch 
Hangwasser:

nicht gegeben
Bauland- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Erschließung: über B40 möglich

Tatsächliche 
Weglänge vom 
nächsten 
Anschlusspunkt 
bis zum 
Ortszentrum:

1.050m Derzeitige Nutzung: lw. Ackerbau
Siedlungs-
strukturelle 
Auswirkung:

Abrundung des 
bestehenden 
Betriebsbau-
landes

Vorverträge: Nein**

Tragfähigkeit: gegeben
Betriebsgebiets- 
entwicklung:

kein reg. ROP 
vorhanden

Wasser-
versorgung:

vorhanden

Luftlinie vom 
äußersten Punkt 
der möglichen 
Betriebsbau-
landerweiterung 
bis zum 
Ortszentrum:

1.800m Ackerwertigkeit***:
hochwertig, 
mittelwertig

Sichtbeziehungen 
zu relevanten 
Dominanten und 
Brennpunkten:

nicht gegeben Verträge: Nein**

Grundwasser- 
höchststand:

unter dem 
unveränderten 
Geländeniveau**

Überregionale 
und regionale 
naturräumliche  
Vorgaben:

keine Hochbehälter:

liegt höher
(Drucksteigerung 
bei Bedarf uU. 
notwendig)**

Fußwegver-
bindungen:

über Ortsstraße Ausrichtung: eben Fernwirkung: nicht gegeben
Gemeinde-
eigentum:

Nein**
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Rutsch-, Bruch-, 
Steinschlag-, 
Wildbach-, 
Lawinengefahr:

nicht gegeben
Sektorales ROP 
zur Windkraft- 
nutzung:

Mindestabstand 
eingehalten

Abwasser-
entsorgung:

vorhanden
Radweg- 
verbindungen:

über Ortsstraße Neigung*: 0-10% Bodendenkmäler: nicht vorhanden

Grundwasser-
spiegel höher als 
Verorgungs- bzw. 
Entsorgungs-
leitungen:

nicht gegeben**
Sonstige 
Besonderheiten:

20kV Erdleitung 
quert das 
mögliche 
Erweiterungs-
gebiet.

Öffentlicher 
Verkehr (vom 
entferntesten 
Punkt 
gemessen):

1.650m bis zur 
nächsten 
Bushaltestelle

Waldflächen:
Windschutz-
gürtel vorhanden

Denkmäler: nicht vorhanden

Verdachtsflächen: nicht gegeben
Motorisierter 
Individualverkehr:

Anschluss über 
B40 möglich

Strukturreiche 
Landschaft:

nicht vorhanden
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Extreme Feucht- 
oder 
Schattenlagen: 

nicht gegeben

Kriterien erfüllt: 5
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

kein BewertungskriteriumBewertungsergebnisse:
Kriterien erfüllt: 7
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt:  2
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 4
Kriterien zum Teil erfüllt: 1
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 3
Kriterien zum Teil erfüllt: 3
Kriterien nicht erfüllt: 0

Kriterien erfüllt: 6
Kriterien zum Teil erfüllt: 0
Kriterien nicht erfüllt: 0

Keine Einschränkungen durch 
relevante 

Raumordnungsprogramme 
gegeben.

Erschließung, Ver- und Entsorgung 
ist möglich. 20kV Erdleitung quert 

das Gebiet.

Entfernung zum Ortszentrum über 
1.000m.

Keine Einschränkungen durch 
naturräumliche Gegebenheiten. 

Keine Beeinflussung gegeben.
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Es werden alle Voraussetzungen 
erfüllt.



Reihung Variante
Kriterien zur 
Gänze erfüllt

Kriterien zum 
Teil erfüllt

Kriterien nicht 
erfüllt

Verfügbarkeit

1
3B: KG Zistersdorf - 
Nördlicher Ortsrand

30 1 0 Nein

2
2B: KG Maustrenk - 
Östlicher Ortsrand

28 3 0 Nein

3
5B: KG Zistersdorf - 
Südlicher Ortsrand

27 4 0 Nein

4
1B: KG Maustrenk - 
Westlicher Ortsrand

26 5 0 Nein

5
4B: KG Zistersdorf - 
Östlicher Ortsrand

24 7 0 zum Teil

Stadtgemeinde Zistersdorf
Örtliches Raumordnungsprogramm/ Örtliches Entwicklungskonzept

Tabelle 4B: Variantenreihung möglicher Betriebsbaulanderweiterungen
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8  Zusammenfassung 

8.1  Überwachung und Umweltauswirkungen 

Laut § 24 Abs.  18 NÖ Raumordnungsgesetz  2014 idgF is t  die Gemeinde 

verpf l ichtet die Auswirkungen von Örtl ichen Raumordnungsprogrammen 

auf die Umwel t und die Raumstruktur zu  beobachten,  um al lenfal l s  f rüh-

zei t ige auf  unvorhergesehene negative  Entwicklungen reagieren zu kön-

nen.  Wei ters  bestehen einschlägige Verpf l ichtungen nach §  13 Abs.  5 des  

NÖ Raumordnungsgesetzes 2014 idgF.  (Verpf l ichtung zur  Untersuchung 

der naturräuml ichen,  wir tschaf t l i chen,  sozialen und kul turel len Gegeben-

hei ten  der Gemeinde und zur ständigen Beobachtung deren Veränderun-

gen) .  

 

8.2  Zusammenfassung und Prüfergebnis 

Im Umweltbericht  wurden mögl iche Umweltauswirkungen untersucht und 

ein umfassender Variantenvergleich durchgeführt .  Im Al lgemeinen s ind  

keine erhebl ichen Auswirkungen auf  die Umwel t zu erwarten,  mi t Aus-

nahme der Thematik Versiegelung von Grund und Boden ( im Fal le der  

Umsetzung von Baulandpotential f lächen).  In diesem Zusammenhang is t  

mit einer Verschlechterung des  Umweltzustandes  zu rechnen und bei  der 

Ausweisung von Bauland kann es  zu einer Beeinf lussung des Orts -  und 

Landschaf tsb i ldes kommen. Hier i st  j edoch einersei ts  -  vor dem Hinter-

grund anderer Ziel setzungen des Örtl ichen Raumordnungsprogrammes -  

im Umsetzungsfa l l  eine entsprechende Interessensabwägung vorzuneh-

men.  Anderersei ts  könnten Umweltauswirkungen bzw. gegenseit ige Beein-

f lussungen durch f lankierende Maßnahmen (gegebenenfa l ls  auch durch 

Ausgle ichsmaßnahmen) abgeschwächt  /  verr ingert werden.  
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Grundsätzl ich is t  aber in diesem Zusammenhang wei ters  anzumerken,  

dass das Örtl iche Entwicklungskonzept  auch d ie  Grundlage für  e ine Si -

cherung auch von zukünf t igen Entwicklungspotentialen bieten sol l ,  somit  

anderersei ts  auch mehrere Entwicklungsopt ionen für eine geordnete Ge-

meindeentwicklung offen gehalten  werden so l len (Sicherung von ausrei -

chenden Handlungsoptionen für die Gemeinde).  

 

Mit gegenständl ichem, geänderten Ört l ichen Raumordnungsprogramm der  

Stadtgemeinde Zis tersdorf  sol l  d iese  Grundlage für zukünf t ige Planungs- 

und Widmungsentscheidungen,  im Sinne e iner vorausschauenden Gemein-

deentwicklung,  geschaffen werden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dipl .Ing Barbara Fleischmann 

Sti l l fr ied,  im Jul i  2016   I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g  u n d  R a u m o r d n u n g  

 

Se i t e  252  



Seite 1 von 8 

VERORDNUNGSTEXTENTWURF 

 

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Zis tersdorf  beschl ießt nach Erörte-

rung der  e ingelangten Ste l lungnahmen folgende 

 

 

V E R O R D N U N G 

 

 

§ 1  Präambel  

 Aufgrund der §§ 13 bis  25 des NÖ Raumordnungsgesetzes 

2014 idgF wird  das  Örtl iche Raumordnungsprogramm der 

Stadtgemeinde Zis tersdorf  abgeändert  und mit den hierzu ge-

hörigen Plandarstel lungen (Grundlagenforschung,  Örtl iches 

Entwicklungskonzept,  Flächenwidmungsplan) in d igi ta ler  Form 

neu dargestel l t .  Das Örtl iche Raumordnungsprogramm wird 

dabei  um ein Örtl iches Entwicklungskonzept (Plannummern 

6817 bis  6819) ergänzt.  Der Flächenwidmungsplan wird  da-

hingehend abgeändert,  dass für d ie auf  den h ierzu gehörigen 

Entwurfsplänen (Plannummern 6820b,  6821b,  6822b,  6872a,  

6881, 6882) rot  umrandeten Grundflächen d ie auf  der Plan-

darstel lung durch rote Signatur dargestel l te Widmungsart 

fes tgelegt wird.  Gleichzei t ig  erfolgt e ine  digi tale Neudarstel -

lung des Flächenwidmungsplanes (Plannummern 6873 bis  

6880).  Die Ausführungen des Umweltberichtes wurden in Er-

wägung gezogen.  

 

§ 2  Ziele und Maßnahmen der Örtl ichen Raumplanung 

 Als  Ziele und Maßnahmen der Örtl ichen Raumplanung der  

Stadtgemeinde Zis tersdorf  werden fes tgelegt :  
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Ziele und Maßnahmen zum Siedlungsraum und zum  

Themenfeld Bauen 

 Ziel :   Siedlungserwei terungen und jegl icher Siedlungsbau so l len   

  unter Bedachtnahme der Energieeff iz ienz erfolgen.  

 Maßnahmen:  

•  Durch die geschlossene Bebauungsweise wird das  Auskühlen 

der Gebäude reduzier t .  Es sol l  daher in Zukunf t eine dichte 

Bebauung mit geschlossener Bebauungsweise den Vorzug ha-

ben.   

•  Nutzung von Al ternativenergien  wie insbesondere elektr i sche 

und thermische Nutzung der Sonnenenergie,  Windkraft ,  Bio-

gas und Biomasse.  Bei  der Nutzung -  insbesondere der Wind-

kraf t  -  i s t  j edoch e ine Interessensabwägung und Bedachtnah-

me auf  andere Sektoren vorzunehmen,  insbesondere darauf ,  

zukünf t ige Entwicklungspotentiale nicht zu gefährden.   

•  Forcierung der Innenentwicklung.  

•  Die überwiegende Anzahl  an Bauplätzen sol l  Richtung Süden 

(mit einer Maximalabweichung von 20 Grad) ausgerichtet 

sein.  

•  Öffentl iche Gebäude so l len in Zukunft als  Niedrigenergiehäu-

ser  ausgeführt werden und d ie  Gebäude sol len sowei t  wie 

mögl ich mit erneuerbaren Energien  beheizt  werden.  

•  Durch Widmungsänderung von Bauland-Agrargebiet in Bau-

land-Wohngebiet so l l  die Ausnutzung des vorhandenen Bau-

landes erhöht werden.  

•  Im Bebauungsplan wird je nach Möglichkei t  im Bereich von 

Neubaugebieten d ie  geschlossene Bebauungsweise bevorzugt.  
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Ziel :   Energie sol l  im öf fentl ichen wie  auch im privaten Bereich  

 eingespart werden.  

 Maßnahmen:  

•  Es sol len regelmäßig Informations- und Beratungsgespräche 

angeboten und eine Informationsmappe  für Bauwerber he-

rausgegeben werden.  

 

Ziel :   Baulanderweiterungen sol len nur  in  jenen Bereichen durchge-

 führt werden,  in   denen d ie Parzel len  frei  verfügbar  s ind .  

 Maßnahmen:  

•  Baulanderweiterungen sol len  nur in jenen Bereichen durchge-

führt werden,  bei  denen Opt ionsverträge mit der  Gemeinde 

abgeschlossen wurden. 

 

 

Ziele und Maßnahmen zum Grün-  und Freiraum 

 Ziel :   Im gesamten Gemeindegebiet sol len zusammenhängende Grün-

  räume erhalten werden.  

Maßnahmen:  

•  Die Nußbaumal lee zum Aubründl  sol l  als  Erholungsraum er-

hal ten und ausgebaut werden.  

 

Ziel :   In den Ortsgebieten  sol len Bewegungsräume für al le Al ters-

 stufen und die unterschied l ichen Ansprüche der Bevölkerung 

 geschaffen werden.  

 Maßnahmen:  

•  Im Stadtgebiet von Zis tersdorf  sol l  ein Spielplatz für Men-

schen mit besonderen Bedürfni ssen  err ichtet werden.  
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•  Die Spielplätze der Stadtgemeinde Zis tersdorf  sol len in Zu-

kunft  als  Generationenspie lplätze ausgestal tet  werden.  

•  Die Katastralgemeinden sol len durch e in Radwegenetz ver -

bunden werden.  

 

Ziele und Maßnahmen zum Verkehr  

Ziel :  Auswei tung und Stärkung des Umweltverbundes.  

 Maßnahmen:  

•  Schaf fung attraktiver Fuß- und Radwege innerhalb der Orts -

gebiete sowie at traktiver Radwege zwischen den Orten.  

•  Umstel lung der Gemeindefahrzeugflo t te auf  al ternative An-

tr iebe.  

•  Errichtung und Betrieb einer Al ternat ivenergietankste l le.  

•  Schaf fung einer d irekten attraktiven Fußgängerverbindung 

von den Parkplätzen an der Umfahrungsstraße ins Stadtzent-

rum.  

•  Gesta ltung des  Zistersdorfer Stadtzentrums als  „Begegnungs-

zone.“  

 

Ziel :  Die Verkehrssicherhei t  sol l  erhöht werden.  

 Maßnahmen:  

•  Um die  Fahrten mit  dem Auto zu reduzieren,  so l len die Rad- 

und Fußwege besser  ausgebaut und attraktivier t  werden.  

•  Die Radwegevernetzung al ler  Katastra lgemeinden sol l  absei ts  

der Hauptverkehrss traßen ausgebaut  werden.  

•  Zur besseren Erreichbarkei t  des Stadtzentrums sol l  für  die  

Bewohner der Katastralgemeinden die Mögl ichkei t  zum 

„Carsharing“ geschaffen werden.  
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•  Um die  Anzahl  der Autofahrten zu reduzieren so l l  eine Platt -

form geschaffen werden,  über  die gemeinsamen Fahrten orga-

nis ier t  werden können.  

 

Ziele und Maßnahmen zur Wirtschaft 

Ziel :  Der Stadtkern von Zis tersdorf  sol l  belebt werden.  

 Maßnahmen:  

•  Im Stadtzentrum von Zistersdorf  so l l  d ie Ansiedlung von 

Handelsbetr ieben gefördert werden (durch geeignete Maß-

nahmen wie z.  B.  Fördermaßnahmen).  

•  Durch eine bedarfsgerechte Widmungsausweisung sol len ins-

besondere Handelse inrichtungen gefördert und unterstützt 

werden ( insbesondere durch eine bedarfsgerechte Ausweisung 

von BK-Handelse inr ichtungen) .  

•  Der Bauernmarkt sol l  weiterhin in  der  Innenstadt statt f inden.  

•  Zur besseren Vermarktung der Flächen sol l  ein  Leerf lächen-

kataster ers te l l t  werden.  

•  Für leer  s tehende Objekte  sol l  e in Nutzungskonzept erarbeitet  

werden.  

•  Um den Stadtkern zu beleben sol l  e in Citymanagement einge-

r ichtet werden.  

 

Ziel :  Das innovative Baugewerbe sol l  gefördert werden.  

 Maßnahmen:  

•  Unters tützung interess ier ter  Wirtschaf ts treibender  zur Er-

langung einer Vorrei terrol le  auf  dem Gebiet der Energieeff i -

zienz bei  Gebäuden.  
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•  Förderung der Zusammenarbei t  der  Wirtschaf ts treibenden mit  

den Ausbi ldungsstätten.  

•  Die Wirtschaftstreibenden sol len  s ich  zu e inem „Baucluster 

Zis tersdorf“  zusammenschl ießen und d ie Leis tungen als  Ge-

samtpaket  anbieten .  

 

Ziel :  Sicherung der Entwicklungsmögl ichkei ten für  die Wirtschaft .  

 Maßnahmen:  

•  Flächen in der Nähe der A5 so l len für  ein  mögl iches Be-

tr iebsgebiet gesichert werden ( insbesondere durch Auswei -

sung von Gfrei  Grünland-Freihal tef lächen) .  

•  Bestehende Betriebsstandorte sol len durch geeignete Maß-

nahmen (z .  B.  durch entsprechende Widmungsmaßnahmen)  

gesichert und gefördert werden.  

 

Ziel :  Ausbau touris t i scher Schwerpunkte wie  Radfahren,  Wandern,  

Rei ten,  Wein-Erleben.  

 Maßnahmen:  

•  Das Radwegenetz sol l  zusammen mit dem aktuel len Heurigen-

kalender vermarktet werden.  

 

Ziel :  Landwirtschaf t l i che Betriebe in der Stadtgemeinde Zis ters-

 dorf  s ichern.  

 Maßnahmen:  

•  Beibehal tung der Bauland Agrargebiet  Widmung im Bereich 

bestehender  landwirtschaf t l i cher Betr iebe.  

•  Bündelung der  landwirtschaft l i chen Betriebe im Auss ied-

lungsfal l .  
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§ 3  Freigabebedingungen 

 Als  Freigabebedingungen für die Bauland -  Aufschl ießungszo-

nen werden fes tgelegt:  

 

BI-A1 (KG Zistersdorf)  

Von den Grundstückseigentümern is t  eine verbindl iche 

Vereinbarung über  einen gemeinsamen Erschl ießungs-  

und Parzel l i erungsplan vorzulegen.  

 

BI-A2 (KG Zistersdorf)  

Von den Grundstückseigentümern is t  ein  Gesamtkonzept  

für die zukünft ige Nutzung vorzulegen.  

 

BW-A1 (KG Zis tersdorf )  

Von den Grundstückseigentümern is t  eine verbindl iche 

Vereinbarung über  einen gemeinsamen Parzel l i erungs-

plan vorzulegen.  

 

BW-A2 (KG Loidesthal ,  KG Gösting,  KG Zis tersdorf)  

Von den Grundstückseigentümern is t  eine verbindl iche 

Vereinbarung über  einen gemeinsamen Parzel l i erungs-

plan vorzulegen.  
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§ 4  Einsichtnahme 

 Die Plandarstel lung is t  mi t einem Hinweis  auf  diese  Verord-

nung versehen und l iegt im Gemeindeamt während der Amts-

stunden zur  al lgemeinen Einsicht auf .  

§ 5  Rechtskraft  

 Diese Verordnung tr i t t  nach ihrer Genehmigung durch die NÖ 

Landesregierung und nach ihrer darauf folgenden Kundmachung 

mit dem auf  den Ablauf  der zweiwöchigen Kundmachungsfr is t  

fo lgenden Tag in  Kraft .  

 



STADTGEMEINDE ZISTERSDORF 

 

 

Pol i t ischer Bezirk Gänserndorf  

Land Niederösterre ich  

 

 

K U N D M A C H U N G 

 

Der Gemeinderat beabsichtigt ,  das Örtl iche Raumordnungsprogramm zu 

ändern und um ein Örtl iches  Entwicklungskonzept zu erweitern .  

 

Der Entwurf  wird gemäß § 24 Abs.  5 NÖ Raumordnungsgesetz 2014 idgF 

durch sechs Wochen,  das is t  in der Zeit  vom . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  b is  

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  im Gemeindeamt zur al lgemeinen Einsicht 

aufgelegt.  Jedermann is t  berechtigt,  innerhalb der Auflegungsfr is t  zum 

Entwurf  des Örtl ichen Raumordnungsprogrammes schri f t l ich Stel lung zu 

nehmen.  

 

Bei  der endgült igen Beschlussfassung durch den Gemeinderat werden 

rechtzei t ig  abgegebene Ste l lungnahmen in  Erwägung gezogen.  Der  Ver-

fasser einer Stel lungnahme hat keinen Rechtsanspruch darauf,  dass seine 

Anregung in irgendeiner Form Berücks ichtigung f indet.  

 

 

Angeschlagen am:  

 

Abgenommen am:  

 

 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

   Der Bürgermeis ter  



Die umsei t ige  Kundmachung wird zur Kenntnisnahme (schri f t l ich oder 

elektronisch),  unter Aufl is tung der beabsicht igten  Änderungen,  

übermittel t :  

 

1.  NÖ Wirtschaftskammer 

 3100 St.  Pöl ten,  Landsbergers traße 1 ,  E-Mail :  wknoe@wknoe.at  

 

2.  NÖ Kammer für Arbeiter und Angestel lte  

 1060 Wien,  Windmühlgasse  28,  E-Mai l :  mai lbox@aknoe.at  

 

3.  NÖ Landeslandwirtschaftskammer 

3100 St.  Pöl ten,  Wiener Straße 64,  E-Mail :  of f ice@lk-noe.at  

 

4.  NÖ Gemeindevertreterverband der ÖVP 

3109 St.  Pöl ten,  Ferst lergasse 4 ,  E-Mail :  of f ice@vp-gvv.at  

 

5.  Verband sozialdemokratischer  Gemeindevertreter in  NÖ 

3100 St.  Pöl ten,  Bahnhofp latz 10,  PF 73,  E-Mai l :  of f ice@gvvnoe.at  

 

6.  Verband Freiheit l icher und Unabhängiger  Gemeindevertreter  

Niederösterreichs  

3100 St.  Pöl ten,  Purkersdorfers traße 38,  E-Mail :  fpoe-

niederoesterreich@fpoe.at  

 

7.  Nachbarstädte bzw. Nachbargemeinden  

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

 

 



Beabsichtigte Änderungen des Örtl ichen Raumordnungsprogramms - 

Flächenwidmungsplanes:  

 

Änderungspunkt 1 :  

Erweiterung von Bauland Sondergebiet -Bauhof  (KG Maustrenk)  

 

Änderungspunkt 2 :  

Widmungsänderungen im Bereich eines bestehendes 

Heurigenbetr iebes (KG Windisch Baumgarten)  

 

Änderungspunkt 3 :  

Widmung einer Fläche als  Grünland Sports tätte (KG Zistersdorf)  

 

Änderungspunkt 4 :  

Geringe Erwei terung von Bauland Agrargebiet  innerhalb des  

Ortgebietes (KG Gösting)  

 

Änderungspunkt 5 :  

Widmung e iner Fläche als  Grünland Sports tät te-Pferdesport und 

Grünland Grüngürte l -Abschirmung (KG Gösting)  

 

Änderungspunkt 6 :  

Ausweisung von Bauland Agrargebiet und Grünland Land-  und 

Forstwir tschaf t  auf  dem Gelände des ehemaligen Bahnhofes (KG 

Loidesthal )  

 

Änderungspunkt 7 :  

Erweiterung von Bauland Wohngebiet (KG Loidesthal )  

 



Änderungspunkt 8 :  

Ausweisung von Grünland Freihal tef läche (KG Blumenthal ,  KG 

Gaiselberg,  KG Gösting,  KG Groß-Inzersdorf ,  KG Loidesthal ,  KG 

Maustrenk,  KG Windisch Baumgarten (der KG Zis tersdorf  

zugeordnet) ,  KG Zistersdorf)  

 

Änderungspunkt 9 :  

Geringfügige Erwei terung von Bauland Sondergebiet -

Kel ler /Presshäuser (KG Zis tersdorf )  

 

Änderungspunkt 10:  

Erweiterung der  Zentrumszone (KG Zis tersdorf )  

 

Änderungspunkt 11:  

Umwidmung von Bauland Betriebsgebiet in Bauland Kerngebiet -

Handelseinrichtungen (KG Zistersdorf )  

 

Änderungspunkt 12:  

Umwidmung der Verkehrsf läche mit Mehrfachnutzung in öffentl iche 

Verkehrsf läche (KG Zis tersdorf)  

 

Änderungspunkt 13 :  

Anpassung der Grünland Parkanlage (KG Gösting)  

 

Änderungspunkt 14:  

Ausweisung von privaten Verkehrsf lächen (KG Blumenthal ,  KG 

Eichhorn,  KG Gaise lberg,  KG Loidesthal ,  KG Zistersdorf )  

 

Änderungspunkt 15:  

Ausweisung von Grünland Land- und Forstwir tschaf t  (KG Gaiselberg,  

KG Windisch Baumgarten,  KG Zis tersdorf)  

 



Änderungspunkt 16:  

Ausweisung von ö ffentl icher  Verkehrsf läche (KG Gaiselberg,  KG 

Maustrenk)  

 

Änderungspunkt 17:  

Anpassung der Grünland Freihal tef läche (KG Blumenthal)  

 

Änderungspunkt 18:  

Ausweisung einer  Grünland Wasserf läche (KG Loidesthal)  

 

Änderungspunkt 19:  

Korrektur Gspo (KG Maustrenk)  

 

 



Beabsichtigte Änderung des Örtl ichen Raumordnungsprogramms  

Entwicklungskonzept:  

 

Im Rahmen der Änderung des Örtl ichen Raumordnungsprogramms  werden 

umfangreiche und viel fäl t ige Zie le und Maßnahmen für die künf t ige 

räumliche Entwicklung der Stadtgemeinde Zis tersdorf  festgelegt ,  diese  

Ziele und Maßnahmen betreffen  in ers ter  Lin ie  die Themenkomplexe:  

 

•  Siedlungsraum und Bauen 

•  Grün- und Frei raum 

•  Verkehr  

•  Wirtschaf t  

 

In der neu in das  Örtl iche Raumordnungsprogramm hinzukommenden 

Plandarstel lung zum Örtl ichen Entwicklungskonzept werden diese Ziele  

und Maßnahmen sowei t  mögl ich räuml ich konkreti s ier t  (E1 bis  E12, L1 

bis  L34 und V1 b is  V11),  des Wei teren werden Potentia l f lächen für 

Betr iebsbauland und Wohnbauland vorgesehen.  

 

 

 

 

 

Zis tersdorf ,  am . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

 

 

 

 

       . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

           Der Bürgermeis ter  



 
D i p l .  I n g .  B a r b a r a  F l e i s c h m a n n | A m  K i r c h b e r g  1 0 0 | 2 2 6 2  S t i l l f r i e d  | T e l . 0 2 2 8 3  3 4 0 0 7  

I n g e n i e u r k o n s u l e n t i n  f ü r  R a u m p l a n u n g  &  R a u m o r d n u n g |  A k a d e m i s c h e  E x p e r t i n  f ü r  S o l a r a r c h i t e k t u r  

E m a i l :  f l e i s c h m a n n @ r a u m - p l a n u n g . a t  |  H o m e p a g e :  w w w . r a u m - p l a n u n g . a t  

HINWEIS AN DIE GEMEINDE 

 

E n t s p r e c h e nd  § 2 4  A b s .  5  N Ö  R a u m o r d n u n g s g e s e t z  2 0 1 4  i d g F  i s t  z u  Be g i n n  d e r  A u f l a g e f r i s t  

e i n  E xe m p la r  d e s  E n t w u r f e s  d e r  Ä n d e r u n g  d e s  ö r t l i c h e n  R a u m o r d n un g s p r o g r a m m e s  d e m  

A m t  d e r  NÖ  L a n d e s r e g i e r u n g ,  Ab t .  R U 1 ,  z u  ü be r m i t t e l n .  

 

Ad r e s s e :   Amt  de r  NÖ  Landes reg i e rung  

   G ruppe  Raumordnung  u nd  Umwe l t  1  

   Ab te i l ung  Bau -  und  Raumordnung s rech t  

   Landhausp l a t z  1  

   A - 3 1 0 9  S t .  P ö l t e n  

 

W e i t e r s  s i nd  ü b e r  d i e  A u f l a ge  d i e  H a u s h a l t e  d u r c h  e i n e  o r t s ü b l i c h e  A u s s e n d u n g  z u  i n f o r -

m i e r e n .  

 

D i e  b e t r o f f e n e n  G r u n d e i g e n t üm e r  s i n d  z u s ä t z l i c h  z u  v e r s t ä nd i g e n .  

A l s  b e t r o f f e n e  G r u n de i g e n t üm e r  i n  d i e s e m  S i n n  g e l t e n  d i e  E i g e n t ü m e r  j e n e r  G r u n d s t ü c ke ,  

d i e  v o n  d e r  N e u -  o de r  U m w i dm u n g  e r f a s s t  s i nd ,  s o w i e  d e r e n  u nm i t t e l b a r e  A n r a i n e r .  A l s  

Z u s t e l l ad r e s s e  g i l t  j e n e  W o h n an s c h r i f t ,  a n  w e l c h e  d i e  Be s c h e i d e  ü be r  d i e  Ge m e i nd e a b g a b e n  

e r g e he n .  

D i e  f e h l e n de  Ve r s t ä n d i g u n g  d e r  b e t r o f f e n e n  Gru n d e i g e n t üm e r  un d  H au s h a l t e  h a t  a u f  d a s  

g e s e t z m ä ß i ge  Z u s t a n de ko m m e n  d e s  ö r t l i c h e n  Rau m o r d n u ng s p r o g r a m m e s  k e i n e n  E i n f l u s s .  

 

Z u r  I n f o r m a t i o n  f ü r  d i e  A b t e i l u n g  R U 1  d e r  N Ö  L a n d e s r e g i e r u ng  s o l l e n  a u f  d e r  K u n d m a-

c h u n g  ( d i e  e i n e n  T e i l  d e r  z u  ü be r m i t t e l n de n  U n t e r l ag e n  da r s t e l l t )  d a s  A n s c h l a g s -  u n d  A b -

n a h m e d a t um  v e r m e r k t  s e i n ,  w e i t e r s  e i n e  A u f s t e l l u n g ,  w e l c h e  Pe r s o n e n / E i n r i c h t un g e n  i n  

w e l c he r  F o rm  ( e i n ge s c h r i e be n e r  B r i e f ,  A u s h a n g  a u f  d e r  Amt s t a f e l ,  P o s tw u r f ,  H i n w e i s  i n  d e r  

G e m e i nd e z e i t u n g ,  Em a i l  e t c )  ü b e r  d i e  A u f l a ge  i n f o r m i e r t  wo r d e n  s i nd  ( g e ge b e ne n f a l l s  s o l l  

e i n e  Au s g a be  d e s  F l u g b l a t t e s ,  d e r  Gem e i nd e z e i t u n g  e t c  b e i g e l e g t  w e r de n ) .  

 

I m  Z u g e  e i n e r  S t r a t e g i s c h e n  U m w e l t p r ü f u n g  i s t  b e i  d e r  B e s c h l u s s f a s s un g  i m  G e m e i n d e r a t  

a u f  d i e  E r geb n i s s e  d e s  U m w e l t b e r i c h t s  h i n z u we i s e n  un d  s i n d  d i e s e  i n  E r wä g u n g  z u  z i e h e n .  

 

D i e  B e sc h l u s s f a s s u n g  d e r  Ä n de r u n g  d e s  Ö r t l i c h e n  R a um o r dn u n g s p r o g r am m e s  d u r c h  d e n  Ge -

m e i n de r a t  s o l l  g em ä ß  §  2 4  A b s .  9  N Ö  R O G  2 01 4  i d g F  e r s t  e r f o l g en ,  w e n n  d i e  Mi t t e i l u n g  

d e r  N Ö  L a nd e s r e g i e r u ng  g e m ä ß  §  2 4  A b s .  5  NÖ  RO G  2014  i d gF  b e i  d e r  Geme i nd e  e i n g e -

l a ng t  i s t  o de r  d i e  F r i s t  g emäß  §  24  Ab s .  5  NÖ  RO G  2 0 1 4  i dg F  v e r s t r i c h e n  i s t .  

H a t  d i e  L a nd e s r e g i e r u ng  d a b e i  f e s t g e s t e l l t ,  da s s  Ve r s agung sg ründe  g e mäß  §  24  Ab s .  11  NÖ  

ROG  2014  i d gF  v o r l i e g en ,  i s t  d i e  S t e l l u ngnahme  im  Gem e i nde r a t  z u  v e r l e s e n .  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 14,66 10,40 4,27 0,00 0,00 0,00 29,1%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 14,66 10,40 4,27 0,00 0,00 0,00 29,1%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 0,27 0,25 0,02 0,00 0,00 0,00 8,2%

SUMME 14,94 10,65 4,29 0,00 0,00 0,00 28,7%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Februar 2015 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Eigene Berechnung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
vor Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Blumenthal (06103)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 6,09 4,15 1,94 0,00 0,00 0,00 31,8%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 13,11 11,25 1,86 0,00 0,00 0,00 14,2%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 19,20 15,40 3,80 0,00 0,00 0,00 19,8%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,03 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 0,62 0,60 0,02 0,00 0,00 0,00 2,4%

SUMME 19,84 16,03 3,81 0,00 0,00 0,00 19,2%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Februar 2015 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Eigene Berechnung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
vor Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Eichhorn (06107)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 3,10 1,63 1,47 0,00 0,00 0,00 47,5%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 10,97 10,00 0,97 0,00 0,00 0,00 8,8%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 14,06 11,63 2,44 0,00 0,00 0,00 17,3%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 1,62 1,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

SUMME 15,69 13,25 2,44 0,00 0,00 0,00 15,5%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Februar 2015 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Eigene Berechnung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
vor Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Gaiselberg (06109)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 3,06 1,70 1,35 0,75 0,00 0,00 44,3%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 17,45 12,45 5,00 0,00 0,00 0,00 28,7%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 20,51 14,15 6,36 0,75 0,00 0,00 31,0%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 1,12 1,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

SUMME 21,62 15,27 6,36 0,75 0,00 0,00 29,4%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Februar 2015 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Eigene Berechnung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
vor Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Gösting (06110)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 2,04 0,99 1,05 0,00 0,00 0,00 51,4%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 26,58 23,20 3,38 0,00 0,00 0,00 12,7%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 28,62 24,19 4,43 0,00 0,00 0,00 15,5%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 0,90 0,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

SUMME 29,52 25,10 4,43 0,00 0,00 0,00 15,0%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Februar 2015 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Eigene Berechnung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
vor Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Großinzersdorf (06113)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 6,90 3,52 3,38 0,72 0,00 0,00 49,0%

Bauland - Kerngebiet 0,25 0,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 31,03 25,65 5,39 0,00 0,00 0,00 17,4%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 38,18 29,41 8,77 0,72 0,00 0,00 23,0%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,50 0,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 1,72 1,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

SUMME 40,40 31,64 8,77 0,72 0,00 0,00 21,7%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Februar 2015 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Eigene Berechnung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
vor Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Loidesthal (06115)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 2,90 1,35 1,55 0,00 0,00 0,00 53,5%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 19,95 16,42 3,53 0,00 0,00 0,00 17,7%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 22,85 17,77 5,08 0,00 0,00 0,00 22,2%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 10,00 9,84 0,16 0,00 0,00 0,00 1,6%

SUMME 32,85 27,61 5,24 0,00 0,00 0,00 16,0%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Februar 2015 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Eigene Berechnung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
vor Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Maustrenk (06116)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 12,36 11,07 1,29 0,00 0,00 0,00 10,5%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 12,36 11,07 1,29 0,00 0,00 0,00 10,5%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 0,33 0,31 0,02 0,00 0,00 0,00 5,5%

SUMME 12,69 11,38 1,31 0,00 0,00 0,00 10,3%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Februar 2015 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Eigene Berechnung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
vor Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Windisch Baumgarten (06102)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 72,85 56,79 16,06 2,49 0,00 0,00 22,0%

Bauland - Kerngebiet 9,99 9,56 0,43 0,00 0,00 0,00 4,3%

Bauland - Agrargebiet 15,42 13,61 1,81 0,00 0,00 0,00 11,7%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 98,26 79,96 18,30 2,49 0,00 0,00 18,6%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 16,32 13,65 2,67 0,00 0,00 0,00 16,3%

Bauland - Industriegebiet 29,73 16,55 13,18 8,07 0,00 0,00 44,3%

Bauland - Sondergebiet 7,95 7,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

SUMME 152,26 118,11 34,15 10,56 0,00 0,00 22,4%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Februar 2015 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Eigene Berechnung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
vor Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Zistersdorf (06128)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 96,94 70,14 26,81 3,96 0,00 0,00 27,7%

Bauland - Kerngebiet 10,24 9,81 0,43 0,00 0,00 0,00 4,2%

Bauland - Agrargebiet 161,53 134,04 27,49 0,00 0,00 0,00 17,0%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 268,71 213,98 54,73 3,96 0,00 0,00 20,4%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,03 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 16,81 14,15 2,67 0,00 0,00 0,00 15,9%

Bauland - Industriegebiet 29,73 16,55 13,18 8,07 0,00 0,00 44,3%

Bauland - Sondergebiet 24,54 24,32 0,22 0,00 0,00 0,00 0,9%

SUMME 339,83 269,03 70,79 12,03 0,00 0,00 20,8%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Februar 2015 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Eigene Berechnung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
vor Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

Gesamt (30863)



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 14,66 10,40 4,27 0,00 0,00 0,00 29,1%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 14,66 10,40 4,27 0,00 0,00 0,00 29,1%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 0,27 0,25 0,02 0,00 0,00 0,00 8,2%

SUMME 14,94 10,65 4,29 0,00 0,00 0,00 28,7%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Juni 2016 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Fortschreibung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
nach Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Blumenthal (06103)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 6,09 4,15 1,94 0,00 0,00 0,00 31,8%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 13,11 11,25 1,86 0,00 0,00 0,00 14,2%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 19,20 15,40 3,80 0,00 0,00 0,00 19,8%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,03 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 0,62 0,60 0,02 0,00 0,00 0,00 2,4%

SUMME 19,84 16,03 3,81 0,00 0,00 0,00 19,2%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Juni 2016 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Fortschreibung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
nach Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Eichhorn (06107)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 3,10 1,63 1,47 0,00 0,00 0,00 47,5%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 10,97 10,00 0,97 0,00 0,00 0,00 8,8%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 14,06 11,63 2,44 0,00 0,00 0,00 17,3%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 1,62 1,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

SUMME 15,69 13,25 2,44 0,00 0,00 0,00 15,5%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Juni 2016 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Fortschreibung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
nach Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Gaiselberg (06109)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 3,06 1,70 1,35 0,75 0,00 0,00 44,3%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 17,49 12,49 5,00 0,00 0,00 0,00 28,6%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 20,55 14,19 6,36 0,75 0,00 0,00 30,9%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 1,12 1,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

SUMME 21,67 15,31 6,36 0,75 0,00 0,00 29,3%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Juni 2016 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Fortschreibung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
nach Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Gösting (06110)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 2,04 0,99 1,05 0,00 0,00 0,00 51,4%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 26,58 23,20 3,38 0,00 0,00 0,00 12,7%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 28,62 24,19 4,43 0,00 0,00 0,00 15,5%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 0,90 0,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

SUMME 29,52 25,10 4,43 0,00 0,00 0,00 15,0%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Juni 2016 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Fortschreibung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
nach Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Großinzersdorf (06113)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 8,13 3,52 4,62 0,72 0,00 0,00 56,8%

Bauland - Kerngebiet 0,25 0,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 31,21 25,74 5,47 0,00 0,00 0,00 17,5%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 39,59 29,51 10,09 0,72 0,00 0,00 25,5%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,50 0,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 1,72 1,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

SUMME 41,82 31,73 10,09 0,72 0,00 0,00 24,1%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Juni 2016 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Fortschreibung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
nach Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Loidesthal (06115)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 2,90 1,35 1,55 0,00 0,00 0,00 53,5%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 19,95 16,42 3,53 0,00 0,00 0,00 17,7%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 22,85 17,77 5,08 0,00 0,00 0,00 22,2%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 11,82 9,84 1,98 0,00 0,00 0,00 16,7%

SUMME 34,67 27,61 7,06 0,00 0,00 0,00 20,4%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Juni 2016 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Fortschreibung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
nach Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Maustrenk (06116)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Agrargebiet 12,36 11,07 1,29 0,00 0,00 0,00 10,5%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 12,36 11,07 1,29 0,00 0,00 0,00 10,5%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Sondergebiet 0,33 0,31 0,02 0,00 0,00 0,00 5,5%

SUMME 12,69 11,38 1,31 0,00 0,00 0,00 10,3%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Juni 2016 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Fortschreibung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
nach Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Windisch Baumgarten (06102)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 72,85 56,79 16,06 2,49 0,00 0,00 22,0%

Bauland - Kerngebiet 11,24 10,81 0,43 0,00 0,00 0,00 3,8%

Bauland - Agrargebiet 15,42 13,61 1,81 0,00 0,00 0,00 11,7%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 99,52 81,21 18,30 2,49 0,00 0,00 18,4%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 15,06 12,40 2,67 0,00 0,00 0,00 17,7%

Bauland - Industriegebiet 29,73 16,55 13,18 8,07 0,00 0,00 44,3%

Bauland - Sondergebiet 7,96 7,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

SUMME 152,27 118,12 34,15 10,56 0,00 0,00 22,4%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Juni 2016 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Fortschreibung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
nach Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

KG Zistersdorf (06128)  



gesamt
(in ha)

bebaut                         
(in ha)

unbebaut                               
(in ha)

davon            
Auf.Zone (A)        

befristet           
(B)

Vertrag             
(C)

Bauland-
Reserve
in % (D)

Bauland - Wohngebiet 98,18 70,14 28,04 3,96 0,00 0,00 28,6%

Bauland - Kerngebiet 11,49 11,06 0,43 0,00 0,00 0,00 3,8%

Bauland - Agrargebiet 161,76 134,18 27,58 0,00 0,00 0,00 17,1%

Bauland - erhaltenswerte Ortsstruktur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Zwischensumme 271,42 215,37 56,05 3,96 0,00 0,00 20,7%

Bauland-Agrargebiet ohne Wohnnutzung 0,03 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%

Bauland - Betriebsgebiet 15,56 12,90 2,67 0,00 0,00 0,00 17,1%

Bauland - Industriegebiet 29,73 16,55 13,18 8,07 0,00 0,00 44,3%

Bauland - Sondergebiet 26,37 24,33 2,04 0,00 0,00 0,00 7,7%

SUMME 343,11 269,18 73,93 12,03 0,00 0,00 21,5%

in ha:

k.A.

Ersteller: Raumplanung | Stadtplanung - Dipl.Ing. Barbara Fleischmann (A)    Aufschließungszonen, gemäß § 16, Abs. 4

Stand: Juni 2016 (B)    Befristetes Bauland, gemäß § 17, Abs. 1

Art der Ermittlung: Fortschreibung (C)    Vertragsbauland gemäß § 17, Abs. 2

Pfad: Büro/Vorlagen und Listen/Projekte/Flächenbilanz (D)    Unbebaut / Gesamt * 100

Bebaute Fläche mit offensichtlich nicht genutztem Gebäude

FLÄCHENBILANZ
nach Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes

gemäß § 13 Abs. 5 NÖ ROG 2014

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF                                                                                                                                                                           

Gesamt (30863)
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Sonja Rauscher

Von: Rubey  Werner (WA3-Mistelbach) [werner.rubey@noel.gv.at]
Gesendet: Donnerstag, 16. Juli 2015 09:04
An: Sonja Rauscher
Betreff: AW: Stellungnahme_Zistersdorf
Anlagen: 3768_001.pdf; 3768_002.pdf

Sehr geehrte Frau DI Rauscher! 

 

Im Hinblick auf die beabsichtigte Umwidmung in der KG Zistersdorf im Bereich des Heurigenlokales Böswirth in BB 

wird seitens der Abteilung Wasserbau empfohlen die Tiefenlinie in Verlängerung des nordwestlichen Feldweges 

Richtung südosten frei von Verbauung zu halten, da hier mit dem gesammelten Oberflächenabfluss zu rechnen ist. 

Diese Tiefenlinie (sh. Beilage) könnte als wasserführende Erschließungsstraße ausgebildet werden. Somit wäre die 

Vorflut des Oberflächenwasserabflusses weiterhin gegeben. 
Bei Beachtung dieser Maßnahme ist aus Sicht der Abteilung Wasserbau keine Hochwassergefährdung auf der 

beabsichtigten Umwidmungsfläche gegeben.  

 

Mit freundlichen Grüßen 

Dipl. Ing. Werner Rubey 

 

Amt der NÖ-Landesregierung 

Abteilung Wasserbau 

Regionalstelle4-Weinviertel 

 
Wienerstraße 1 

2170 Poysdorf 

 

Tel. O2572/9025/10660 

Fax.02572/9025/10652 

 

 

 

Von: Sonja Rauscher [mailto:rauscher@raum-planung.at]  

Gesendet: Mittwoch, 10. Juni 2015 15:24 
An: Rubey Werner (WA3-Mistelbach) 

Betreff: Stellungnahme_Zistersdorf 
 
Sehr geehrter Herr DI Rubey, 
 
am 5. Mai fand ein Lokalaugenschein mit Ihnen bezüglich der Hangwassergefährdung in der Stadtgemeinde Zistersdorf und 
in der Gemeinde Sulz im Weinviertel statt. 
Für die Gemeinde Sulz haben sie noch vor Ort eine Stellungnahme zu dem untersuchten Gebiet angefertigt. 
Zu dem Untersuchungsgebiet in der Stadtgemeinde Zistersdorf (nördlich des bestehenden Heurigens „Böswirth“) erhielt die 
Gemeinde jedoch noch keine Stellungnahme. 
 
Im Hinblick auf die Fertigstellung der Unterlagen für das anstehende Änderungsverfahren erlauben wir uns nachzufragen 
wann Ihre Stellungnahme vorliegen wird. 
 
 
 
Mit freundlichen Grüßen 

 Sonja Rauscher 
 
*** --- *** --- *** 
Raumplanung | Stadtplanung 
Dipl.Ing. Barbara Fleischmann 
 



2

DI Rauscher Sonja 
 
Am Kirchberg 100, A-2262 Stillfried 
Tel: 02283/34007 12 
Fax: 02283/34007 20 
email: buero@raum-planung.at 
 
 
 







Örtliches Raumordnungsprogramm

KG Gaiselberg, KG Gösting,
KG Maustrenk, KG Windisch Baumgarten, KG Zistersdorf

Entwicklungskonzept

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF

Erhebungsstand: 2014

Maßstab 1 : 10.000

1 ha

1000 m0 800600400200

Beschluss des
Gemeinderates:

Genehmigung durch die
NÖ Landesregierung:

Kundmachung:

Niederösterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 idgF
Niederösterreichische Planzeichenverordnung 2002 idgF

Plannummer: 6817

Bearbeiter: DI S. RauscherDKM-Stand:  c  BEV 2006

Stillfried, Mai 2016

Planverfasser:

Raumplanung | Stadtplanung
Dipl.Ing. Barbara Fleischmann
Ziviltechnikerin & Akad. Expertin f. Solararchitektur

Am Kirchberg 100 | A-2262 Stillfried
Tel.: 0043 | (0) 2283 34007 | Fax: -20

email: office@raum-planung.at

Der Bürgermeister

örtliche Siedlungsgrenze

Erhaltenswerter Naturraum

KG-verbindender Radweg

bestehende Radwege
lt. Radkarte Weinviertel Ost (Weinviertel
Tourismus, Stand 2003)

Bestehende Festlegungen

Planungsmaßnahmen

Friedhof
lt. FLWP (Stand April 2015)

lokaler Wildtierkorridor
BOKU, Abeilung Wildbiologie und Jagdwirtschaft
(Stand 2015)

lokaler Wildtierkorridor Verlauf
BOKU, Abeilung Wildbiologie und Jagdwirtschaft
(Stand 2015)

überregionaler Wildtierkorridor
BOKU, Abeilung Wildbiologie und Jagdwirtschaft
(Stand 2015)

überregionaler Wildtierkorridor Verlauf
BOKU, Abeilung Wildbiologie und Jagdwirtschaft
(Stand 2015)

Betriebsbauland
lt. FLWP (Stand April 2015)

Wohnbauland
lt. FLWP (Stand April 2015)

Bauland Sondergebiet
lt. FLWP (Stand April 2015)

Grünland land- und forstwirtschaftliche Hofstellen
lt. FLWP (Stand April 2015)

Wasserflächen/Retentionsflächen
lt. FLWP (Stand April 2015)

Grünland Spielplätze, Sportstätten, Gärtnereien, Parkanlagen
lt. FLWP (Stand April 2015)

Bahnflächen
lt. FLWP (Stand April 2015)

Landesstraße
Verkehrsbestand (Stand 2016)

Landwirtschaftliche und sonstige Verkehrsflächen
Verkehrsbestand (Stand 2016)

Innerörtliche Erschließung
Verkehrsbestand (Stand 2016)

Parkplätze
lt. FLWP (Stand April 2015)

Waldflächen
BEV DKM (Stand 2012)

Gebäude
BEV DKM (Stand 2012)

bestehende Zentrumszone
lt. FLWP (Stand April 2015)

Erweiterung der Zentrumszone

L_5

E_3

V_4 Ziele und Maßnahmen Verkehrskonzept

Ziele und Maßnahmen Entwicklungskonzept

Ziele und Maßnahmen Landschaftskonzept

Potentialfläche für Betriebsbaulanderweiterung

Pufferzone Immissionsschutz

Potentialfläche für Baulanderweiterung

Pufferzone Naturraum

innerörtliche Grünverbindung

innerörtliche Grünfläche

Hintausbereiche
Naturraum (Stand 2016)

Legende

Blattschnittübersicht:

Maustrenk

Gaiselberg

Windisch
Baumgarten

Gösting

Eichhorn

Zistersdorf

Großinzersdorf

Loidesthal

Blumenthal

Blatt 1

Blatt 3

Blatt 2

Blatt 1

Zone gemäß § 20 Abs. 3b NÖ
Raumordnungsgesetz 2014 
generalisierte Darstellung der äußeren Zonenbegrenzung (Stand 2016)



Örtliches Raumordnungsprogramm

KG Eichhorn, KG Gösting, KG Zistersdorf

Entwicklungskonzept

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF

Erhebungsstand: 2014

Maßstab 1 : 10.000

1 ha

1000 m0 800600400200

Niederösterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 idgF
Niederösterreichische Planzeichenverordnung 2002 idgF

Plannummer: 6818

Bearbeiter: DI S. RauscherDKM-Stand:  c  BEV 2006

Stillfried, Mai 2016

Planverfasser:

Raumplanung | Stadtplanung
Dipl.Ing. Barbara Fleischmann
Ziviltechnikerin & Akad. Expertin f. Solararchitektur

Am Kirchberg 100 | A-2262 Stillfried
Tel.: 0043 | (0) 2283 34007 | Fax: -20

email: office@raum-planung.at

Blattschnittübersicht:

Maustrenk

Gaiselberg

Windisch
Baumgarten

Gösting

Eichhorn

Zistersdorf

Großinzersdorf

Loidesthal

Blumenthal

Blatt 1

Blatt 3

Blatt 2

Blatt 2
Legende auf Blatt 1



Örtliches Raumordnungsprogramm

KG Blumenthal, KG Gaiselberg, KG Großinzersdorf,
KG Loidesthal, KG Zistersdorf

Entwicklungskonzept

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF

Erhebungsstand: 2014

Maßstab 1 : 10.000

1 ha

1000 m0 800600400200

Niederösterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 idgF
Niederösterreichische Planzeichenverordnung 2002 idgF

Plannummer: 6819

Bearbeiter: DI S. RauscherDKM-Stand:  c  BEV 2006

Stillfried, Mai 2016

Planverfasser:

Raumplanung | Stadtplanung
Dipl.Ing. Barbara Fleischmann
Ziviltechnikerin & Akad. Expertin f. Solararchitektur

Am Kirchberg 100 | A-2262 Stillfried
Tel.: 0043 | (0) 2283 34007 | Fax: -20

email: office@raum-planung.at

Blattschnittübersicht:

Maustrenk

Gaiselberg

Windisch
Baumgarten

Gösting

Eichhorn

Zistersdorf

Großinzersdorf

Loidesthal

Blumenthal

Blatt 1

Blatt 3

Blatt 2

Blatt 3
Legende auf Blatt 1



KG Gaiselberg, KG Gösting, KG Maustrenk

Örtliches Raumordnungsprogramm
STADTGEMEINDE ZISTERSDORF

1 ha

500 m0 400300200100

Blatt 1

Niederösterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 idgF
Niederösterreichische Planzeichenverordnung 2002 idgF

Maustrenk

Plannummer: 6853

Bearbeiter: DI S. Rauscher

Stillfried, Mai 2016

Planverfasser:

Raumplanung | Stadtplanung
Dipl.Ing. Barbara Fleischmann
Ziviltechnikerin & Akad. Expertin f. Solararchitektur

Am Kirchberg 100 | A-2262 Stillfried
Tel.: 0043 | (0) 2283 34007 | Fax: -20

email: office@raum-planung.at

Windisch
Baumgarten Gösting

Zistersdorf

Eichhorn

Gaiselberg

Legende auf Blatt 2

Verkehrsbestand und Verkehrskonzept

Erhebungsstand: 2007

1 ha

500 m0 400300200100

Blattschnittübersicht:

DKM-Stand:  c  BEV 2003

Loidesthal

Blumenthal

1 ha

500 m0 400300200100

Großinzersdorf

1 ha

500 m0 400300200100

Maßstab 1 : 10.000

1 ha

500 m0 400300200100

Blatt 1

Blatt 2

Blatt 3

Neu
si

ed
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Prinzendorf

Wilfersdorf
Wien Mistelbach

KG Windisch Baumgarten, KG Zistersdorf



KG Gösting, KG Eichhorn, KG Zistersdorf

Örtliches Raumordnungsprogramm
STADTGEMEINDE ZISTERSDORF

1 ha

500 m0 400300200100

Blatt 2

Niederösterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 idgF
Niederösterreichische Planzeichenverordnung 2002 idgF

Maustrenk

Plannummer: 6854

Bearbeiter: DI S. Rauscher

Stillfried, Mai 2016

Planverfasser:
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Tel.: 0043 | (0) 2283 34007 | Fax: -20

email: office@raum-planung.at

Windisch
Baumgarten Gösting

Zistersdorf

Eichhorn

Gaiselberg

Legende auf Blatt 2

Verkehrsbestand und Verkehrskonzept

Erhebungsstand: 2007

1 ha

500 m0 400300200100

Blattschnittübersicht:

DKM-Stand:  c  BEV 2003

Loidesthal

Blumenthal

1 ha

500 m0 400300200100

Großinzersdorf

1 ha

500 m0 400300200100

Maßstab 1 : 10.000

1 ha

500 m0 400300200100

Blatt 1

Blatt 2

Blatt 3

Legende

Eisenbahnkreuzung

Bushaltestelle
mit 300m Puffer

Modellflugplatz

Tankstelle

Landesstrasse Kategorie B

Landesstrasse Kategorie L

Wohnstraße

Sammelstrasse

Aufschliessungsstrasse

Wohnsiedlungsstrasse

Wohnweg

Gehweg

Hintausweg

privat genutzte Verkehrsflaeche

Landwirtschaftlicher Weg

Eisenbahn

Parkplatz

Buslinie
(Bajer Bus, Dr. Richard, Postbus)

N
ie

d
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sd

o
rf

L 16

L 16

L
 1

5

P
al
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d
o
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H
o
h
en

au

Gebäude
lt. DKM (Stand 2003)

Sondergebiet
lt. FLWP (Stand April 2015)

Betriebsbauland
lt. FLWP (Stand April 2015)

Wohnbauland
lt. FLWP (Stand April 2015)

öffentliche Gebäude

Betriebsgebiet
lt. FLWP (Stand April 2015)

! starke Verkehrserreger
(z.B.: Lebensmittelketten, Betriebe)

Zistersdorf

Erwerbspendler 2012 Ziel: andere Politische Bezirke des Bundeslandes
Hauptverkehrsweg: B40, L15, L16, L3026
Einpendler: 349, Auspendler: 546 

Ziel: Polit. Bezirk Gänserndorf
Hauptverkehrsweg: B40, L15, L16
Einpendler: 421, Auspendler: 354

677

421

349
Ziel: Wien
Hauptverkehrsweg: B40, L15, L16
Einpendler: 33, Auspendler: 677

546

354

33

Ziel: anderes Bundesland
Einpendler: 10, Auspendler: 36

869 Binnen-/
Nichtpendler

10

36

(vgl.: Statistik Austria, Blick auf die Gemeinde)

Zufahrtsmöglichkeiten zu den potentiellen
Baulanderweiterungsvarianten

potentielle
Wohnbaulanderweiterungsvarianten

Planungsmaßnahmen

Schaffung einer Radwegverbindung

Schaffung einer kurzläufigen
Fußgeherverbindung

V_4 Ziele und Maßnahmen

Verkehrskonzept

potentielle
Betriebsbaulanderweiterungsvarianten



STADTGEMEINDE ZISTERSDORF

KG, Loidesthal, KG Zistersdorf
KG Blumenthal, KG Gaiselberg, KG Großinzersdorf,

Örtliches Raumordnungsprogramm

1 ha

500 m0 400300200100

Blatt 3

Niederösterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 idgF
Niederösterreichische Planzeichenverordnung 2002 idgF

Maustrenk

Plannummer: 6848

Bearbeiter: DI S. Rauscher

Stillfried, Mai 2016

Planverfasser:

Raumplanung | Stadtplanung
Dipl.Ing. Barbara Fleischmann
Ziviltechnikerin & Akad. Expertin f. Solararchitektur

Am Kirchberg 100 | A-2262 Stillfried
Tel.: 0043 | (0) 2283 34007 | Fax: -20

email: office@raum-planung.at

Windisch
Baumgarten Gösting

Zistersdorf

Eichhorn

Gaiselberg

Legende auf Blatt 2

Verkehrsbestand und Verkehrskonzept

Erhebungsstand: 2007

1 ha

500 m0 400300200100

Blattschnittübersicht:

DKM-Stand:  c  BEV 2003

Loidesthal

Blumenthal

1 ha

500 m0 400300200100

Großinzersdorf

1 ha

500 m0 400300200100

Maßstab 1 : 10.000

1 ha

500 m0 400300200100

Blatt 1

Blatt 2

Blatt 3
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Örtliches Raumordnungsprogramm

KG Gaiselberg, KG Gösting,
KG Maustrenk, KG Windisch Baumgarten, KG Zistersdorf

Landschaftskonzept

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF

Erhebungsstand: 2007

Maßstab 1 : 10.000

1 ha

1000 m0 800600400200

Blattschnittübersicht:

Niederösterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 idgF
Niederösterreichische Planzeichenverordnung 2002 idgF

Plannummer: 6856

Bearbeiter: DI S. RauscherDKM-Stand:  c  BEV 2006

Stillfried, Mai 2016

Planverfasser:

Raumplanung | Stadtplanung
Dipl.Ing. Barbara Fleischmann
Ziviltechnikerin & Akad. Expertin f. Solararchitektur

Am Kirchberg 100 | A-2262 Stillfried
Tel.: 0043 | (0) 2283 34007 | Fax: -20

email: office@raum-planung.at

Maustrenk

Gaiselberg

Windisch
Baumgarten

Gösting

Eichhorn

Zistersdorf

Großinzersdorf

Loidesthal

Blumenthal

Blatt 1

Blatt 3

Blatt 2

Blatt 1

Legende auf Blatt 2



Örtliches Raumordnungsprogramm

KG Gösting, KG Eichhorn,
KG Zistersdorf

Landschaftskonzept

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF

Erhebungsstand: 2007

Maßstab 1 : 10.000

1 ha

1000 m0 800600400200

Blattschnittübersicht:

Niederösterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 idgF
Niederösterreichische Planzeichenverordnung 2002 idgF

Plannummer: 6857

Bearbeiter: DI S. RauscherDKM-Stand:  c  BEV 2006

Stillfried, Mai 2016

Planverfasser:

Raumplanung | Stadtplanung
Dipl.Ing. Barbara Fleischmann
Ziviltechnikerin & Akad. Expertin f. Solararchitektur

Am Kirchberg 100 | A-2262 Stillfried
Tel.: 0043 | (0) 2283 34007 | Fax: -20

email: office@raum-planung.at

Maustrenk

Gaiselberg

Windisch
Baumgarten

Gösting

Eichhorn

Zistersdorf

Groß Inzersdorf

Loidesthal

Blumenthal

Blatt 1

Blatt 3

Blatt 2

Blatt 2

innerörtlicher Grünzug

geplante Grünverbindung

geplanter WalkingwegGrünachse

geplanter Radweg

erhaltenswerter Landschaftsteil

innerörtliche
Grünverbindung

geplante innerörtliche
Grünverbindung

vorgesehene Aufforstung

strukturreicher
Landschaftsraum

Stützmauer

Retentionsbecken
lt. DKM (2006)

Oberflächenwasser
(lt. Aussage Nö Lareg, Abteilung WA3)

negatives/ positives
geologisches Gutachten
lt. NöLareg, Abteilung BD1 (November 2015)

feucht
Stufe 11, Wasserverhältnisse,
digitale Bodenkarte Österreich (Stand 2015)

mäßig feucht
Stufe 9, Wasserverhältnisse,
digitale Bodenkarte Österreich (Stand 2015)

negatives/ positives geologisches
Gutachten (mit Baggerschürfe)
lt. NöLareg, Abteilung BD1 (November 2015)

Bruchlinie
lt. Geologischer Bundesanstalt,
Geologische Bundesländerkarte (Abfrage Mai 2016)

Naturgefahren/Schutzbauten

(Quelle: NöGeoshop, Entwässerungs-
genossenschaft, Abfrage: April 2016)

Gebäude
lt. DKM (2006)

Kläranlage
lt. FLWP (Stand: April 2015)

Anlagen für Kohlenwasserstoffgewinnung

Lagerplatz
lt. FLWP (Stand: April 2015)

Friedhof
lt. FLWP (Stand: April 2015)

Bauland
lt. FLWP (Stand: April 2015)

Bahnflächen
lt. FLWP (Stand April 2015)

Landesstraße
Verkehrsbestand (Stand 2016)

Landwirtschaftliche und
sonstige Verkehrsflächen
Verkehrsbestand (Stand 2016)

Innerörtliche Erschließung
Verkehrsbestand (Stand 2016)

Parkplätze
lt. FLWP (Stand April 2015)

Hintausbereiche
Naturraum (Stand 2016)

Sonstige Inhalte Radweg
Verkehrsbestand (Stand 2016)

Region Zistersdorfer Hügelland
lt. NÖ Naturschutzkonzept (Stand 2010)

Region Ladendorfer Hügelland
lt. NÖ Naturschutzkonzept (Stand 2010)

Region Gaweinsthaler Hügelland
lt. NÖ Naturschutzkonzept (Stand 2010)

lokaler Wildtierkorridor
BOKU, Abeilung Wildbiologie und Jagdwirtschaft
(Stand: 2015)

lokaler Wildtierkorridor Verlauf
BOKU, Abeilung Wildbiologie und Jagdwirtschaft
(Stand: 2015)

überregionaler Wildtierkorridor
BOKU, Abeilung Wildbiologie und Jagdwirtschaft
(Stand: 2015)

überregionaler Wildtierkorridor Verlauf
BOKU, Abeilung Wildbiologie und Jagdwirtschaft
(Stand: 2015)

Naturschutzrelevante Vorgaben

Naturdenkmal
(Quelle: NöLareg, Homepage, Mai 2016)

ND

Böschung

Motorcross
lt. FLWP (Stand: April 2015)

Verkehrsgrün

Legende

Koppelfläche

Ödland
lt. FLWP (Stand: April 2015)

Gewässer
lt. DKM (2006)

Waldfläche

Christbaumkultur

Freizeitflächen

begrünte Fächen, Gärten

Weingärten

relevante naturräumliche Strukturen Planungsmaßnahmen

L_5

V_4 Ziele und Maßnahmen
Verkehrskonzept

Ziele und Maßnahmen
Landschaftskonzept

Pufferzone Naturraum

optische Funktion

Grünland Spielplätze, Sportstätten,
Gärtnereien, Parkanlagen
lt. FLWP (Stand April 2015)

Meliorationsgebiet



Örtliches Raumordnungsprogramm

KG Blumenthal, KG Gaiselberg, KG Großinzersdorf,
KG Loidesthal, KG Zistersdorf

Landschaftskonzept

STADTGEMEINDE ZISTERSDORF

Erhebungsstand: 2007

Maßstab 1 : 10.000

1 ha

1000 m0 800600400200

Blattschnittübersicht:

Niederösterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 idgF
Niederösterreichische Planzeichenverordnung 2002 idgF

Plannummer: 6858

Bearbeiter: DI S. RauscherDKM-Stand:  c  BEV 2006

Stillfried, Mai 2016

Planverfasser:

Raumplanung | Stadtplanung
Dipl.Ing. Barbara Fleischmann
Ziviltechnikerin & Akad. Expertin f. Solararchitektur

Am Kirchberg 100 | A-2262 Stillfried
Tel.: 0043 | (0) 2283 34007 | Fax: -20

email: office@raum-planung.at

Maustrenk

Gaiselberg

Windisch
Baumgarten

Gösting

Eichhorn

Zistersdorf

Großinzersdorf

Loidesthal

Blumenthal

Blatt 1

Blatt 3

Blatt 2

Blatt 3

Legende auf Blatt 2


