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Die vorliegende Dokumentation wurde aufgrund der Vorgaben von Punkt 2.3.3. Aufnahmeprozedere und
Verfahrensschritte der ,,Durchfiihrungsbestimmungen der Dorf- und Stadterneuerung, der Gemeinde21 und der
Kleinregionen in Niederdsterreich” sowie der ,Fachempfehlung zur Starkung von Orts- und Stadtkernen in Osterreich” der
OROK erstellt.

(siehe www.raumordnung-noe.at)
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1 EINLEITUNG

Eine Gemeindevision gibt die Richtung der kiinftigen Entwicklung vor und erleichtert es,
Entscheidungen zu treffen. Sie ist

- ein Leitfaden fir die Planung langfristiger strategischer Ziele zur Weiterentwicklung der Gemeinde
- ein Wegweiser, damit kommunale Entscheidungen im Einklang mit diesen Zielen stehen

- ein Ratgeber, wenn es darum geht, Prioritdten zu setzen, um diese Ziele effizient zu erreichen.

(siehe www.dorf-stadterneuerung.at)

Bei der Entwicklung von Projekten wird unter Beriicksichtigung der ibergeordneten Strategien,
Planungen und Zielsetzungen des Landes und der Regionen auf folgende Gesichtspunkte besonderes
Augenmerk gelegt:

e |dentitdt und Beteiligung von Blirgerinnen und Birgern

e Zielgruppendefinition und Chancengleichheit

e Kooperation und Zusammenarbeit

e Starkung der Orts- und Stadtkerne

e Agenda 2030 — nachhaltige Entwicklungsziele (Beriicksichtigung der sogenannten SDGs —

Sustainable Development Goals)

e Mogliche aktuelle und zukunftsrelevante Themenfelder von Landesinteresse

(Auszug aus den Durchfiihrungsbestimmungen 2024 fiir Férderungen im Rahmen der NO.Dorf-, Stadt-

und Regionsentwicklungsrichtlinie 2024 — siehe https.//www.raumordnung-noe.at/infostand/dorf-

und-stadterneuerung-2024 )

Die vorliegende Gemeindevision wurde in Zusammenarbeit mit Gemeindevertreterinnen und -
vertretern und der Bevolkerung unter Moderation eines Mitarbeiters/einer Mitarbeiterin der Dorf &

Stadterneuerung erstellt.
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2 BASISDATEN

Ausgangssituation

Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes - alle 9 KGs

Quelle: www.google.at, eigene Bearbeitung
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In den 90er Jahren nahm Zistersdorf zum ersten Mal an der Aktion der NO Stadterneuerung teil.
Danach folgten zwei G21-Prozesse. Der erste Prozess fand in den Jahren von 2007 bis 2012 statt und
der zweite G21 Prozess von 2014 bis 2018.

Der Grund fur den damaligen Wechsel zwischen STERN und G21 war das Zusammenleben in der
GrolRgemeinde Zistersdorf mit seinen insgesamt 9 Katastralgemeinden zu starken. Ganz nach dem
Motto, das im Leitbild von 2007-2012 verankert wurde: , Alle 9e — gemeinsam Gemeinde 21“. Dieser
Schwerpunkt konnte zur damaligen Zeit bestmaoglich mit einem G21 Prozess, der alle KGs
mitberlicksichtigte, umgesetzt werden.

Ahnlich dem Modell der Landesaktion STERN XL, welches bis Ende 2023 von vielen Stidten in NO im
Sinne einer ganzheitlichen Gemeindeentwicklung seitens des Landes NO erfolgreich umgesetzt
wurde, strebt die Stadtgemeinde Zistersdorf mit dieser auf Blirgerbeteiligung basierender

Gemeindevision einen zukunftsorientierten Entwicklungsprozess an.

Bestand (Quelle: Entwicklungsbericht der GroRgemeinde Zistersdorf 2023)
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Die GrolRgemeinde Zistersdorf, wie auch die umliegende Region, erlebt seit dem Bau der
Nordautobahn A5 einen stetigen Aufschwung. Die GroRgemeinde, bestehend aus der Stadt Zistersdorf
und den acht Katastralgemeinden, stellt sowohl das bildungs- als auch das sozial- und
wirtschaftspolitische Hauptgewicht in der Region dar. Das zeigt sich besonders im Betreuungs- und
Bildungswesens. So startet die Betreuungsmaoglichkeit in der GroRgemeinde bei Kindern ab einem Jahr
und schlieBt sich durch die Altenpflege, etwa im NO Pflege- und Betreuungszentrum oder die
bestehende Station des Hilfswerkes.

Das Pflichtschulangebot wird durch die bestehende Volks- und Mittelschule bis zum polytechnischen
Lehrgang vollstandig abgedeckt und durch die Allgemeine Sonderschule, unsere HTL und die
Landesberufsschule erganzt.

Zistersdorfs Allgemeinmediziner und eine etablierte Fachadrzteschaft schaffen ein sicheres
Lebensklima, genauso wie die hier bestehende Polizeiinspektion, neun Feuerwehren, eine Apotheke
und die Bezirksstelle des Roten Kreuzes.

Entwicklung als Energieregion

Das sidliche Weinviertel hat durch seine Erdélvorkommen seit Generationen eine wichtige Stellung
als Energie- und Rohstoffversorger eingenommen.

Nunmehr hat sich in Niederosterreich die Region um Zistersdorf als Vorreiter in Sachen , Erneuerbare
Energie” entwickelt.

Schon in der Vergangenheit wurden friih zahlreiche Windkraft-Projekte umgesetzt. Nunmehr wird das
vorhandene Potential fiir noch zu schaffende Windkraftanlagen, unter gleichzeitiger Bericksichtigung
der Bevolkerungsbediirfnisse, bestmoglich ausgeschopft. Aus diesem Vorhaben sollen in Zukunft
langfristige Wertschopfungen fir die GroRgemeinde ermoglicht werden. Weiters wird mittelfristig
eine sinnvolle Férderung und Umsetzung von Photovoltaik-Anlagen und anderen Alternativen-Enerige-
Projekten angestrebt. Im Jahr 2022 wurde dazu mit der Griindung einer Energiegemeinschaft fir alle
Einwohner der Gemeinde eine wichtige Grundlage geschaffen. Auch bestehen Ambitionen eine erste
Agrar-Photovoltaik-Anlagen zu ermdglichen und sollen ldangerfristig weitere innovative Schwerpunkte
gesetzt werden.

Betriebe

Mit Stand vom 21.04.2022 gibt es in Zistersdorf rund 220 Gewerbetreibende (25.03.2021; 190), welche
Kommunalsteuer entrichten.

Nahversorger und Handelsketten sind genauso ein fester Bestandteil unserer GrolRgemeinde wie
bekannte Banken, Versicherungsunternehmen, Dienstleister, Handwerksbetriebe, Autohduser und
vieles mehr.

Besonders die Direktvermarktung regionaler Produkte nimmt in der GrolRgemeinde Zistersdorf stetig
zu.

Zu den groBten Arbeitgebern zahlen die Firmen Pittel und Brausewetter, Raiffeisen Bank Weinviertel

Nordost, StraRenmeisterei, FCC Miullverwertungsbetrieb mit angeschlossenem
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Altstoffsammelzentrum, das Weinviertler Lagerhaus Nord Ost, das Landespflegeheim und das
Autohaus BMW Pestuka.

Gesundheitsversorgung
e Allgemein Mediziner
e Apotheke
e Zahnarzte
e Fachdrzte fir Frauenheilkunde und Geburtshilfe
e Facharzte fir Innere Medizin
e Facharzte fir Urologie
e Osteopathen & Physiotherapeuten
e Psychotherapeuten
e NO Pflege und Betreuungszentrum

e Bezirksstelle des Roten Kreuzes

Verkehrsanbindungen

Bus

Durch den neuen und verbesserten Busfahrplan des VOR (https://www.vor.at/fahrplan/) wurde die
Erreichbarkeit der GroRgemeinde Zistersdorf verbessert. So gibt es regelmalige Busverbindungen
besonders zur Bezirksstadt Mistelbach und dem Bahnanbinder Diirnkrut.

Bahn

Ca. 10 Fahrminuten von Zistersdorf liegt der Nordbahn-Bahnhof Diirnkrut. Hier gibt es eine
regelmaRige Verbindung nach Wien bzw. Breclav/Tschechien.

Autobahn

Der Anschluss an die A5 liegt je nach Lage der Katastralgemeinden zwischen 5 und 12 Fahrminuten
von der GrolRgemeinde entfernt (9 Minuten etwa von der Stadt Zistersdorf).

Bundesstralle B40

Die Bundesstralle B40 verlauft quer durch das Gemeindegebiet und stellt die Hauptverbindung zur
Autobahn dar.

Kindergarten
e Zistersdorf ,Kaiser Franz Josef” Kindergarten
e Zistersdorf ,Am Schlossteich”
e GrofRinzersdorf
e Loidesthal

In den Sommerferien wird in allen neun Wochen eine Betreuung fiir alle Kindergartenkinder
angeboten. Es wird eine Ferienbetreuung fir Pflichtschiiler der ersten bis zur achten Schulstufe
angeboten.
Schulen

e Volksschule mit Nachmittagsbetreuung
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e Allgemeine Sonderschule mit Nachmittagsbetreuung

e Mittelschule mit Nachmittagsbetreuung

e Musikschule

e Polytechnische Schule

e landesberufsschule fiir Installations- und Gebdudetechnik

e HTL Mistelbach — Zistersdorf fiir Innovative Gebaudetechnik

e Volkshochschule

Lehrlingsausbildung

Einige der ortsansassigen Betriebe bilden nach wie vor Lehrlinge aus.

Freizeit

Zahlreiche Sport- und Freizeitvereine, sowie Spielplatze, Wanderwege, eine Stadtblicherei, Teich- und
Biotopanlagen machen das Leben in unserer GroRgemeinde lebenswert. Von der Laienblihne bis zum
Motocross-Verein, den Pfadfindern oder den Kinderfreunden, den Musikvereinen und der
Orchestervereinigung, jeder findet fiir seine Interessen einen Platz.

Zusatzlich gibt es eine topmoderne Calisthenics-Anlage, einen Beachvolleyplatz, einen Hartplatz mit
integriertem Funcourt oder etwa eine spezielle Schaukel fiir Rollstuhlfahrer im Schlosspark.

Ein Gber 14 Kilometer langer Radweg wird ab Mitte 2023 die Katastralgemeinden mit der Stadt und

der Nachbargemeinde Palterndorf & Dobermannsdorf verbinden.

Gastronomie
Vom Haubenkoch bis zur Konditorei und div. Imbisse, sowie einer Vielzahl von Heurigenbetrieben und
saisonalen Buschenschanken ladsst es sich in Zistersdorf gut speisen und verweilen. Weiters |adt das

neu eroffnete Stadtcafé wieder zum gemitlichen Beisammensein ein.

Hotel:

e ,Vino Q Hotel“ — Meierhofgasse 2 (www.vinog.at)

Vereine: In der gesamten GroRgemeinde gibt es zahlreiche Vereine, darunter auch 2

Dorferneuerungsvereine (Eichhorn, Loidesthal).

Wichtige 6ffentliche Pldatze im Stadtzentrum von Zistersdorf

Kirchenplatz, Schlosspark und Schlossplatz

Erhebung zur Parkraumbewirtschaftung:
Die Anzahl der verfligbaren Kurzparkplatze ist ausreichend, einzig an Markttagen (jeden Mittwoch)
ist ein GroRteil der Parkplatze nicht verfligbar. Flir Dauerparker stehen der Schlossplatz und

angrenzende StralRen zur Verfliigung.
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2.1. Eckdaten der Gemeinde
GemeindegroRe in km?: 88,70
Einwohnerzahl: 5.475 (Stand 1.1.2023 It. Wikipedia)
Blumenthal (147), Eichhorn (295), Gaiselberg
Katastraleemeinden: (228), Gosting (300), GroRinzersdorf (499),
g ’ Loidesthal (615), Maustrenk (332), Windisch
Baumgarten (177), Zistersdorf (2.882)
Hauptregion: Weinviertel
Politischer Bezirk: Ganserndorf

2.2. Klimakompass

Zistersdorf hat den Klimakompass bereits mit einigen Daten gefiillt, im Zuge des Prozesses werden
diese erganzt bzw. aktualisiert. Die Grafik gibt den Stand mit Ende 2023 wieder.

Klimakompass

Zistersdorf
Wie viele Klimaziele 2030
wurden bereits erreicht?

Berechnung erfolgt mit Daten aus 2023

Erstellt Marz 2024
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Ziel Ist-Stand 2023 Steigerung bis 2030 Zielwert 2030
%ﬁ Photovoltaik Gemeinde 0 kWp 1.071 kWp 1.071 kWp
== Photovoltaik gesamt 311,58 Wp/EW 1.688 Wp/EW 2.000 Wp/EW
@—? e-Mobilitdt Gemeinde 2 KFZ 10 KFZ 12 KFZ
= e-Mobilitat gesamt 16,91 % 33% 50 %
ﬁ Raus aus dem 8l Gemeinde dlfrei olfrei
Raus aus dem Ol gesamt 4 Umstellungen 36 Umstellungen 40 Umstellungen
@ [Warmeverbrauch Gemeinde | 62,60 kWh/m’a | -13 kWh/m?a | max. 50 kWh/ma |

[ strapenbeleuchtung Gemeinde | 156 LED-Lichtpunkte | 1708 LED-Lichtpunkte | 1.864 LED-Lichtpunkte |

@ | Klimaanpassung Gemeinde |

© 2024 Energie- und Umweltagentur des Landes NO, www.enu.at )
2.3. Teilnahme an Programmen und Aktionen
Programm/Projekt Zeitraum | abgeschlossen | laufend | geplant
NO Dorf- und Stadterneuerung O O
Kleinregion: Stdliches Weinviertel O O
LEADERregion: Weinviertel Ost O O
KEM/KLARregion: Ul UJ
Gesunde Gemeinde ] O
familienfreundlichegemeinde ] ] O
Mobilitdtsgemeinde Ul UJ
e5 Gemeinde ] ] O
Bodenbiindnis Gemeinde ] ] O
Fair Trade Gemeinde ] [ UJ
Klimabindnis Gemeinde ] ] O
Sonstiges O ] O

2.4. Vorhandene raumrelevante Konzepte/Strategien
e Ortliches Entwicklungskonzept 2016
e Zentrumszonenbericht 2016

e Kleinregionale Entwicklungsstrategie 2022
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e Energiekonzept Zistersdorf (mogliche PV Nutzungsflachen)
e  Zukunftsbild Zistersdorf 2016 (G1Prozess Phase 2007-2012)
e Zentrumsentwicklung Zistersdorf (G21-Prozess 2014-2018)

2.5. Projekte und/oder Aktionen der vergangenen Jahre (Auswahl)
90er Jahren Stadterneuerungsprozess
2007-2012 G1 Prozess, Zukunftsbild Zistersdorf 2016

Umgesetzte Projekte:

e Energiekonzept

2014-2018 G1 Prozess, Zentrumsentwicklung Zistersdorf

»Mit dem Pilotprojekt ZentrumsEntwicklung soll es in Zistersdorf gelingen, leerstehende
Gebdude/Wohnungen und untergenutzte/unbebaute Grundstiicke im Ortskern durch die Schaffung
von neuem und zeitgemaRem Wohnraum bzw. neuen/neu gestalteten Raumlichkeiten fiir Handel
und Dienstleistungen sowie geeignete unkonventionelle Nutzungen wieder neu zu beleben.

Dem Pilotprojekt ZentrumsEntwicklung ging in Zistersdorf ein G21-Prozess voraus, in dem eine
nachhaltige Belebung des Stadtkerns thematisiert wurde. Ebenso beschaftigt sich das in Arbeit
befindliche Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Zistersdorf mit der Entwicklung der
zentralen Bereiche der Stadt. Im Kleinregionalen Rahmenkonzept Siidliches Weinviertel wurde in
Abstimmung mit 13 Gemeinden die Innenentwicklung und Sicherung der innerortlichen

Erreichbarkeit der Nahversorgung als Ziel bis 2021 definiert.” Auszug aus dem Zukunftsbild 2016
Zentrumsentwicklung Zistersdorf, Seite 2.

Umgesetzte Projekte:

e Corporate ldentity
e Leitsystem

e Stiegen Nord

e Stiegen Sid

ZISTERSDORF ~
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2.6. Zentralortliche Funktion
o Schulstandort
o AuBenstelle Bezirkshauptmannschaft Ganserndorf
o NO Pflege- und Betreuungszentrum
o Zentrum arztliche Versorgung
o  Wochenmarkt

o zahlreiche Wirtschaftsbetriebe inkl. Gastronomie

2.7. Kontaktdaten

Zistersdorf

Hauptplatz 31
2225 Zistersdorf

Gemeinde +43 2532 2401

stadtgemeinde@zistersdorf.gv.at

https://www.zistersdorf.gv.at/

Ing. ElImar Schoberl, BEd

Blirgermeister +43 664 73808197

buergermeister@zistersdorf.gv.at

Mag. Stefan Loibl

Ansprechperson in der Amtsleiter

Gemeindeverwaltung +43 2532 2401

stadtamtsdirektion@zistersdorf.gv.at
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3.1. Grundlagen - Starken und Schwachen
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Starken — Schwiachen — Analyse von 5 Schwerpunktthemen:

Arbeit & Wirtschaft

Starken

Schwachen

Grundversorgung ist gegeben: Handwerk,
Banken, Versicherungen vorhanden

Zu wenig Gastro

Kein Vollsortiment beim Einkauf

Viel zu wnige Betriebe mit/flr Arbeitsplatze,
viele miissen auspendeln

Bildung, Betreuung & Kultur

Starken Schwichen

HTL Bildungseinrichtungen am Limit (Kapazitdten)
Berufsschule Betreutes Senior:innen —-Wohnen fehlt
Mittelschule AHS-Unterversorgung

TBE Schwimmunterricht

Kostenlose Deutschkurse (freiwillige
,Lehrer:innen)

Gesundheit & Soziales

Starken

Schwiéchen

Zum Teil gute Versorgung mit Facharzt:innen
(Zahnarzt:innen, Internist:innen,...)

Keine Kinderarzt

Keine Gemeinschaftspraxis

Griinraum, Naherholung & Freizeit

Starken Schwachen
Schattenbdume beim Stadtteich Biotop Eichhorn Sanierung
Naturlehrpfad Gemeindewirtshaus fehlt!!

Radwege und Rastplatze

Ausbau der Kinderspielplatze

Keine Schwimmmaglichkeit 2x

Stufenanalage zum Schlosspark sehr schlecht

Keine Verbindung der Stadt in den Park

Gehsteig

Erstellt Marz 2024
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Wohnen & Bevolkerung

Starken Schwichen

Kein Einkaufszentrum am Ortsrand Zu wenige sofort verfligbare
Eigentumswohnungen

Ein Wohnbauprojekt in einer Katastralgemeinde | Generell zu wenig Wohnungen am freien
Junges Wohnen Wohnungsmarkt

Wasserqualitat (Kalk)

3.2. Vision 2024

Leitsatz

Die Stadtgemeinde Zistersdorf, mit ihren acht Katastralgemeinden, erlebt seit dem Bau der
Nordautobahn A5 einen stetigen Aufschwung. Sie stellt sowohl das bildungs- als auch das sozial- und
wirtschaftspolitische Hauptgewicht in der Region dar. Das zeigt sich besonders im Betreuungs- und
Bildungswesen. So startet die Betreuungsmoglichkeit in der GroRgemeinde bei Kindern ab einem Jahr
und schlieRt sich durch die Altenpflege, etwa im NO Pflege- und Betreuungszentrum oder die
bestehende Station des Hilfswerkes.

Die Kinderbetreuung, welche durch 5 Kindergarten und zwei Tagesbetreuungseinrichtungen bietet
den jungen Familien ausgezeichnete Voraussetzungen.

Das Pflichtschulangebot wird durch die bestehende Volks- und Mittelschule bis zum polytechnischen
Lehrgang vollstandig abgedeckt und durch die Allgemeine Sonderschule, unsere HTL und die
Landesberufsschule erganzt. Zistersdorfs Allgemeinmediziner und eine etablierte Facharzteschaft
schaffen ein sicheres Lebensklima, genauso wie die hier bestehende Polizeiinspektion, neun
Feuerwehren, eine Apotheke und die Bezirksstelle des Roten Kreuzes.

Die funktionierende Gesellschaft spiegelt sich vor allem durch die vielen Vereine und der aktiven
Biirgerbeteiligung in vielen Teilen des taglichen Lebens wider.

3.3. Leitziele — operative Ziele

Themenschwerpunkt Leitziele
Arbeit & Wirtschaft

1 | Attraktivierung fur Wirtschaftsstandorterweiterung -
Standortmarketing (mehr Arbeitspladtze in der Region)

2 | Vernetzung der Wirtschaftsakteur:innen

3 | Starkung der Katastralgemeinde Zistersdorf als wirtschaftliches
Zentrum des Gemeindegebiets

4 | Attraktivierung des Zentrums der Stadt zur Starkung der Wirtschaft

5 | Forcierung regionaler Produkte
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Themenschwerpunkt Leitziele

Bildung, Betreuung &
Kultur

1 | Laufende Weiterentwicklung des bestehenden Angebots

2 | Weiterhin kulturelle Schatze prasentieren

3 | Zistersdorf als kulturelles Zentrum in der Region

4 | Forderung der Kultur in den Katastralgemeinden

5 | Beschaftigung mit der Herkunft und regionalen Kiinstler:innen

Themenschwerpunkt Leitziele
Gesundheit & Soziales

1 | Ausbau der Generationenfreundlichkeit

2 | Ausbau Angebot an Facharzt:innen

3 | Férderung der Identitat (Gemeinsam alle 9)

4 | Ausbau der Vereinsfreundlichkeit

5 | Schaffung von Begegnungsraumen fiir die gesamte Bevolkerung
(gute Verteilung in der GroRgemeinde, Barrierefreiheit!)

6 | Verbesserung der Lebensqualitat fir Jung und Alt
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Themenschwerpunkt Leitziele
Griinraum,
Naherholung &
Freizeit

1 | Erhaltung des Griinraums als Erholungsflache

2 | Aufenthaltsqualitat der Freirdume erhdhen

3 | Klimawandelanpassung wird in Planungen und Gestaltung
miteinbezogen

Themenschwerpunkt Leitziele

Wohnen &
Bevodlkerung

1 | Schaffung von Wohnraum in Ortszentren

2 | Schaffung lebendiger Ortskerne: Stopp dem Verfall

3 | Wohnen in jedem Alter
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KG Projekt

Blumental Gemeindehaus /FF-Haus Sanierung Ausbau
Eichhorn Nahversorger/Bauernladen - Sanierung Milchkammer
Eichhorn Uberdachung im Bereich des Feuerwehrhauses
Eichhorn Sanierung unseres Kirchengebaudes
Gaiselberg Kellergasse

Gosting Kirche Sanierung

Gosting Mauer/Innenhof Gemeindezentrum

Gosting Briicke zur Wasserfillstation - Sanierung

Gr Inz Kindergarten Neubau

Gr Inz Sanierung und Umbau des Gemeindezentrums
Loidesthal Veranstaltungssaal fiir 200 Besucher
Loidesthal Kindergarten NEU

Loidesthal TBE

Loidesthal Nachmittagsbetreuung

Loidesthal Neues Feuerwehrhaus und Jugendheim
Loidesthal Schaffung Baugrund fiir die Jugend

Maustrenk Pfarrhof Umbau Sanierung

Maustrenk FF Haus Zubau

Maustrenk Kinderspielplatz

Maustrenk Jugendheim

Maustrenk Nahversorger/Bauernladen - Sanierung Raika
Maustrenk Briicke Sanierung, Standort

Maustrenk Renovierung Kriegerdenkmal

Maustrenk Kindergarten NEU

W-Baumgarten

StraRenbau Verbesserungen

Zistersdorf

Gastronomie Schwerpunkt - Altes Rathaus, Meierhofsaal

Zistersdorf

Spielplatz Friedhofgasse

Zistersdorf

Gestaltung Kirchenplatz

Zistersdorf

Arztezentrum - Primareversorungseinheit PVE

Zistersdorf

Weiterentwicklung Schulstandort AHS-Unterstufe

Zistersdorf

Pfarrhof Garten

Zistersdorf

Altes Rathaus — Sanierung, Nachnutzung

Erstellt Marz 2024
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Prozessbeschreibung Biirgerbeteiligung

Die Birgerinnen und Birger der Gemeinde Zistersdorf konnten sich im Rathaus Zistersdorf bei ,Open
House” an mehreren Tagen zu den Schwerpunktthemen einbringen. Es wurden Plakatwande
aufgestellt sowie Plane zur Sanierung des , Alten Rathauses” aufgelegt. Zudem wurden die Ergebnisse
des Birger:innentages 2023 prasentiert. Wer wollte konnte sich alternativ mittels Ideenbox und
Kartchen einbringen.

Ebenfalls wurden Volksschulkinder im Rahmen des Beteiligungsprozesses befragt. Zwei
Volksschulklassen der dritten Schulstufe kamen ins Rathaus und teilten der Stadtgemeinde ihre
Ideen, Wiinsche und Anliegen mit. Verschriftlicht wurden alle Anliegen auf den Ideenboxen-
Kartchen. Es gab von einigen Kindern auch schone Zeichnungen zu ihren Wiinschen. Die politischen
Vertreter und die Verwaltungsmitarbeiter standen den Kindern Rede und Antwort und nahmen ihre
Ideen entgegen.

B

DORF & STADY
ERNEUEA NG

Meine Nutzungsideen , Altes Rathaus”

Ideen-Sammlung am Biirger:innentag Freitag 8. Madrz 2024

einladen -
beteiligen -
Stadtmuseum riickmelden

Sale fur Veranstaltungen VHS, Kurse, Feierlichkeiten

Aufbau des Gasthauees in mindestens zwei Schritten
Betreiber ist Gemeinde 4 bis 5 Angestellte

Freiwillige Helfer:innen fiir Veranstaltungen

Gaststube fir Vereine zur Nachnutzung fiir Vereinssitzungen
e Moglichkeit fur Ausstellungen vom Museumsverein

e Gastronutzung fiir verschiedene Winzer ermdoglichen ]
e, Pop-up Heuriger” zb. wie im Schloss Jedenspeigen Z1sTeRsDORED
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Befragung durch Ideenbox

ZISTERSDORF

Friedhof neu: Box firr Gberschiissige Graberde — liegt lose neben Griinschnittbox
Friedhof neu: Armengraber — neben bestehender Urnenwand bei den Gedenktafeln
an der Mauer — unten teils Befestigung mit Platten? Fir Kerzen und Blumen
Friedhof: In Génserndorf gibt es eine tolle Losung fur die GieBkannen, die bei uns
immer verschwinden oder beschadigt sind!

Friedhof alt: neue Urnenwand — Befestigung mit Platten fir Kerzen und
Blumenabsteller

Friedhof neu: geteilte Boxen flr leere Grablichter und Biomll
Schwimmmdglichkeit

Hallenbad

Schwimmbad/Hallenbad

Hallenbad/Freibad/Schwimmteich/Schwimmmaéglichkeit

Schwimmbecken, Schwimmteich, ...

Die Kinder brauchen eine Mdglichkeit zum Schwimmen

Schwimmteich/Hallenbad

Sauna

Generell ganz schlechter Zustand diverser Gehwege

Gute Gehsteige

Gehsteig zwischen KaiserstraBe und Schalthausgasse Ortsanfang Zistersdorf total
kaputt!

Die Bewohner sollten mit Flugblatt erinnert werden, die Gehsteige von Unkraut zu
befreien.

Unkraut in der Innenstadt

ASZ: beim Grinschnitt meistens kein Platz um mit Anhanger umzudrehen, da zu
wenig oft aufgerdumt!!! Kartoncontainer ist eine Frechheit — Hihnerleiter mit 5 Stufen
— fUr alte Leute beschwerlich!! Es wird zu wenig auf Sauberkeit geachtet, sollte 6fter
mit Kehrmaschine gereinigt werden!!!

Chaos herrscht immer bei der Grinschnitt-Ablagerung

Kirchenplatz — Schattenspender

Mehr Beschattung am Kirchenplatz

Belebung Innenstadt

Eine gepflegte, attraktiver Innenstadt — ansprechende Geschéftslokale und schéne
Platze zum Verweilen.

Fleischerei/Geschaftslokal

Putzerei

Mehr Grin in der Innenstadt, wo derzeit nichts, zB HauptstralBe

AHS-Unterstufe

Mehr Kinderbetreuungsplatze

Befestigung Parkplatz neben Mooskirche (Schwechaterplatz)
Schnupper-Klimaticket

Arzteversorgung

Betreutes Wohnen

Primare Versorgungseinheit

Mikro-OV

Ausbau Radwege
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e Anpassung K9-Gastronomie

e Autarke Energie-Komplettversorgung

e Ein Basketballplatz, der nur fur Basketball gedacht ist
e Mehr Musik

GROSSINZERSDORF

e Wir wollen — wie schon 2023 angegeben — einen Veranstaltungsort. Nur wird uns
dieser sogar noch weggenommen!!!
e Schwimmbad

GAISELBERG

e Schwimmmadglichkeit
e Sanierung und Bepflanzung der StraBBe nach GroBinzersdorf

EICHHORN

e Es gibt keine Méglichkeit zum Schwimmen.

KINDER

ZISTERSDORF 2 jch komme aus der Gernel\(ﬂ;&/Kotostro\gememde l ) DORF&iSTADT
e Schwimmbecken 7 — RS S—.
° Ha”enbad Was wiinschst du dir fiir deine Gemeinde?

Was sind deine Anliegen, Ideen und Vorschldge?

e Hallenbad
e Hallenbad

= ! SN I

e Hallenbad I b §
e Hallenbad LM Jes :
e Schwimmbad l Jl 11 ol

. L GEIRA |
e SChwimmbad
(] Badesee Wir freuen uns auf deine Antwort! Bitte wirf die ausgefiillte Wunschkarte in die

. IDEENBOX. Die Ergebnisse werden von der Gemeinde gesammelt und prasentiert.

e Freibad

e Trampolinhalle
e Trampolinhalle
e GroBes Trampolin
e Trampolin

e Sportplatz

¢ Indoorspielplatz
e |doorspielplatz
¢ Indoorspielplatz
e Spielplatz

e Stadion

o Eislaufplatz
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Ein groBes Kinderfest am Rubenplatz

Schuhgeschaft
Spielzeuggeschaft
G3

Geschéft fir Handys
Einkaufszentrum

GROSSINZERSDORF

Am Spielplatz einen Brunnen
Am Spielplatz eine Seilrutsche

LOIDESTHAL

Ein kleines Museum
Ein kleines Eisgeschéaft
Ein Kino

GOSTING

Spielzeugladen
Spielzeuggeschéaft
Freibad

Radparcour mit Rampe
Schule

Bibliothek

Kino

Disco

Libro

Candyshop

Mehr Spielsachen am Spielplatz
Mehr Blumen einpflanzen

Erstellt Marz 2024
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Ich komme aus der Gemeinde/Katastralgemeinde

) DORF & STADT

Was wiinschst du dir fiir deine Gemeinde?
Was sind deine Anliegen, Ideen und Vorschldge?

Wir freuen uns auf deine Antwort! Bitte wirf die ausgefiillte Wunschkarte in die
IDEENBOX. Die Ergebnisse werden von der Gemeinde gesammelt und prasentiert.

Ich komme aus der Gemeinde/Katastralgemeinde ) DORF & STADT

Was wiinschst du dir fiir deine Gemeinde?
Was sind deine Anliegen, Ideen und Vorschldge?

Wir freuen uns auf deine Antwort! Bitte wirf die ausgefilite Wunschkarte in die
IDEENBOX. Die Ergebnisse werden von der Gemeinde gesammelt und prasentiert
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ISEK Orts- & Stadtkernabgrenzung
der Stadtgemeinde

Dokumentation | Stand Marz 2024

Stadtgemeinde Zistersdorf

Hauptstralle 12,2225 Zistersdorf DORF & STADT

stadtgemeinde@zistersdorf.gv.at Z I Ste RS DOR F IN]
DIE GEMEINDEAGENTUR

www.zistersdorf.gv.at
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4. Dokumentation Prozess Orts- & Stadtkernabgrenzung

4.1. Dokumentation Prozess Orts- & Stadtkernabgrenzung
An dem Prozess der Orts- & Stadtkernabgrenzung haben am 07.03.2024 Vertreter der Politik, des Museumsvereins

und der Gemeindeverwaltung teilgenommen. Eine Liste der Teilnehmer liegt dieser Dokumentation bei.

4.2. Beschreibung der IST-Situation
Zistersdorf wurde im Jahr 1160 erstmals urkundlich erwahnt. Mitte des 13. Jahrhunderts wurde die von den Kuenring-

ern gegrindete Stadt bereits als mit Stadtmauer umgeben beschrieben. In diese Zeit fallt auch die Verleihung des
Stadtrechts. Der damals rechteckige Zentrumsplatz stellt die heute bekannte Innenstadt dar.
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Abbildung 1: Bauzeitplan der Stadt Zistersdorf von Adalberg Klaar 1953

Erstellt Marz 2024 Seite 24



4.3. Plandarstellung der Orts- & Stadtkernabgrenzung

o, —

Abbildung 2: Orthofoto Stadtgebiet (Zentrum) Zistersdorf
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Abbildung 3: DKM Abbildung Stadtgebiet Zistersdorf
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Leuchtturmprojekt
Zonel

ZoneIl
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Abbildung 5: Zone I | DKM Abbildung Stadtgebiet Zistersdorf
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Auflistung zu Abbildung 4 (Seite 4)

@ Kindergarten ,Kaiser Franz Josef*
@ Trafik & Backerei

© Apotheke & Arzte

@ Zahnarzt

© Glaserei

@ Malermeister

€ Buchhandlung

@ Gastro | Pizzeria

e BH-AufZenstelle, Polizei, Versicherung
@ Bank

@ Rechtsanwalt Dr. Boyer / Mag. Neuhuber
@ Gastronomie | Kebap

@® NO GmbH

@ Bank

@ Installateur

@ Bodenleger

@) Personaltrainer

@ Psychotherapeut

@ Gemeindewohnungen

@) Gastro | Gasthaus

@ Arzt

@) Getrankefachhandel

@ Drogerie & Postpartner

) Modegeschaft & Fitnessstudio

@ Elektrofachgeschaft

Erstellt Marz 2024
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Bank

Rathaus & Stadtblcherei
Blumengeschaft

Stadtcafe & Hotel

Friseur

Bastel und Nahfachgeschaft
Friseur

Blumengeschaft | Friseur | Optiker
Radfachgeschaft

Gastro | Konditorei

Kalte- und Klimatechnik
KFZ-Bedarf

Stadtpfarrkirche

Fotograf

Eventtechnik

Versicherung

Friseur

Notariat | Versicherung
Schilerheim (Schloss)

NO Landesberufsschule

HTL | K9 Stadtsaal

Volksschule | Allgemeine Sonderschule

Musikschule | Pfadfinder | Stadtsaal
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4.4. Erlauterung zur Plandarstellung

~Im gesamten Stadtgebiet gibt es kein Einkaufszentrum. Die Handelseinrichtungen sind allesamt in privater Hand
und durch &ffentliche Straf3en zu FuB3 erreichbar.

+In derabgegrenzten ZONE I gibt es Uberwiegend eine Nutzungsmischung zwischen Handel, Gewerbe, Dienstleis-
tern, Wohnen und Bildungs- bzw. Betreuungseinrichtungen.

v Die Standorte sind vor allem zu Ful3 leicht erreichbar und nicht auf den Autoverkehr als Hauptverkehrsmittel ausge-
legt. Weiters sind kurze Wege im Stadtzentrum vorhanden (siehe Abbildung 4 auf Seite 4).

v In der Abbildung 2 ist die historische Abgrenzung durch die Stadtmauer (geplante Griindungsstadt) eindeutig er-
kennbar. Hier befindet sich der Grof3teil der zentrumsrelevanten 6ffentlichen Einrichtungen, wie Schulen, Kinderbe-
treuung, Handelseinrichtungen, Dienstleister (siehe Liste der Plandarstellung auf Seite 5).

v In der Zone I befinden sich markante ortsbildpragende Gebaude wie das Rathaus, die Stadtpfarrkirche mit dem ehe-
maligen Kloster und das Blrgerhaus am Kirchenplatz (Konditorei Baumhackl).

v In der Zone I befindet sich zudem die historische Dreifaltigkeitssaule (Pestsaule), welche das Stadtbild pragt.

+In Abbildung 4 sind die 6ffentlichen Gebaude, Dienstleister, Fachgeschafte usw. dargestellt. Eine detaillierte Liste
wird auf Seite 5 dargestellt.

~ Aufweitung der Zone I im Westen:
Hier liegen zentrumsrelevante Einrichtungen, wie Backerei, Arzte und eine Apotheke. Dadurch entsteht ein Subzent-
rum, welches aufgrund der Nahe zum Ortskern eingebunden wurde.

+ Aufweitung der Zone I im Osten:
Hier sind Gemeindewohnungen, die Uberwiegend als Sozialwohnungen betrachtet werden kénnen, situiert. Auf3er-
dem gibt es ein Gasthaus und einen Arzt in unmittelbarer Nahe zum historischen Ortszentrum.

+ Eine vertikale Funktionsdurchmischung spiegelt gerade der Bereich Hauptstral3e (,innerer Ring“ der Stadt) wider.
Hier gibt es vor allem Handels- und Dienstleistungseinrichtungen mit Wohnnutzen in den oberen Geschofien.
Als Fazit bzgl. der Durchmischung kann festgehalten werden, dass es eine eindeutige Durchmischung von Handel,
Dienstleistung, 6ffentlichen Einrichtungen, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen und Wohnnutzen in der ZONE I
gibt.

v Der Wohnbau ist Uberwiegend verdichtet und nimmt radial zum Stadtzentrum ab.

~Die Aufenthaltsqualitatinnerhalb der Zone I kann als sehr gut dargestellt werden. Offentliche Platze, wie der
Kirchenplatz, Spielplatze wie der Schlossberg (hinter dem Schloss), geben ein hohes Mal? an Aufenthaltsqualitat
wieder.

v Innerhalb der ZONE II sind ebenfalls qualitativ hochwertige Aufenthaltsplatze. Der Schlossteich, welcher an der
UmfahrungsstrafRe unweit dem Sport- und Freizeitgelande, dem zweiten Kindergarten (inkl. Tagesbetreuungsein-
richtung) liegt, sowie der Moosteich im stlichen Stadtgebiet gelten als beliebte Erholungsraume.

~Die Qualitat des o6ffentlichen Raums widerspiegelt sich ebenfalls in der Ausbildung der Erdgeschof3zonen. Die Han-
delseinrichtungen bzw. die Dienstleister sowie die Behdrden sind im Erdgeschol bzw. barrierefrei zuganglich.

~Der Zone Il liegt ein 300 m Radius zugrunde. Eine Aufweitung im Westen ist auf das Vorhandensein der értlichen
Freiwilligen Feuerwehr, der Bezirksstelle des Roten Kreuz und dem teils verdichteten Wohnbau zurlckzufihren.

~In derZone II befinden sich weitere verdichtete Wohnbauten. Diese Zone beinhaltet ebenfalls Kinderbetreuungs-
einrichtungen, hochwertige &éffentliche Raume wie Spielplatze und Sportstatten. AuBerdem sind hier entlang der
UmfahrungsstraBRe ebenfalls weitere Handelseinrichtungen, Dienstleister und ein NO Landespflegeheim angesie-
delt.
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4.5. Bauliche Nutzungsstruktur

Wie bereits unter dem Punkt stadtebauliche bzw. gestalterische Aspekte beschrieben, sind in der Zone I Uberwie-
gend offentliche Einrichtungen, Versammlungs- und Vergniigungsstatten, Gastronomiebetriebe, Unterkunftsmag-
lichkeiten, Gewerbe- und Verkaufsflachen sowie Wohnnutzungen vorhanden.

4.6. VerkehrserschlieBung
Die Zone I entspricht der OV Giiteklasse C ,stadtisch/landlich, sehr gut erschlossen® (Quelle NO Atlas Erhebung
04.03.2024).

Die Zone II entpsricht der OV Giteklasse D ,stadtisch/landlich, gut erschlossen“ (Quelle NO Atlas Erhebung
04.03.2024).
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stadtisch/hochrangig (B)
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stadtisch/landlich, sehr gut erschlossen (C)
stadtisch/landlich, gut erschlessen (0}

landlich, sehr gute Basiserschliefung (E)

landlich, gute Basiserschliefiung (F)

landlich, Basiserschliefung (G)
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Abbildung 8: VerkehrserschlieBung Quelle NO Atlas 04.03.2024

v Im Bereich der Mittelschule/HauptstraRe sowie am Kirchenplatz gibt es jeweils ausgewiesene Fuligangerzonen.
Weiters ist der Bereich Kirchenplatz als verkehrsberuhigter zentraler Ort zu werten. Dieser soll in den nachsten
Jahren ebenfalls revitalisiert und mit neuen Beschattungsmaglichkeiten den Anforderungen des Klimawandels ent-
sprechen.

v Im Zentrumsbereich finden sich ,kurze Wege*. Diese sind in der Abbildung 4 auf Seite 4 verortet.
+ Die Haltestellen des 6ffentlichen Busverkehrs innerhalb der Zone I sind unter 5 Minuten zu Ful? erreichbar. Die Halte-
stellen in der Zone II sind innerhalb von 10 Minuten zu Ful3 erreichbar.

Es gibt E-Ladestationen direkt vor dem Rathaus, im hinteren Bereich der Raiffeisen Bank und am Schlossplatz (bei
der Berufsschule). Weitere E-Ladestationen sind derzeit in Planung.
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4.7. Teilnahme am Workshop

Folgende Personen haben am Workshop teilgenommen:

Ing. Gernot Krippel Stadtrat

Martin Bauer VizebUrgermeister

Elmar Schoberl Blrgermeister

Karl Brabec Stadtrat

Johann Scherner Stadtrat

Klemens Steiner, BSc. Stadtentwicklung Zistersdorf & Museumsverein
Mag. Stefan Loibl Amtsleitung Stadtgemeinde Zistersdorf

Karina Schuller Blrgerin

Stephanie Strini Bulrgerin

Ingo Janous Barger
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4.8. Impressionen aus Zistersdorf

Rathaus mit der Dreifaltigkeitssaule

Kirchenplatz mit der Stadtpfarrkirche

G

K9 Stadtsaal mit HTL Schloss Zistersdorf (Schilerheim)
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Stadtzentrum von Zistersdorf

Blumenthal Gosting

GroBinzersdorf Loidesthal Maustrenk Windisch Baumgarten

Kontakte
Biirgermeister Amtsleiter Stadtentwicklung
buergermeister@zistersdorf.gv.at stefan.loibl@zistersdorf.gv.at klemens.steiner@zistersdorf.gv.at

EiEE

You-Tube Kanal Facebook Instagram

Eigentiimer, Herausgeber und Verleger: Verfasser: Klemens Steiner, BSc.

Stadtgemeinde Zistersdorf Z I S'ce RS DORF
Hauptstrale 12,2225 Zistersdorf
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CHECKLISTE

»Abgrenzung von Orts- und Stadtkernen”

ANMERKUNGEN RU7 Krems, Stand 11.11.2022

- Parallel zur Eintragung in die Liste erfolgt die n6tige Verortung der Aufnahme in einer
Arbeitskarte

- In der Tabelle sind alle Fragestellungen zu behandeln, und als behandelt ,J = wurde behandelt“ zu dokumentieren;
wird eine Fragestellung als ,N = nicht behandelt” dokumentiert, so liegt ein Mangel vor;
somit sind die Pflichtfelder 1 — 20 jedenfalls zu beflllen / zu beantworten

- alle restlichen Felder beinhalten ,zusatzlich beriicksichtigungswiirdige Fragestellungen” (und sollen Grobaussagen beinhalten)
daruiber hinaus kénnen ,bei Bedarf” weitere Felder/ Fragestellungen vorgesehen und beantwortet werden;

- die vorliegende CHECKLISTE dient als Hilfestellung / roter Faden zum Abarbeiten der relevanten Fragestellungen;

- die Befiillung der Felder ist die Dokumentation zur Begehung / Besprechung und Datensammlung, als solche dient sie
als Grundlage flr den nachsten Arbeitsschritt, die eigentliche Ortskernabgrenzung (planliche Ergebnisunterlage +
schriftlicher Bericht).

Angaben zum Prozess

Stadt/Markt/Gemeinde: | Stadtgemeinde Zistersdorf

Teilnahme an: [0 NO Dorferneuerung NO Stadterneuerung | [J NO Gemeinde21

Datum GR Beschluss: 21. Méarz 2024

wenn vorhanden = welche und wo

AusschlieBungsgrﬁnde % E (Auflistung + Verweis auf Karte)
fiir eine Orts- und Stadtkernausweisung: § :"T kurze Begriindung warum ein / kein Ausschluss
erfolgt

1) Neue Einzelhandels- und Dienstleistungs- Im Osten und im Westen befindet sich jeweils ein
agglomerationen, die in den letzten Jahren an der Bereich der zwar in der Zone | liegen, jedoch nicht
Peripherie errichtet wurden, kénnen nicht als Orts- innerhalb der historischen Stadtmauer. Diese beiden
bzw. Stadtkernbereiche ausgewiesen werden. Eine 2 Bereiche sind als zentrumsrelevant einzuschitzen.
Ausnahme bilden solche Bereiche, wenn sie einer siehe Dokumentation ISEK Dorf und

grundlegenden Nutzungs- und Funktionsanderung Stadtkernabgrenzung

(entsprechend den Kriterien) unterzogen wurden.

. . . . . Sind nicht handen.
2) Private Gebiete, z.B. Einkaufszentren, die nur zeitlich fnd nicht vorhanden

eingeschrankt durchquert oder betreten werden la

kénnen

. q ind i Z 1 0
3) Gebiete ohne Nutzungsmlschung Ja Sind innerhalb der Zone I nicht vorhanden
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Sind innerhalb der Zone I nicht vorhanden.
. . J
4) Gebiete ohne Wohnfunktion a
.. NP Es gibt keine Bereiche in der Zone |, die sich vor allem
5) Standorte, die sich vor allem an den Bediirfnissen des Ja =
Autoverkehrs orientieren den Bediirfnissen des Autoverkehrs orientieren.
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Stadtebauliche bzw.

gestalterische Kriterien
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wenn vorhanden - welche + wo (Verweis auf
Karte)

behandelt
ja/ N =nein

J

wenn nicht > Anmerkung

DT
IN|

T UR

Historische Stadtkern — Stadtmauer — wird in der Karte
6) bestehendes (historisch gewachsenes) la dargestellt
Ortszentrum als Ausgang des Ortskerns festlegen
Leuchtturmprojekt — Altes Rathaus
Neues Rathaus
Schloss
Ja
7) Vorhandensein von ortsbildpragenden Gebduden Meierhof
Stadtpfarrkirche mit Kloster
Biirgerhaus — Kirchenplatz — Konditorei Baumhackl
8) Vorhandensein von Einzeldenkmalen und/ oder
Gruppen von unbeweglichen Objekten, die wegen Dreifaltigkeitssiule
ihres geschichtlichen, kiinstlerischen oder sonsti- la
gen kulturellen Zusammenhanges einschlieBlich
ihrer Lage ein Ganzes bilden
9) Vertikale Funktionsdurchmischung (Nutzungs-
mischung: ErdgeschoR geschéftliche Nutzung/ la In der Zone | dargestellt
obere GeschoRe Wohnen)
10) Vorhandensein verschiedener Nutzungen bzw. Ja In der Zone | dargestellt
Durchmischung
11) Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum/ im
Ortskern gelegene Griin- und Schattenbereiche/ la Kirchenplatz, Schlosspark
Wasserflachen (Ruhezone/ Naherholung/ Park)

weiters zu beriicksichtigen:

Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum, Ausbildung

der ErdgescholRzone

Die 6ffentlichen Einrichtungen sind barrierefrei zuganglich

Offnung der Gebadude zum &ffentlichen Raum und

Interaktion mit dem o6ffentlichen Raum

Sie sind alle Giber den 6ffentlichen Raum zugénglich.

kleinteilige Parzellierung

Eine kleinteilige Parzellierung findet sich vor allem in der Zone |

wieder
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Eine soziale Durchmischung ist vor allem aufgrund des

soziale Durchmischung verdichteten Wohnbaues in der ZONE I und Zone Il erkennbar

nein

wenn vorhanden - welche + wo (Verweis auf Karte)

Kriterien bauliche Nutzungsstruktur

behandelt
ja/N

1=j

wenn nicht & Anmerkung

Rathaus, Polizei, BH-AuRenstelle, Arzte, Schulen,

12)Vorhandensein &ffentlicher Einrichtungen ja Kinderbetreuungseinrichtungen, Schiilerwohnheim

(Gemeinde, Polizei, ...), soziale Einrichtungen (siehe Plandarstellung)

13)Vorhandensein von Versammlungs- und Ja Stadtsaal K9, Meierhofsaal, Stadtpfarrkirche, (siehe Karte)
Vergnlugungsstatten

14)Vorhandensein von Gastronomie,

. ie, Hotel, (siehe PI Il
Fremdenverkehrseinrichtungen, Ja Gastronomie, Hotel, (siehe Plandarstellung)

Tourismusbetrieben

. Drogerie, Backer, Apotheke, Fachgeschifte, Dienstleister,
15)Vorhandensein von ortskernrelevanten
Gewerbebetrieben mit Verkaufsflachen, la (siehe Plandarstellung

insbesondere emissionsarme

16) Wohnnutzung Ja verdichteter Wohnbau, gemischter Wohnbau

weiters zu beriicksichtigen:

Die Dichte der Hauser nimmt radial vom Stadtkern ab.
Dichte/Haufigkeit der Einzelhandelsbetriebe

Dichte/Haufigkeit Handwerk/Produktion Es gibt in der Zone | eine geringe Dichte beziiglich

Handwerks/Produktion.
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nein

wenn vorhanden = welche + wo (Verweis auf Karte)

Kriterien Verkehr

4
~
.5

behandelt

J

wenn nicht > Anmerkung

17) OV-Giteklasse A, B, C, oder D (jedoch ist die Zone I: iiberwiegend Giiteklasse C

OV-Guteklasse alleine nicht maRgeblich fiir die Zone II: iiberwiegend Giiteklasse D

Legitimierung eines Orts- bzw. Stadtkerns)

18) Einbeziehung von FuBgangerzonen,

Bereich der Mittelschule sowie am Kirchenplatz
WohnstralRen, Begegnungszonen,

verkehrsberuhigten Bereichen

Die Haltestellen in der Zone | sind innerhalb von 5 Minuten
zu FuB erreichbar.

19) Haltestellen - fuliufige Einzugsbereiche Die Haltestellen in der Zone Il sind innerhalb von 10
Minuten zu FuB erreichbar.

Im Bereich der Mittelschule und des Kirchenplatzes gibt es
Bereiche des ruhenden Verkehrs.

20) Berlcksichtigung von Bereichen des ruhenden Es gibt E-Ladestationen im Bereich des Rathauses, der

Verkehrs/ Ladestellen fiir PKW Raiffeisen Bank und am Schlossplatz

weiters zu beriicksichtigen:

Offentlicher Zugang zu den Eingangsportalen der Die Eingdnge sind allesamt 6ffentlich zuganglich.

Geschifte

Die Erreichbarkeit der Zone I ist vor allem von Westen und Osten
zentral erreichbar. Hier konnen FuBganger und der PKW-Verkehr
Erreichbarkeit von auRen — zentralértliche den Zugang in die ZONE | schaffen. Der LKW-Verkehr ist durch eine
Funktion Tonnenbeschrankung, aufgrund der Unterkellerungen, beschrankt.
Im Norden bzw. im Siiden ist die ZONE I nur durch fuBldufige Wege

erreichbar.

Es gibt einen liber 15 km langen Radweg (ehemalige Bahntrasse)

der die gesamte Stadtgemeinde mit der Nachbargemeinde

Radwege — Radabstellbereiche - Radfrequenz Palterndorf/Dobermannsdorf verbindet
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ZISTERSDORF . ) DORF & STADT

5. WEITERER PROZESSVERLAUF

Die Gemeinde Zistersdorf beschliel3t das vorliegende Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
im Marz 2024.
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GEMEINSAM ERNEUERN WIR
UNSERE DORFER & STADTE.

Kontakt:
Projektmanagerinnen
Mag.? Veronika Wipp
0676 88591258

veronika.wipp@dorf-stadterneuerung.at

Mag.? Friederike Tagwerker
0676 88591262

friederike.tagwerker@dorf-stadterneuerung.at

» Weitere Infos auf :
www.dorf—stadterneuerung.a
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